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ISTANBUL TARIHi YARIMADA KUGUKPAZAR ALT BOLGESI BIR KORUMA
YAKLASIMI MODEL ONERISI

OZET

Bu arastirmanin amaci; istanbul Tarihi Yarimada'da Sileymaniye Yenileme Alani
sinirlari igerisinde bulunan Kigukpazar alt bélgesinde, kentsel koruma gergevesinde
yapilacak muidahalenin boyutlarinin alana 6zgi belirlenebilmesi igin bir model
Onerisi gelistiriimesidir. Bunun icin sosyal ve fiziksel uygulama odakh stratejiler
Klgukpazar uUzerinden incelenerek gelecekteki koruma uygulamalarina 1sik

tutabilecek bir yaklasim gelistirilmistir.

Kentsel korumanin alt bashdinda “yenileme” yerine “sihhilestirme” modelinin
geligtirilebilmesi icin Kiglkpazar alt bdlgesinin sosyo-kiltlrel ve fiziki yapisi
incelenmis ve mevcut veriler 1siginda donusimun nasil basladigl ve surecin nasil
ilerledigi arastirnimistir. Kiguikpazar alt bolgesindeki kulttirel mirasin 6zgun nitelikleri
ile korunmasi ve nitelikli bir kentsel ¢cevreye donisuim amaci ile sosyal dokunun da

6zgun nitelikleriyle korunabilmesi esas alinmigtir.

Anahtar kelimeler: Klgtikpazar, Yenileme, Kentsel Donistim, Sihhilestirme



CONSERVATION MODEL PROPOSAL FOR THE KUGUKPAZAR SUB-REGION
OF iSTANBUL HISTORICAL PENINSULA

SUMMARY

The purpose of this research; the definition of a sustainable proposal is to define
appropriate intervention methods within the framework of urban protection in the
Kigukpazar sub-region within the boundaries of the Suleymaniye Renewal Area in
the Historic Peninsula of Istanbul. Under this objective, the structural and socio-
economic situation of urban renewal and urban transformation is examined through

this region and an approach to shed light on future conservation practices.

The socio-cultural and physical structure of the Klgikpazar sub-region has been
examined in order to the “rehabilitation” instead of ve “renewal” in the sub-heading
of urban protection. How the transformation began and researched was
investigated. The preservation of the cultural heritage in the Kl¢lkpazar sub-region
with the original characteristics and the preservation of the social texture with the

aim of transformation into a qualified urban environment should be essential.

Keywords: Kigukpazar, Renovation, Urban Transformation, Rehabilitation
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1. GIRIS

Ulkemizde tarihi kent merkezlerinin, gogu zaman uzun yillar orada yasayan miilk
sahiplerinin ¢esitli sebeplerle bolgeyi terk etmesi nedeniyle bu alanlarin eski
niteliklerini kaybederek fiziksel olarak eskimis mekanlara donustugu gorilmektedir.
Yasanan sosyal doku degisikligi tarihi kent merkezlerinde &zglin islevini yitirme
surecini de beraberinde getirmektedir. Bu alanlar kimi durumlarda yerini zaman
icerisinde Uretim, depolama, ticaret gibi islevler alarak bu fonksiyonun beraberinde
getirdigi yeni bir sosyal dokuya birakmaktadir. Bu ve buna benzer nedenlerle tarihi
kent merkezlerinin yasam kalitesini arttirmak, ekonomik gelisiminin devamhligini
saglamak, blunyesindeki kultirel mirasi koruyarak sehirle butinlesmesini saglamak
gibi sebeplerle bu alanlar koruma, gelistirme, canlandirma, gibi farkli yaklasim
bicimlerini iceren eylem ve stratejiler ile kentsel yenileme calismalarinin odaginda

yer almaya baslamistir.

2005 yilinda c¢ikarilan 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiltlrel Taginmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun” ile 6zelikle
istanbul’da kentsel yenileme projeleri hiz kazanmistir. Buradaki temel sorun, tarihi
kent merkezlerinin yillar igerisinde kazandigi kultirel birikim, kent merkezine kimlik
kazandiran fiziki doku, alana 6zgl sosyal doku gibi degerlerini koruyarak gelecege

aktarabilme yontemi ve becerisindeki problemlerdir.

Ulkemizde tarihi kent merkezlerinin korunmasi ve sirdurilebilirligi igin alinan karar
ve uygulamalarda ya estetik kaygilardan uzak ya da tarihi dokuyu birebir taklit etme
gibi yaniltici uygulamalar gériilmektedir. istanbul basta olmak lzere birgok sehirde
tarihi kent merkezleri, kentsel donusimler ve niteliksiz yapilasma ile tahrip
edilmektedir. Bunun yani sira kentsel “dénusum” odakli uygulamalarla surecin yerel
halk icindeki etkileri genelde g6z ardi edilip, kullanicilarin evrimi ve degisimi

kacinilmaz bir hal almaktadir.

Tarini kent merkezlerinin, ozellikle tasinmaz kdltir ve tabiat varliklarinin,
devamhliginin surdurilmesi kapsaminda yapilacak uygulamalarda koruma ve
sthhilestirme oncelikli bir yaklagsim olmasi gerekmektedir. Koruma oncelikli yenileme

esas alinmali ve yapilacak yeni dokularin tarihin kéta bir taklidinden kaginilarak



tasarlanmalari gerekmektedir. Bunun icin ¢ok disiplinli ve butlnlesik bir model
Uretiimesi ve uygulamaya yoOnelik yaklagimlarin bu model (zerinden olmasi

onerilmektedir.

Tarihi kent merkezlerinde her kent dokusunun kendine ait 6zglin bir yapisi oldugu
kabul edilmelidir. Bu 6n kabul ile yapilacak yenileme uygulamalarinin her bir kent
merkezine 6zgu bir yaklasimla gerceklestiriimesi gerekmektedir. Her sorun kendine
ait bir ¢6zim sistematigi icermektedir. Buna ragmen tarihi kent merkezleri, yaklagim
itibariyle ortak bir model Uzerinden degerlendirilebilirler. Kurgulanacak model
¢agdas, nitelikli, somut ilerleyen ayni zamanda da bir esnekligi de kendi icinde

barindirmahdir.

Tdm bu amagclar dogrultusunda bu arastirmanin ilk bdliminde; amag belirtiimis,
yontem anlatilarak kapsam ve sinirlar belirlenmistir. ikinci bélimde yenilemenin
kavramsal cergevesi cizilmis, kavramla yakindan ilgili olan tanimlamalara yer
verilmistir. Yenilemenin ve korumanin hem dlnyadaki hem de Turkiye’de slreci

tarihsel bir sirec icerisinde analiz edilmistir.

Sonraki bélimde; Turkiye’de 2005 yilinda ilan edilen 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve
Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi
Hakkinda Kanun” kapsaminda istanbul tarihi kent merkezlerinde bulunan ve
yenileme alani ilan edilen Ayvansaray, Sulukule ve Tarlabasi 6rneklerine
deginilmigtir. Sdre¢ icerinde gecirdikleri degisim ve ddnldstmler fotograflarla da

anlatiimaya calisiimistir.

Bir diger bdlimde; Kugukpazar alt bdlgesini tanimlayan kanunlar, mevcut yasalarla
alanin stattsu ortaya koyulmaya galisiimistir. Calisma alaninin tarihsel sureg iginde
gecirdigi degisiklikler, belli kirilma noktalari Uzerinden 06zetle anlatiimistir. Geg
Osmanli déneminden gunimuze kadar gecirdigi fiziksel, ekonomik ve sosyal
degisimlerin mekénsal ozellikleri nasil etkiledigi ve nasil bir donusum gegcirdigi
anlatimaya calisiimigtir. Alanin sosyal olarak nasil bir profile sahip oldugu,
mekanlarin nasil islevlendigi ve ¢okintl bolgesi olmasi sirecinde nasil bir donlisim

gegcirdigi anlatilmigtir.

Sileymaniye Bolgesinin 2006 yilinda yenileme alani ilan edilmesiyle alandaki
fiziksel ve sosyal doku tespiti yapilmaya calisiimistir. Bunun igin mevcut fiziki
durumunun saha analizleriyle belgelenmesinin yaninda, anketler ve s6zli

milakatlarla sosyal- kiiltirel durumu tespit edilmistir.
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Son bdlimde, tez caligmasinin ana iskeletini olusturan yenileme kavrami ve
olusumundaki nedenler, cesitli boyutlari ile irdelenerek, koruma kapsaminda
yenileme yerine sihhilestirme kavraminin kullaniimasi gerektigi, uygulamalarin da bu
kavramdan yola cikarak yapilmasi gerekliligi Gzerinden bir model kurgulanmaya

calisiimistir.

1.1 Calismanin Amaci

Bu c¢alisma, tarihi kent merkezlerindeki koéhnemis c¢okintli bdlgesi olarak
nitelendirilerek yenileme alani ilan edilen alanlarin, fiziksel ve sosyal déntsimuandn
yeniden kullanim kapsaminda tekrar degerlendiriimesi gerekliliinden yola ¢ikilarak
hazirlanmistir. Bu tezin amaci; istanbul Tarihi Yarimada Kiiglikpazar alt bélgesinin
Ust Olcekte koruma cergevesinde alana 6zgl uygulanabilir ve surdUrdlebilir

sihhilestirme oncelikli bir yenileme model dnerisi tanimlamaktir.

Bu amac¢ dogrultusunda yenilemenin kavramsal arka plani, sosyal ve ekonomik
uygulama yaklasimlarini 6rnekler Uzerinden inceleyip gelecekteki yenileme
uygulamalarina 1sik tutabilecek koruma oncelikli bir model yaklasimi gelistirmektir.
Tarihi kent merkezindeki Kiglkpazar alt bélgesinin, kilttrel mirasin 6zgin nitelikleri
ile korunmasi ve nitelikli bir kentsel gevreye donusumunin mekéansal planlamasi

hedeflenmistir.

Tarihi ¢evrede kentsel yenileme, kentsel donlisim konusunda karsilagilan yasal,
ybnetimsel, sosyal, finansal ve tasarim sorunlarina odaklanan bu ¢alisma, tarihi kent
merkezlerinde doéndsimin nasil olmasi gerektigine dair bir tartisma konusu
glindeme getirmeyi amacglamaktadir. Kiglkpazar alt bolgesi 6zelinde yapilan bu
¢alismada yapilmak istenen “yenileme — dénlsuim” yerine “sihhilestirme — koruma”
oncelikli bir yaklagimin ele alinmasi gerekliligini dile getirmektir. Bu amacla sosyal
dokunun da surece katilmasi ve gerektiginde yeni yapilar igin tasarimin belirleyici

kriterleri 1s1ginda nasil kurgulanmasi gerektigi Uzerinden bir dneri yapilimigtir.
Temel kabuller ve varsayimlar;

*Tarihsel sure¢ icerisinde goé¢ gibi sebeplerle kentin hizla artan ndfusu, imar
hareketleri, endustriyel alanlarin kent merkezlerinden uzaklastiriimasi, sosyal
dokunun degisimi gibi sebeplerle tarihi kent merkezleri fiziksel eskimeye maruz

kalmistir.



*Butln bu sebeplere bagh olarak tarihi kent merkezleri ekonomik ve sosyal agidan

kenti olumsuz etkileyen alanlara déntsebilmektedir.

*TUm bunlarin yani sira tarihi kent merkezlerindeki 6zgun kultirel mirasin gelecek

nesillere aktariimasi gerekmektedir.

*Cogu zaman kentsel yenileme ile birlikte anilan kentsel “dénlisimin” tarihi kent
merkezleri igin tehlikesine dikkat c¢ekilmesini saglamak ve bunun yerine koruma,

sihhilestirme, sagliklastiriimalarina katkida bulunmak gerekmektedir.

*Sosyo-kiilturel, finansal, mekansal tasarim gibi farkli boyutlari iceren, katilimin éne
¢iktigl, kaltdrel mirasin korundugu, ¢agin gerekliliklerini de kapsayan stratejik bir

model saglanabilir.

1.2 Galigmanin Kapsami

Calismanin mekansal sinirlari; ¢alisma alani Suleymaniye Yenileme Alani sinirlari
icinde kalan doguda Cemil Birsel Caddesi, batida Atatlrk Bulvari, giineyde Hayriye
Hanim sokagini izleyen Kasnakgilar Sokagi ile kuzeyde Hali¢ olmak Uzere dogal ve
yapay sinirlarla gevrilmistir. SIT alani, Dinya Miras Alani, 5366 sayili yasa
kapsaminda yenileme alan sinirlari igerisinde bulunan Kuglkpazar Alt Bolgesi

galismanin sinirlari olarak belirlenmistir.

Konuya iliskin sinirlar; tarihi kent merkezlerinin fiziki eskimeye ugradigi, kdhnelestigi,
¢cokuntu bolgesi haline geldigi ve sosyal dokunun da korunmasi gerekliligi gibi temel
kabuller var sayllmistir. Hedeflenen ise; koruma oncelikli sihhilestirme yapilmasi ve
bu dogrultuda kentsel yenilemenin fiziksel, ekonomik ve sosyal-kulttrel boyutlarinin
da g6z ardi edilmeden ele alinmasi, tasarim ve mekansal planlamanin bu ¢ercevede

tanimlanarak uygulama stratejilerinin belirlenmesi gerekliligidir.

1.3 Galigmanin Yontemi

Arastirmanin yontemi, literatir arastirmasi ve saha arastirmasinda elde edilen
bulgulara dayali olarak, tarihi kent merkezlerinde kentsel koruma boyutlarinin
tanimlanmasi ve Kigukpazar alt bolgesinde bir 6rnek modelin denenmesine

dayanmaktadir.



Bu asamada yerli ve yabanci literatlr arastirmalari, konuyla ilgili hazirlanan doktora
ve ylUksek lisans tezleri ile yazilan makale ve kitaplar incelenmistir. Kliclkpazar alt
bdlgesine iliskin hava fotograflari, hali hazir haritalar, imar plani calismalari ve
raporlari, eski haritalar ve fotograflar, Koruma Bdlge Kurulu Kararlar, tarihsel

kaynaklar temel materyaller olarak kullaniimistir.

Birinci asamada yapilan kaynak taramasiyla tanimlanan kentsel yenileme kavrami
ve tarihsel gelisimi aktarimakta, farkli boyutlariyla ele alinmaktadir. Kentsel
korumanin alt bashdinda yenileme yerine sihhilestirme modelinin gelistirilebilmesi
icin kentsel yenileme vyaklasimlari ve uygulama deneyimleri incelenerek,

Klgukpazar alt bolgesi icin nitelikli katkilari arastiriimistir.

Calisma alaninin tarihsel slreg igerisinde nasil bir mekansal yapi icerdidi ve nasil bir
degisim gecirdigi haritalar ve fotograflar Uzerinden incelenmigtir. Konuyu
destekleyecek, yonlendirecek anket calismalari sahada yapiimis konunun battnlagu

kapsaminda Kigi ve yerel yonetim yetkililerinin yararlaniimistir.

Kentsel yenileme ve donltsumlerde nitelikli yapi tretimine yonelik ne tir eylemlerin
yapildigi degerlendirmeleriyle birlikte ele alindiktan, sonra tez c¢alismasinin igerigi
dogrultusunda, kentsel donligum surecinde nasil gergeklestirilecegiyle ilgili bazi
sonu¢ ve Oneriler aktariimaya calisiimistir. Bunun yani sira sosyal dokunun da
korunabilmesi i¢cin saha c¢alismasi verilerinin de katkisiyla bir degerlendirme

yapilimistir.



2. KENTSEL YENILEME

Kentsel Yenileme (ing. Urban Renovation): “Cesitli nedenlerle kentlerin zaman
icinde eskimig, kéhnemis, yipranmis ve iglevini yitirmis kesimlerindeki kentsel
dokunun degistirilmesi, i1slah edilmesi, yenilenmesi ve canlandirilarak kente yeniden

kazandiriimasi calismasi” olarak tanimlanmaktadir (Url-1).

“Genis ve butuncll yaklasimlara sahip, kentsel sorunlarin ¢ok boyutlu ¢dézimine
yonelik (ekonomik, fiziksel ve sosyal), olasi degisimlere uyarlanabilecek uzun vadeli
¢ozumler Uretebilen bir yaklasim” (Lichfield, 1992 aktaran Yenice, 2011) olarak
tanimlanabilen kentsel vyenileme igin birbirine ¢ok benzeyen tanimlarla
kargilasilabilir. Kentsel yenileme ve déntsim konusundaki bir dijer kaynak eserde
ise; “degisime ugrayan bir bélgenin sosyal, ekonomik, fiziksel kosullarina kalici bir
iyilestirme arayisi icinde olan ve kentsel sorunlara ¢6zim saglamaya calisan
kapsamli ve butunlesik bir vizyon ve eylemler dizisi” olarak tanimlanmaktadir
(Roberts & Sykes, 2000).

Kentsel yenileme tanimi gogunlukla dusuk gelir gruplarinin yasadigi kéhnemis,
yipranmis, ¢okuntu bdlgesindeki konutlarin kaliteli yasam standartlarina ulastiriimasi
icin kamu mudahalesinin 6nemli bir aktor oldudu slreci tanimlamak Uzere
kullanildigi goérulmektedir. Son zamanlarda dusuk gelirli mahallelerin yenilenmesi
(urban renewal), tarihi dokunun korunmasi (conservation), fiziksel iyilestirme ile
birlikte sosyal yenilemeyi de kapsayan butlnlesik bir sirece kentsel yenileme (urban

regeneration) olarak tanimlanmaktadir (Kocabas, 2006).
Kocabas (2006:3), kentsel yenilemeyle ilgili;

“... kentsel yenileme deyimi Amerika kokenlidir. Orada ve pek c¢ok ulkede, eski kent ve
kasabalarin, merkezi is alanlari da dahil olmak Uzere, iyilestirimesi ya da yeniden
yapilastiriimasini ifade etmektedir. Uygulamada ise, kentsel yenileme, tanimlandigi bicimde
genelde mevcut dustk gelirli nifusun yerinden edilmesi, daha karl ofis, ticari ve liks konut

yapilagsmalari veya ulasim altyapisinin saglanmasi anlamina gelmigtir.”

ifadelerini kullanmaktadir.


https://www.afad.gov.tr/tr/23792/Aciklamali-Afet-Yonetimi-Terimleri-Sozlugu?kelime=kentsel+yenileme

Turkiye icin “kentsel yenileme” tanimi 16/6/2005 tarihinde kabul edilen 5366 sayili
“Yipranan Tarihi Ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve

Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun” ile glindeme gelen bir ifade olmaktadir.

Yenileme Kanunu diye tanimlanan bu kanunun ilk maddesi;

“(...) yipranan ve ozelligini kaybetmeye ylz tutmus; kultir ve tabiat varliklarini koruma
kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bélgeler ile bu bélgelere ait koruma alanlarinin,
bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut,
ticaret, kultr, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler
alinmasi, tarihi ve Kkdltirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve vyasatilarak

kullanilmasidir.”

seklinde tanimlanmaktadir.

Tark Dil Kurumu Sézliugua yenileme kelimesi; “bir kimse veya bir seyin yerine yenisini
koymak”, (mimarlik) “eski bir yapida yikiimis, bozulmus olan bdlimlerin aslina uygun

bicimde onarma, restorasyon” olarak tanimlanmaktadir.

Kentsel Yenileme ile birlikte siklikla kullanilan kentsel donlstim ise Tark Dil Kurumu
Sézlugunde; “oldugundan bagka bir bigime girme, baska bir durum alma, tahavvlil,
inkilap, transformasyon” seklinde ifade edilmektedir. Bu tanimdan hareketle kentsel
doniusim; kent mekaninin mevcut durumundan farkh bir duruma, forma donismesi,
degismesi ve degiskenlik gdstermesi olarak tanimlanabilir. Kentsel Dénlisim (ing.
Urban Regeneration); “Kentlerin risk havuzu héline gelmis sosyoekonomik ¢okuntl
boélgelerinde, toplumsal, ekonomik ve mekan bakimindan yeniden ele alindigi
guvenli, saglikli ve dizenli yerlesim alanlari olusturmak, kentsel yasam kalitesini
yukseltmek amaciyla yapilan planlama ve uygulama faaliyetlerine verilen genel ad”

(Url-1) olarak tanimlanmistir.

2.1 Kentsel Yenilemeye Neden Olan Faktorler

Bir alanin yenilenmesi icin orada kdéhnelesme, yipranma, fiziki eskime gibi
durumlarin olusmasi gerekmektedir. Bu tanimlara kisaca bakmak gerekirse;
Kéhneme kelimesi TDK na goére “1. eskimek, modasi gegmek” “2. gecersiz bir
duruma gelmek, cagdigi kalmak” olarak tanimlanmaktadir. Kentsel Cokuntu Bolgesi
(ing. Urban Decline Area); “Bir kentin fiziksel, sosyal ve ekonomik agilardan gelisme

imkani kalmamig, kdhnemis, kismen terk edilmis bolgeleri ile altyapi, egitim, saglik,


https://www.afad.gov.tr/tr/23792/Aciklamali-Afet-Yonetimi-Terimleri-Sozlugu?kelime=kentsel+d%C3%B6n%C3%BC%C5%9F%C3%BCm
https://www.afad.gov.tr/tr/23792/Aciklamali-Afet-Yonetimi-Terimleri-Sozlugu?kelime=kentsel+d%C3%B6n%C3%BC%C5%9F%C3%BCm
https://www.afad.gov.tr/tr/23792/Aciklamali-Afet-Yonetimi-Terimleri-Sozlugu?kelime=kentsel+%C3%A7%C3%B6k%C3%BCnt%C3%BC+b%C3%B6lgesi
https://www.afad.gov.tr/tr/23792/Aciklamali-Afet-Yonetimi-Terimleri-Sozlugu?kelime=kentsel+%C3%A7%C3%B6k%C3%BCnt%C3%BC+b%C3%B6lgesi

kaltar, yesil alan gibi olanaklari olmayan yoksulluk yuvasi haline gelmis bolge” (Url-

1) olarak ifade edilmektedir.

Genc’in (2003:425) tanimladigi gibi “kéhne” kavrami “bir takim 6zelliklere sahip
olmayan bdlgeler icin” kullaniimaktadir. Bu anlamdan yola c¢ikarak, bu alanlarin

standartlarin altinda ve gerileme halinde olduklari sonucuna variimaktadir.

Cokuntu kavramina baktigimizda kent merkezlerindeki konutlarin yerlerini ticaret
birimlerine, kuclk imalathanelere ve depolara birakmasiyla bélgede yasayan
nifusun yerini yeni sosyal tabakalarin almasi ve gece nufusunun sifirlanmasi
bolgenin ¢okuntu alani olmasinin baglangici anlamina gelmektedir (Cakilcioglu &
Cebeci, 2003:298). Cokdntd alanlari, kentin yenilemesi ve doéndsimi igin
mesrulastirici bir kavram oldugu savunulmustur. Burada kentsel ¢okintl alanlarinin
kente yeniden kazandiriimasi icin kent merkezlerinin canlandiriimasi, yenilenmesi,
temizlenmesi, soylulastiriimasi, donustirilmesi gerektigi biciminde algilanmaktadir
(Erkilet, 2017).

Cokuntll ve yoksul alanlarinin (ing. Slum) temel karakteristiklerini BM insan

Yerlesimleri Programi 7 maddede ele almaktadir;
“1-Temel hizmetlerden yoksunluk,

2- Konutlasmada standartlarin altinda kalinmasi ya da yasadisi/uygunsuz bina

uygulamalari,

3- Verili iklim ve lokasyon kosullarina uygun olmayan materyallerle (kerpic gibi)

yapilmis evlerin mevcudiyeti

4- Asiri kalabaliklagsma ve yuksek yogunluk,

5- Sagliksiz yasam kosullari ve tehlikeli lokasyonlar
6- Mulkiyetin giivenli olmamasi,

7- Yerlesimlerin dliizensiz ya da informel olusu, alanda ya da binada oturanin orayi

isgal edinilecegine dair resmi bir belgenin olmamasi
8- Yoksulluk ve Sosyal diglama”

Kentsel Yoksulluk, Gé¢ ve Sosyal Politikalar Komisyonu Kentlesme Surasi ra-

porunda da ¢oékuntl alanlarinin “siyasal sisteme, toplum kiltriine ve bir batin
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olarak var olan sisteme tehdit olarak” degerlendiriimis, gosterge olarak “temel
ihtiyaglarin karsilanmasi icin gerekli alt yapi ve hizmetlerin eksikligi, bunun yarattigi
saglksiz ve guvensiz/tehlikeli yasam kosullari ve ahlaki degerlerin tehdit altinda
olmas!” (Bayindirlik ve iskan Bakanhgi, 2009b:10) olarak belirtilmistir.

2.2 Kentsel Yenileme Kavrami (Teorik Cergeve)

Pek cok kaynakta ayni ifadelermis gibi aktarilsa da kentsel yenileme ve kentsel
déniisiim kavramlari birbirinden farkli kavramlardir. Kentsel dénisim kavraminin
Ulkemizdeki gecekondu alanlarinin déntsimi ve yasal dizenlemeleriyle ilgili olsa
da, kentsel yenileme kavrami ve bu konuya iliskin hazirlanan proje deneyimleri uzun
bir gecmise dayanmamaktadir. Kentsel yenilemeye iliskin hazirlanan yasal
dizenleme 2005 yilinda olusturulmustur. 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiultirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Kanunu,

Yenileme Yasasi olarak da bilinmektedir.

Kentsel yenileme veya kentsel donlsim kavramlarinin literatiirdeki anlamlari
Uzerinden okumaya c¢alismak, dogru tanimlamayi yapabilmek adina 6nem arz

etmektedir.

Yenileme — Yenilenme (Renewal — Renovation)

ingilizce renewal kelimesi “yenileme, yenilenme” seklinde Tirkge'ye gevrilmektedir
(Redhouse,1998:362). Yenileme kavrami kelime anlaminda olmamakla birlikte yikip
yeniden yapma eylemini de igerdigi tanimlanmaktadir (Ozden, 2008:175). Kentin
¢cokuntu bolgesinin fiziksel olarak yenilenmesi ve yeniden inga edilmesi anlami
tasidigi séylenmektedir (Geng, 2003:415).

Yeniden Gelistirme (Redevelopment)

Fiziksel ve sosyal olarak iyilestiriimesi mimkin olmayan bdlgelerde yapilarin yikilip
yeni bir duzende tasarlanmasi ve yapilandiriimasi seklinde tanimlanmaktadir.
(Sénmez, 2012) (Ozden, 2008:179). Yeniden gelistirme tanimi ylksek bltgelere
ihtiyag duyulmasina ragmen kentsel yenilemede sik¢a kullanilan yontemlerden biri

olarak agiklanmaktadir.



Sihhilestirme - Sadliklastirma - Eski Haline Getirme - Esenlestirme (Rehabilitation)

ingilizce rehabilitation taniminin anlami Tirkgeye "onarmak”, “eski haklarini iade
etmek”, “iyilestirmek”, “Islah etmek” olarak tercime edilmektedir.
(Redhouse,1994:360). Bu tanimlarin yani sira sihhilestirme ve sagliklastirma
kavrami daha ¢ok kullaniimaktadir (Ozden, 2008:179). Sagliklastirma kavramini,
“bozulmalarin, sagliksiz ve niteliksiz gelismelerin basladigi, ancak 6zguin niteligini
henliz kaybetmemis olan kentsel alanlarin yeniden eski haline kavusturulmasi”
olarak ifade edilmektedir (S6nmez, 2012). “Islah etmek” Tirkce de iyi bir duruma

getirmek, iyilestirmek, duzeltmek anlamlarina gelmektedir (Url-2).

Yeniden Canlanma - Canlandirma ( Revival - Revitalization)

LT3 LT}

ingilizce bir sézciik olan revival kelimesi “yeniden canlanma”, “diriime”, “yeniden
canlandirma” ifadeleriyle aciklanirken revitalization tanimi igin ise “yeniden

canlandirma”, “diriltme” anlamlari kullaniimaktadir (Redhouse,1994:368).

Ozden (2008:167) ise yeniden canlanma, canlandirma tanimini yaparken
“‘ekonomik, sosyal ya da fiziksel agilardan bir ¢okunti dénemi yasayan ya da bu
¢oklntl dénemi sonucunda terk edilmis kent parcalarinin, o6zellikle kent
merkezlerinin ¢dkintlye ugramasina neden olan faktorlerin ortadan kaldiriimasi”
olarak ifade etmektedir. Yeniden canlandirma iki ayri baglk altinda incelenebilir.
Bunlardan biri soylulasma (ing. gentrification), digeri ise kalitenin yikseltiimesi
olarak siralanabilir (Ozden, 2002).

Soylulastirma (Gentrification)

“Gentrification” tanimi "orta sinif aydin tabaka" anlamina gelen ingilizce kokenli
“gentry” s6zcligliinden tiremistir. Ust orta sinif tabakanin, kent merkezlerindeki belli
semtlere yeniden yerlesmesi olarak tanimlanabilir. Bu tanimda sosyal dokunun
degisimi ile birlikte fiziksel donusumde gerceklesmektedir. Cihangir semtinin yeniden
donusimi soylulasma tanimini anlatmak igin 6rnek verilebilir. “Gentrification”
kelimesi Turkceye soylulasma olarak gecmis olsa bile tam karsilamadidi icin
akademik  cevrelerde “mutenalastirma®,  “seckinlestirme”,  "nezihlestirme”,

“sayginlastirma” kavramlarinin da kullanildigi gérilmektedir (Ozden, 2008:168).

Sug, kent yoksullari, fiziksel yipranma, kentsel ¢okintindn tedavisi icin kentsel

hizmetle birlikte fiziksel ve sosyal olarak rehabilitasyon (iyilestirme, sihhilestirme)
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gerekir. Once fiziksel iyilesme ki; bu finansal destek ve yasa mekanizmalari ile
olusturulmalidir. En son sosyal dokunun kultirel ve ekonomik olarak sihhilesmesi
saglanmalidir. Aksi durumda Ust-orta sinifin, kent merkezlerindeki dar gelirlilerin
yasadigi semtlere yerlesmesi (soylulasma) ile yeni sakinlerin sosyo-kultlrel ve
ekonomik profillerini énceden kestirmek son derece zordur. Boéyle bir slrecgte
soylulasma karsiti bir strateji gelistirmek gerekir. Bu da fiziki yapiya en az mudahale,

dolayisiyla sosyal dokunun degisimini azaltmak ile mimkun olabilir (Url-3).

Yeniden insa Etme - Yeniden Yapim / Yapilanma (Reconstruction)

Reconstruction kavrami icin, Turkgce sozlikte “yeniden yapmak”, “yeniden
dizenlemek” olarak ifade edilmektedir (Redhouse,1994:357). “Yeniden insa etme”
anlaminda da kullanilan bu kavram ile alanin veya yapinin orijinal veya c¢agdas
malzeme ile mimkin oldugunca 6zgun haline getirilmesi olarak agiklanmaktadir
(Goksu,1994:85, Geng,2003:416).

II. Dinya Savasi sonrasinda Ozelikle Almanya'da olmak Uzere pek ¢ok Avrupa
Ulkesinde sehirlerin yeniden yapilmasi, kentteki yapilarin ilk yapildiklari ginki gibi

yeniden insasi s6z konusu olmus ve bu yaklasim uygulanmistir.

Alansal Temizleme (Urban Clearence)

Alansal temizleme (urban clearance), buldozer teknigi olarak da adlandirilan
temizleme ingiltere ve Amerika'da uygulanmis bir yaklasimdir. Bu uygulamada
¢okuntl bdlgesinin tamamen buldozerle yikilarak yeniden bir doku olusturulup
mekanin yeniden uretiimesi s6z konusudur (S6nmez, 2012). Fiziksel deformasyona
ugramis bolgelerin tamamen yikilip yeniden olusturulmasi yéntemi olan temizleme
glinimuizde artik rehabilitasyonun mimkin olmadigi bélgelerde son care olarak
uygulanmaktadir (Ozden, 2002:106).

Temizleme yonteminde sure¢ ilk olarak yikilacak bolgenin, arazilerin
kamulastiriimasi ile baglamaktadir. Genelde 6ncelikle milk sahipleri anlagsma yoluna
gidilir, anlagmanin olmamasi durumunda vyerel yonetimlerin veya yenilemeden
sorumlu merkezi yonetimin kamulastirma kararina dayanarak yenileme alanindaki
tum yapilar yikilmaktadir. Bolge, ust gelir grubuna hitap edecek yeni yasam alani

olusturulacak bicimde yeniden sekillenmektedir (Ozden, 2008:165).
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Kentsel Koruma

Koruma (Conservation); 6zglin niteligini koruyan kentsel g¢evrelerin surekliligini,
korumaci bir yaklasimla, saglamaya yodnelik kentsel yenileme stratejilerinin
olusturulmasi anlamina gelmektedir. Yine bu ¢ercevede Kiiltir ve Tabiat Varlilarini
Koruma Kanununda ise Koruma; “tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarinda muhafaza,
bakim, onarim, restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri; tasinir Kkaltir
varliklarinda ise muhafaza, bakim, onarim ve restorasyon igleri” olarak

tanimlanmaktadir.

2.3 Kentsel Yenileme ve Korumanin Tarihsel Siireci

Avrupa Ulkelerinde yenileme kavraminin ortaya ¢ikmasinda Sanayi Devrimi'nin etkili
oldugu gdrulmektedir. Sanayi sehirlerinin olusmasi nifusun buyuk bir blimandn bu
kentlerde yogunlagsmasina neden olmustur. Bu durum plansiz yapilagsmayi, sagliksiz
yasam kosullarini da beraberinde getirmistir. iki biiyik diinya savasi da Avrupa
kentlerinde yenilemeyi glindeme getirmistir. . Dinya Savasi ve Il. Dinya Savasi
sonrasinda bombalanan kentlerde vyapilarin yeniden Uretimini ongodren bir

korumacilik anlayisi olusmustur (Sénmez, 2006).

[I. Dinya Savasi'ndan yikilan alanlarindan sonra 1950'lerde Avrupa'da ikinci bir
biyik yikim dénemi baglamigtir. iscilerin yasadigi konutlar, ¢cokiintii bélgeleri gibi
sorunlu alanlar haline gelmis bolgeler daha saglikh bir hale getirmek icin yasal bir
zemin gergevesinde yikimlari baglamistir. Yenileme kavrami bu yillarda sadece
fiziksel gevrenin daha iyi hale getirilmesi icin sagliklagtirilmasi olarak anlagiimaktadir
(Yenice, 2011).

1950'lerde gorilen buldozer yontemi ve daha genis alanlarin yikimi ve yenilenmesi
toplumda rahatsizlik yaratmigtir. Bu tur mudahaleler toplumun genelinin sosyal ve
ekonomik ihtiyaglarini kargilamaktan ziyade yuksek gelir gruplarinin kar etmesini

saglamaktadir (Andersen, 1999).

1960'larda bu tepkiler sonucunda yerel ve merkezi ydénetimler uygulamalarinda daha
yumusak politikalar izlemeye baglamistir. 1960'lardan sonra yenileme kararlarina
katilimin saglanmasi, toplumun farkli kesimlerindeki bireylerin esitligin gdézlenmesi
gerektigi sodylemleri glindeme gelmeye baslamistir. Kararlarin tamamen merkezi
idarelerin aldigi tepeden bir planlama degil, asagidan yukari ¢ikan planlama talebi

ile yenileme alanlarina midahale edilmesi gerektigi gorusleri agirlik kazanmaya
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baslamistir (Sénmez, 2006). Yine bu dénemde kentsel yenileme, koruma ve
rehabilitasyon kavramlarinin farkhliklari konusulmaya baslanmis ve alanin kendi

kimliginin korunmasi ve énemi tartisiilmaya baslanmistir.

1970'lere gelindiginde artik ¢oklntl bolgeleri (sefalet bolgesi) temizlenmesi ve
yenilenmesi kararlarinda bdlgedeki kullanicilarin (alanda sakinlerinin) katilimi da s6z
konusu olmustur. Kent yenileme politikalari ve uygulamalarinda adim adim bir
degisim gorilmeye baslanmistir. Bu dénemde de karar vericiler sdylemlerinde
demokratik bir katilm ifadelerini kullanmaya baslamistir (Erden, 2003; Turok, 2004).
Yenileme kararlarinda planlama strecinde demokratik katilima temellendiriimeye
baslanmistir. Ayni zamanda yenilenecek bdlgenin uygulama sonucunda kimligini
kaybetmesine neden olacak planlamalar elestii almaya bagslamistir. Halkin
katiliminin planlama strecine dahili bu dénem icin temel degisikliklerden biridir. Bu

uygulamalar katilimci planlama olarak tanimlanmistir (Yenice, 2011).

Bu donemde daha yaygin olarak konut alanlarinin dénisumia ve rehabilitasyonu
gorulmustir. ABD'de konut alanlarinin déntsimiinde fiziksel ve sosyal sorunlarin
¢dziminl arayan, daha bitiincil planlama yaklasimlari gérilirken, ingiltere'de
konut sorunun ¢éziimiine yénelik mahalle politikalari izlenmistir. ingiltere de eski
evlerin ve c¢evrelerinin iyilestiriimesine yonelik planlama uygulamalari gérilmektedir
(S6nmez, 2006).

1960 ve 1970'lerde Bati Ulkelerinde gézlemlenen kentsel yenileme daha ¢ok devlet
eliyle ve kamunun kendi kaynaklari kullanilarak yapiimaktadir. Bu uygulamalar
bazen bdlgesel bazen de daha klguk alanlarda goérulmektedir. Tum planlama
sureclerinde ortak 0Ozelik kamu muidahalesi ve finansmanidir. Planlama

uygulamalari daha batincul bir sekilde yapilmaktadir (Sénmez, 2006).

1970'lerden sonra artik kent merkezlerinin de yenileme ve donusmeye bagladigi bir
surece girilmigtir. Kent merkezinde yer alan tarihi bolgeler kent ekonomileri icin
onemli alanlar haline gelmis ve donisum sureglerinde dikkat ¢ekici alanlar haline
gelmigtir. Ayni zamanda sadece fiziksel mekanin doénlisimi degil sosyal ve
ekonomik boyutunda kentsel déntsimin bir pargcasi haline gelen slrecin

baslangicina gelinmistir (Kutik, 2006).

1980'lerden itibaren artik kent merkezleri yenileme alani olarak glindeme gelmeye
baslamistir. Bu dénem kent merkezlerinde yeni ofis binalari ve yasam alanlari

olusan ‘“gentrification”in ortaya ciktigi bir dénemdir. Ust gelir grubunun kent
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merkezlerinde yagayan orta veya alt gelir grubuna ait alanlarin yasayan konutlarini
bu Ust gelir gruplarina satarak bu alanlarin fiziki mekan birlikte sosyal dokusunun da
degisimiyle meydana gelen yenileme/dénisim modeli "gentrification" olarak
tanimlanmaktadir. Kentte, kiresel kapitalin kent merkezlerine ¢ekilmesiyle vasifli is
glcu de kent merkezlerine yonelmistir. Boylece orta ve uUst sinif gelir gurubunun

kent merkezlerine donlisumu tekrar yasanmistir (Kitik, 2006) (Yenice, 2011).

Fiziksel olarak sihhilestirilen alanlarda yasayan eski sakinler bu bélgeden ayrilmak
durumunda kalmistir. Bu dénemde dénisimiin sadece devlet eliyle degil 6zel sektor
katlimiyla da yapildigi gorilmektedir. Kentte kiglk-blylk 6lgekte yatirimcilar,
bankalar gibi yatirimcilar da gérilmeye baslanmistir. Yeni aktorlerle beraber kentin
yenilenmesinde serbest piyasa girisimcileri de slrecin bir unsuru olmaya baslamistir
(Kutuk, 2006).

1990'lardan sonra artik dénusimlerin tamamen devlet eliyle degil, 6zel sektériinde
katihmiyla gerceklestigi gorilmektedir. Yerel yonetimlerin donlisUmu cazip hale
getirip kar mantigi ile o6zel sektoru sirecin buyuk bir kismina dahil ettigi
gorulmektedir. Devlet eliyle yapilan butinsel ve sosyal amach dondsumlerin yerini
bir veya birkag ortakl 6zel sektoérin projelendirme ve uygulama yapmaya basladigi
bir ddneme gecilmistir. Bu suregte donusumlerin kent merkezlerinde, kdhnelesmis
alanlarda mahalle kulturinu geri getirmeyi veya tarihi dokunun sihhilestirmesini
amaglayan nedenlerle yayginlasmistir. Merkezi veya yerel yonetimler artik kent
planini yapmakta veya sadece alt yap! uygulamasini yaparak donusumin ozel
sektor eliyle gerceklesmesini sagladigi goériimektedir. Bunun bir sebebi de artik o
kadar buyuk oOlcekler icin gerekli maddi kaynaklarin bulunamamasi nedeniyle daha
parcaci bir yaklagsima gidilmesidir. Yerel yonetimlerin artik proje yolu ile piyasaya
doénusumi gergeklestirme isini biraktigi sdylenebilir. Kisacasi bu dénemde kentsel
donusim kavrami fiziksel yapinin degisimi olarak benimsenmeye baslamis, bu
degisimde devlet tarafindan baslatilip 6zel sektoér eliyle tamamlanan bir slirece
dogru evrilmeye baslamistir (Katuk, 2006) (Erden, 2003) (Yigitcanlar, 2001).

2.4 Kentsel Yenilemenin Diinyadaki Ornekleri

2.4.1 Newcastle Upon Tyne kentsel yenileme siireci (ingiltere)

"Newcastle" olarak taninan Newcastle Upon Tyne, Ingiltere’nin kuzey bélgesinde,
Tyne Nehri kiyisinda konumlanan, uzun yillar sehir merkezi statistinde bulunan bir

kenttir. Tyne Nehrinin kuzeyinde Romalilar doneminde kurulmustur. Bugunku ismini
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1080 yilinda bu mevkide insa edilen yeni kale anlamina gelen “New Castle” dan

almigtir.

Kent, liman fonksiyonunu 13. ylzyildan 19. ylzylla kadar korumustur. Kentin
demografik yapisinda Endustri Devrimi'nden sonra bulylk kirilmalar olmustur.
20.yy'in ikinci yarisiyla birlikte o6zellikle kuzey bdlgedeki kentlerde sosyal ve

ekonomik sorun yaganmaya baslamistir (Robinson 1997).

Resim 2.1 Newcastle ve Gateshead kentsel yenileme alanlari (Kath, 2010)

Kentin mevcut nifusunun katlarina ¢ikan nifus artisinin ardindan 1950’li yillar
sonrasinda verdigi gocler nedeniyle gerileme yasanmistir. Kent, bir zamanlar
dunyanin 6nde gelen imalatci kentlerinden biri iken, zaman iginde ulusal ekonominin
hizmet sektoriine ydnelmesi ile ekonomik ve demografik anlamda ciddi kayiplar
yasamistir. 1960’h yillarin baslarina gelindiginde kent limani, kentsel yerlesimden
uzak bir noktada ve yine ‘Tyne Nehri’ Gzerinde konumlandirilan modern donanim
yatinmlarina bagh olarak atil duruma dusmustir. 1970li yillarla birlikte gelen
ekonomik durgunluk déneminde Newcastle kentinin ekonomisi; gemi endustrisi,

kémr isletmeciligi, agir sanayi Uzerinden kurgulanmistir (Park, 2009).

‘Doénlgum deneyimi, kent merkezi ve kiyl alaninda ‘koruma eksenli’, farkli banliy
alanlari o6zelindeki konut alanlarinda ‘emlak eksenli’ ve eski endustriyel alanlari
iceren liman bolgesinde ise ‘kiiltiir eksenli’ bir takim stratejiler belirlenmistir’(Dindar,
2010).
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Koruma-Eksenli DonUsim Deneyimi Olarak ‘Grainger Town’

Yaklasik 36 hektarlik alan icinde ofis, perakende, konut, eglence ve kdltirel kullanim

alanlari olarak ‘kompleks’ sekilde tasarlanmigtir.

_______

Resim 2.2 Newcastle, Grainger Town (Url-4)

1996 yilinda, boélgenin derinlemesine bir analizini yapmak ve Grainger Town igin bir
doénlsum stratejisi Uretmek Uzere danismanlar géreviendirilmistir (EU, 2007). Buna,
bdlgede detayli bir bina denetimi ve arastiriimasi yapiimasi da dahildir. Alanin
karmasik bir kentsel sistemi temsil ettigini ve bu nedenle donligimdn mimari mirasa
ve dogaya saygi gosterilmesini saglayacak buttnsel bir sekilde yapilmasi gerektigini
sonucuna variimistir(Resim 2.3). Bdylece, birbirine bagli 7 donisim temasini temel

alan ‘Grainger Town’ projesinde karar kilinmistir;

e “is ve kurumsal gelisim

e Sosyal konut gelistirme

e Cevre kalitesi - buyuk sanat dinyasinda iyilestirmeler ile birlikte kamusal
sanat ve yaratici aydinlatma duzenlerinin kurulmasi (EU, 2007)

e Konut digI milk gelistirme

e s yaratma ve firsatlara erigimin arttiriimasi

e Sanat, kultir ve turizm: tanitim etkinlikleri, sanat ve kultir organizasyonu ve
turizmi tesvik etmek (EU, 2007)

o ‘Kultdrel Mirasa' yatirimin arttiriimasi”

Zorluklariyla birlikte bu proje buyuk bir basariya dénusmustar. Bolgenin sorunlu bir
bolge olarak algilanmasi ve birden fazla muilkin mulkiyet sorunu gibi problemler
yatirimlari geri cekmis ve yenileme surecini yavaglatmistir (Tallon 2009). Ancak bu
problemler, tanitim ve pazarlama yoluyla alanin algilarini tersine ceviren ve

yatirnmcilari ve mulk geligtiricileri Grainger Town'daki hisselerini artirmaya tegvik
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eden bir yol izlenmigtir. Bu donusim projesi bazi engellerle karsilasirken, uzun

vadede bir basari oldugu ortaya gikmistir.

Resim 2.3 Newcastle'daki Gray Street yenileme dncesi ve sonrasi (Url-5)

Emlak-Eksenli Bir Dontsim Deneyimi Olarak 'Going For Growth'

“Going For Growth' stratejisi ¢ok ciddi boyutta yerel protestolarin hedefi olmus ve
s6z konusu tartismali donem tum Ulke basinint mesgul etmistir. DondsUm
mahallelerinin "yuppie village" (yuppie koyl) olarak adlandiriimasindan, yeniden
1960'larin yillarin hatalarina geri déntlmekte oldugu yéninde birtakim serzeniglere
ve topluluklarin bir mekandan toplu olarak sirildiklerine dair yakinmalara kadar
ulke basininda birgok haber ¢ikmigtir” (Dundar, 2010:160).

“Going for Growth' stratejisine karsi muhalefetin salt kentlilerden degil, siyasi
cepheden de gelmesiyle daha toplumsal igerikli alternatifler 6ne surilmeye
baglamistir. Bu sulrecin etkisi ile kentsel ronesans politikalarinin yetkili ismi olarak
bilinen mimar Richard Rogers bu projeden geri ¢ekildigini ilan etmigtir. 2001 yilina
gelindiginde Onerilerdeki yikim oranlarinda azalmalar oldugu, konut sayilarinin
6000'e duguruldugu gozlenmig, sonrasinda ise benimsenen stratejinin terk edildigi
ve toplum temelli bir yaklasimin benimsendigi ifade edilmistir. Boylelikle Going for
Growth projesine ait radikal Onerilerin yerini daha katiimci bir model almasinda
yerel baskinin ise yaradigi belirtiimektedir. Bu sureci takiben toplumsal gruplarin
katihmiyla ve yeni kurgulanmig ortakliklar temelinde yeni planlar hazirlanmis ve

doénusim projelerine birgok finansal kaynak aktariimistir” (Dindar, 2010:160).
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Yenileme sireclerinin olumsuz etkileri de her zaman dile getiriimektedir. Bunlardan
biri, Newcastle’da uygulanan kentsel donusum stratejisinin, kendi buyume ve
gelisimini dezavantajli kilmasi ihtimalidir. Newcastle'da devam etmekte olan kentsel
yenileme stratejisinin, bdlgenin geri  kalaninin  buyumesini engelleyebilecegi
endisesini ortaya koymaktadir. Bunu o6nlemek adina kentin yenilenmesi igin
olusturulan 200 milyon dolarlik butcenin, Newcastle disindaki diger bolgelerin de
fonlarinda kullanilabilirligini dair bazi 6éneriler gelistiriimektedir (Cronshaw 2013).
Ayrica bu elestirilerin bir diger boyutunda 'soylulastirma’ énemli bir sorun olarak
gorilmekte ve tim devlet destekli donlisim uygulamalarinin kaginilmaz bir sonucu
olarak elestirilmektedir (Cameron, 2006). Hatta ingiltere'deki yeni kentsel yasam
vizyonunun, soylulastirma vizyonu ile esanlamli hale geldigi ifade edilmektedir
(Dundar, 2010).

Kiltdr-eksenli donisim deneyimi ‘Gateshead’

1980 yilinda yerel yénetimler, kiyi bolgelerini de ‘kentsel donlisim bdlgesi’ olarak
belirlemistir(Resim 2.4). Bolgedeki ortagag dokusunun korunarak, turizm, ticaret ve
rekreasyon alanlari olusturulmasi éngorulmistir. Boélgenin “East Newcastle Quays”
olarak bilinen alani icin nazim planlama yarismasi dizenlenmistir (Dindar, 2010).
ingiliz bir mimar olan Sir Terry Farrell, Newcastle rihtiminin yenilenmesi ve Kiyi
alanlari ile kent merkezini butlnlestirecek bir proje dnerisiyle birinci olmustur. Bir
zamanlar yogun bir ticari liman olan Newcastle Upon Tyne'deki rihtim, modern
sanatlar, muzik ve kaltur etkinlikleri icin bir ortam saglamak Uzere yeniden
gelistiriimistir. 1991 yilinda, Terry Farrells'in master plani, Gnld Millennium Koprusd,
Balttk Sanat Galerisi ve Bolgesel Muizik Merkezi'nin geligtiriimesiyle

sonug¢lanmistir(Resim 2.5).

Resim 2.4 Newcastle'daki The Bridge Hotel'in 27 Agustos 1980'deki gérinimui ve
donusum sonrasi gorunuma (Url- 5)
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Newcastle’daki donisimun basarisi, yerel halkin karar alma strecine katiimasi ve
stratejik bir yaklasimdan kaynaklanan sorunlarin ele alinmasi i¢in diger ortaklarla
etkin bir sekilde caligiimasiyla saglanmigtir. Yenilemenin diger 6nemli sosyal etkisi,
Newcastle’in imajinda ve itibarindaki degisim, bolge sakinlerinin bolge algisindaki
degisimini ve sosyal sermayedeki artisi da kapsamaktadir. Belediye meclisi,
genclerin yenilenme surecine katilimini saglayan bir program uygulamistir.
Newcastle'daki kiiltirel program da insanlar bir araya getirmis ve gugcli bir uyum
duygusu yaratmistir (Robinson 2003). Son yirmi yilda, Newcastle sehri, sanata ve
kiltdre yatirrm yapmak icin stratejiler koordine etmistir (AB raporu 2007). Bu, sanata
ve kultlre yapilan yatirrmin, kentin sosyal ve ekonomik sorunlarindan kurtulmasina

yardimci olacagi inancina dayanmaktadir.

...ﬂv"h ,"ll 'Y l "

ewooov"""

Resim 2.5 Newcastle, Tyne Nehri yenileme sonrasi (Url-6)

Bununla birlikte, kultirel gelismelerin tarihi kent merkezlerinin yenilenmesine yol
acip acmadigl pek ¢ok yazar tarafindan tartisilan bir sorudur; “Sehirdeki kaltirel
yenilenmenin Newcastle imajini degistirdigi ve bdlgedeki turizmi artirdigi dogru
olabilir mi?”. Kaltir ve kentsel dénisimuin birlesimini iceren bu yeni edilim sadece
Newcastle'da dedil, ayni zamanda kulttir 6nciliginde kentsel donlsum yaklasimini
benimseyen birgok ulusal hikimet ile diinya genelinde gergeklesmektedir (Gibson &
Stevenson 2004).

2.4.2 Dublin Temple Bar kentsel yenileme siireci (irlanda)

Temple Bar'in (Resim 2.6) kent dokusu 17-18. ylzyillarda olusmustur. 18. ylzyilda
tlccarlarin limana gelmesiyle ticaret fonksiyonu kazanmaya baslamistir. Ylzyilin
sonlarina dogru matbaacilar, yayinevleri de faaliyet gdstermeye baslamis, 19

yuzyila gelince tekstil ticareti tizerine ¢alisiimistir (Ozdemir, 2010) (Resim 2.7).
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Resim 2.6 Temple Bar'in konumu (Url-7)

20. yuzyilin ortalarina dogru ¢okmus bir sehir ici gecekondu mahallesi olan Temple
Bar'da, devlet tasimacihg sirketi CIE, 1980'lerde devasa bir otobls deposu insa
etmek amaciyla mulk satin almaya baslamigtir. Sehrin planlama iznini beklerken,
CIE bos araziyi ucuza cikarmaya karar vermistir (Montgomery, 1995). Bu alan
planlama asamasindayken, satin alinan binalar, kiraya verilmis ve bu sayede klguk
dikkanlar, sanatcilar ve galeriler bolgeye cekilmistir (Url-8). Bu slre¢ yeni bir

doénusima tetiklemis, alanin bugunkd kimligi bu surecte ortaya ¢ikmigtir.

Resim 2.7 Parlementer Sokagi yenileme éncesi (Url-9)

Yerel halk temsilcileri tarafindan alanin otobls terminali olmasini énlemek/karsi
cikmak igin ‘Temple Bar Gelisim Konseyi’ kurulmustur. irlanda devleti 1991'de
Temple Bar'in gelecekteki gelisimini denetlemek icin kar amaci gutmeyen bir sirket
kurmustur. Béylece, alan yikilip hizmet verilen otobusler yerine, kiltir odakl turizm

merkezi olarak gelistiriimesi yéniinde karara baglanmis oldu (Ozdemir, 2010).

irlanda hiikiimeti ‘Temple Bar Yenileme ve Gelistirme Yasasrni c¢ikartarak alanin

kaltdr agirhikli bir turizm merkezi olarak gelistiriimesinin yasal zeminini hazirlamistir.
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1991 yilinda bir dizi, bolgeyi kapsayan mimari proje yarismasi agilmis ve ‘Temple

Bar Yasiyor!’ slogani ile kamuoyuna duyurulmustur (Ozdemir, 2010).

Resim 2.8 Temple Bar donlisim sonrasi (Url-10)

Bugun Dublin'in kaltirel mahallesi olarak bilinen Temple Bar, bes tiyatro ve ¢ok
sayida galeri, konutlar, muzik mekanlari, oteller ve barlar icermektedir (Resim 2.8)
(Url-11). Alana yeni nifus kazandirabilmek icin binalarin Gst katlarindaki konut
fonksiyonlarina ek olarak, 6gdrencilere ait konutlar, sanatgi atolyeleri, otel, hosteller

ve sosyal konutlar tasarlanmigtir.

e “irlanda Film Merkezi

e Uygulamali Sanatlar Merkezi

e Cocuklar icin Kiiltir Merkezi

e Temple Bar Galeri ve Stidyolari

o Fotograf Galerisi

e Ulusal Fotograf Arsivi

e Viking Mirasi Merkezi

e Fotografcilik Okulu

e Oyunculuk Okulu

e Uygulamali Sanatlar Merkezi ve Multimedya Merkezi” (Quinn, 1996).

2.4.3 Boat Quay kentsel yenileme siireci (Singapur)

Singapur 200 yillik tarihi liman golgesi, 19 yy. baslarinda pazarlarin, tapinaklarin,
halka acik banyolarin, tekne imalathaneleriyle bir ticaret ve uretim alanidir.
Singapur’un kuresel bir lojistik merkez olabilme hedefi baglaminda, liman iglevleri ve

tesislerinin surekli genigsleme ve modernlesme ihtiyaclari nedeniyle tarihi merkezin
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digina tagsinmasi kararlari alindiktan sonra, geriye kalan bog tarihi depolama
alanlari, rihntimlar ve sosyal konut alanlari, eskiden ¢ok hareketli olan kent

merkezinin ¢okuntlu alani haline gelmesine neden olmustur (Resim 2.9). Bu bdlgenin

donudsim ihtiyacini ortaya ¢ikaran diger énemli itici glic 1977°de baglatilan ‘Clean
River’ Projesidir (Belle vd. 2012).

Resim 2.9 Sinapur Nehri kentsel donligum 6ncesi (Url-12)

96 hektarlik bir alani kapsayan Singapur tarihi liman bdlgesi, tarihi ve mimari

Ozelliklerine goére Ug alt bolgeye ayrilmistir (Resim 2.10): “Boat Quay”, “Clarke Quay”

ve “Robertson Quay”. Her boélge kendi temasi icerisinde alt boélgelere ayrilarak

projeler hazirlanmistir.
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Resim 2.10 Singapur Nehri'nin alt bolgeleri (Url-13)

Boat Quay

Halihazirda “Boat Quay” (Tekne Rihtimi) olarak bilinen bdlge (Resim 2.11),
Singapur Nehri'nin guneyinde, Merkez Ticaret Bolgesi'nin yakininda, 271 dikkanin
bulundugu toplam 15 hektarlik bir alani kaplamaktadir. Burasi 1800'lerden bu yana
ticaret ve denizcilik faaliyetlerinin kalbi olmakla birlikte son yillarda sahipsiz binalarin
ve teknelerin iskelesi olma durumundadir (Kiang & Chang 2011).
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CBD (highrise behind)
|

Resim 2.11 Boat Quay’in alan sinirlari (Kiang & Chang 2011)

Singapur Nehrinin temizligi, 1977 yilinda nehrin agir kirliligi ve konut sektérinin
gerilemesi nedeniyle Basbakan tarafindan baslatiimistir. Proje 1987 vyilinda
tamamlanmistir (Dobbs, 2003b). Planin amaci, sahildeki eglence ve aligveris gibi
yeni etkinlikleri entegre ederek turizm cekiciligini yeniden olusturmaktir.
Boat Quay’in yeniden gelistirimesi ve doénusumundeki aciliyet, nehir kiyisina
yeniden canhllik kazandirma ve dikkanlarin yeniden onariimasi ve iyilestirmesi
ihtiyacindan kaynaklanmaktadir. Donligimden sonra, Singapur Nehri, tarihi kent
merkezinde hayati bir rekreasyon sahili haline getirilmistir (Resim 2.12) (Heng &
Vivienne, 2000).

Resim 2.12 Singapur Nehri'nin kentsel donigimden 6nce batik kiyilari (Kiang &
Chang 2011).

Kentsel Donlsum slrecinde binalari bosaltmak igin 6édenen yiksek tazminat
ucretleri, kentsel donusimun maliyetini yukseltmistir. Kiracilarin talep ettigi tazminat
miktari etkili bir sekilde azaltiimistir. Maliklere belirtilen kurallara uyarak koruma

calismalari saglayabilirlerse mulklerini kontrol edebilme imkani sunulmustur. Eger
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malikler, mulklerinin restorasyonunu iki yil icinde tamamlayamazlarsa, mdulkleri
“Kentsel Gelistirme Kurulu” (Urban Redevelopment Authority - URA) tarafindan satin
alinmaktaydi (Toh, 1994/1995).

Projede zemin katlar, agik havada yemek ortamini yeniden yaratmak i¢in magaza ve
restoranlara ayrilmistir. Nehir kiyisindaki dénisiimin tamamlanmasinin ardindan,
1993 yilinda restoranlarin kendi isyerleri icin nehir kiyisini isgal etmelerine izin veren
aclk havada yemek yemeyle ilgili tasarim kilavuzlari yayinlanmistir (Resim 2.13)
(Kiang & Chang 2011).

Resim 2.13 Yenileme sonrasi Boat Quay ve nehir kenari (Kiang & Chang 2011)

Boat Quay, 19. yy. In baslarinda insa edilmig, 2-3 kath, alt katlari dikkan, Ust katlari
ise konut olan bir bélgeden, barlarin, lokantalarin ve butik otellerin oldugu bir alana
donustarulmustar. 15 hektarlik alanda 110 6zel mulkiyet ve 271 dukkéan ilgili
bakanhgin tegvikleri ile sahipleri tarafindan restore edilmistir. Hikimet, hem kentsel
koruma hem de yenilenme slrecini kolaylagtirmaya yardimci olmakla kalmayip, ayni
zamanda yer imajini yeniden icat etmek icin 6zel sermayeyi harekete geciren, kamu
ve Ozel ortaklik olusturmak icgin farkli paydaslar arasinda planlayici ve igbirlikgi
olarak hareket etmistir (Kiang & Chang 2011).

24



2.5 Kentsel Yenileme ve Korumanin Tiirkiye’deki Sireci

Dinyanin pek c¢ok bolgesinde uygulanan yenileme ve koruma c¢alismalari
Tarkiye’deki slUrece goére oldukga ileridedir. Tarkiye’deki sehirlerin, plansiz
yapilasmanin goruldugu kesimleri basta olmak uUzere, tarihi kent merkezlerinde
kentsel yenileme ihtiyacinin oldugu gorulmektedir. Giderek degigsen, geligen,
globallesen dinyamizda ¢aga ayak uydurmanin, ihtiyaglara cevap verebilmenin yani
sira, tarihsel zenginlige sahip kultlirel miras kapsaminda ki kentlerimizin dokusunu
bozmadan koruyarak yenileme ¢alismalari yurutilmelidir. Bu sekilde gerceklesen bir
iIslah calismasinda oOzellikle tarihi kent merkezleri, fiziki ve sosyal dokusunun
sagliklastiriimasi ile sosyo-kiltlrel ve ekonomik agidan da oldukc¢a buyuk bir kazang
saglayacaktir (Ozden, 2002).

1923-1950 Donemi (Erken Cumhuriyet donemi)

Cumbhuriyetin yeni Turkiye’'si icin amaglanan her alanda modern bir toplum meydana
getirme arzusuydu. Bu kentlesme baglaminda, zaten harap ve yikinti haline gelmis
kentlerin yeniden imar ve insasi, gelismis bati Ulkeleri kentlerine benzer nitelik

gOstermesi istegiyle sonuclanmistir (Tekeli, 1998) (Gul, 2012).

1930-1935 vyillari arasinda cikarilan yasalar ile (“1930°da 1580 sayili Belediye
Kanunu ve 1593 sayilh Umumi Hifzissihha Kanunu, 1933 yilinda 2290 sayili Yapi ve
Yolla Kanunu ve 2033 sayili Belediye Bankasi Kanunu ve 1934 yili 2722 sayili
Belediye istimlak Kanunu ve 1935 yilinda gikarilan 2763 sayili Belediyeler imar
Heyetinin Kurulmasina Dair Kanun” ) Osmanli imparatorlugunda gecerli yasal diizen
degistiriimeye baglanmistir. Getirilen yeni kanunlardaki dizenlemelerde yol
genigliklerinden, imar plani ve arazi kullanimina kadar yapiyla ilgili pek ¢ok ayrinti
belirtilerek agiklanmigtir (Tekeli, 1998).

1950 — 1980 D6nemi

1950’li yillardan bu yana blylk sehirlerdeki standartlarin iyilesmesi, gelismislik
anlaminda boélgesel farkliliklari ortaya c¢ikarmis, sehirleri cazip hale getirmigtir.
Ozden’e (2002) gore 1950 sonrasi gelisen sanayi ile beraber hayvancilik ve tarim
geri planda kalmaya baslamistir. Tarimda yasanan bu gerileme sonucu kdylerden
kentlere go¢ baslamis ve bu da beraberinde konut ihtiyacini ortaya c¢ikarmistir.
Yasanan bu hizli gég, sehirlerde saglik ve guvenlik agisindan elverigsiz ve plansiz

yapilasmanin bas gdsterdigi yerlesim yerlerinin ¢ogalmasi gibi birgok sorunu da
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beraberinde getirmigtir. Bu yeni yerlesim merkezleri, maden ve dere yataklari, ekim-
dikim alanlari, ormanlik alanlar gibi yapilasmanin elverigli olmayacagd! bdlgelerde

plansiz, carpik ve kacak yapilasma olarak bas gostermistir. (Url-14)

Bu dénemin siyasal ve ekonomik gelismeleri dzellikle istanbul’da imar hareketlerine
hiz kazandirmigtir. Gergeklestirilen imar calismalari sirasinda tarihi dokuda, kimi
yerlerde daha genis yeni yollar agmak ve yeni konut alanlari olusturmak adina,
yikimlar gerceklestiriimistir. Ulkemizde bu dénemde gergeklestirilen uygulama,

yikarak donugimdan ilk 6rnegi olarak verilebilir (Gul, 2012).

Bu dbénemde, kent merkezlerini ve c¢evresini olumsuz etkileyen uygulamalari
goérilmeye baslanmistir. Henlz gecekondu olarak tanimlanmayan yasa disi
yapilarda hizl bir artis gézlemlenmigtir. Kentin ¢geperlerindeki kagak yapilagsmanin
ve kent merkezlerindeki apartman tarzi yapilarin hizla yayilmasina onlem almak

amaciyla bazi yasal duzenlemeler getirilmistir (Tablo2.1) (Kasimoglu, 2010).

1965 tarihinde cikarilan 634 sayili “Kat Mulkiyeti Kanunu” ile birlikte konut, diikkan,
magaza, is blrosu gibi yapilarin bagimsiz bélimlerinin kullanima iliskin mulkiyet
hakkinin verilmesini saglayan yasa, bu ddénem yapilan dizenlemelerden biridir
(Yenice, 2011). 1970Qlere kadar sirdartlen yikim slreciyle birlikte bir¢ok tarihi
yapilar ile beraber kiltlrel miras yok edilmis, yesil alanlar yok edilerek yerlerine
yetersiz alt yapi sorununun bas gosterdigi kent merkezlerinde yogunluk artisina

neden olan imar hareketleri baslamistir (Tekeli, 1998).

1980 — 2000 D6nemi

1980 yilina kadar Turkiye’de kent sorununun, kdylerden kentlere dogru yasanan
gbg¢in planli bir kentlesme yapisi Uzerine oturamamasi Uzerinde durulmaktaydi.
1980 sonrasi ise, belediyeler tarafindan saglanan rantlar 6nem kazaninca ve 6zel
sektdr kazanglari da buna eklenince imar faaliyetleri tekrardan hareketlenmistir
(Kitik & ince, 2006). Artik sehir merkezleri yatirmcilar tarafindan cazip hale
gelmeye baslamistir. Batin bu gelismelerden sonra 2863 sayili “Klltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu”  kultir varliklarint koruma amaciyla 1983 yilinda

yurarluge girmig ve guinimuzde de halen gegerliligini koruyan énemli bir kanundur.

1984 tarihinde kabul edilen 2985 sayih “Toplu Konut Kanunu” gecekondu
boélgelerinin iyilestiriimesiyle yeniden kazanimin hedeflendigi bir kanun olma 6zelligi

tasimaktadir. Bu kanun ile tarihi dokunun ve mimarinin korunmasiyla olusturulan
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konut projeleri olarak, konut ihtiyacinin giderilmesine yonelik kentsel donusumun ve

yenilemenin dngoruldiga énemli bir yasa olmustur (Kasimoglu, 2010).

1990’larin sonlarindan itibaren kentsel donustime agirlik verilerek, terk edilen veya
artik kullanilamaz hale gelerek islevini yitiren enduistriyel alanlarin dénidsimu igin
projeler gelistiriimistir. “Kentsel Tasarim Projesi” adi verilen bu projelerde yapinin
sadece fiziksel mekaninin dizenlemesini hedef alinarak kiltirel etkinliklerin iginde

barindidi yeni islev verildigi diizenlemelere gidilmistir (Kitik & ince, 2006).

2000 — Gunumuiz (2019)

Bu dénemin en 6nemli olayi, 5366 sayili “Yipranan Tarihi Ve Kiiltirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun” un
kabulidur. Bu kanun ile artik kentsel yenileme yasal olarak tanimlanmis olmaktadir.
Ayrica bu kanun ile belediyelere kentsel yenileme ve donlisum alanlarini belirleme

ve proje hazirlama izni ve yetkisi verilmistir.

5366 sayili kanun, ilk bakista Ulkemizdeki yasal dizenleme slregleri igerisinde ele
alindigi zaman yenileme ve donlsum igin bir ihtiyacin karsilanma arayigi olarak
disundlebilir. Ama uygulama alanlarina bakildigi zaman tarihi kent dokusuna
batincll bakmaktan ziyade, parcali ¢dzlimler Uretmesi kanunun elestirilen
yonlerinden biridir. Tarihi kent dokularini yenileyerek korumayi hedeflemesi
ilkesinden uzak olmasi ve mevcut yasalari ve Ust olgek planlarini yok sayarak uzun

vadede sorunlara neden olacagi endisesi yaratmaktadir.

2010 tarihinde yururligu giren 5393 sayili “Belediyeler Yasasi” yenileme konusunda

belediyeleri yetki veren bir diger yasadir. Bu yasa ile yerel yonetimlere;

“konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti
alanlari, rekreasyon alanlari ve her turli sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen
kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kdltirel dokusunu
korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak amaciyla kentsel donisim ve

gelisim projeleri uygulayabilmesine donik” yetki veriimektedir.

imarl veya imarsiz alanlar {izerinde yapi olup olmadigina bakiimaksizin bir bélgenin
kentsel yenileme ve donusum alani oldugunu belirleme yetkisi belediye meclisinin
yetkisine verilmistir. Alanin bayUkligi 5min. — 500max. hektar ile sinirlandiriimis ve

doénusumun etaplar halinde yapilmasi istemistir.
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Tablo 2.1 1950 Sonras! Tiirkiye'deki ilgili Kanunlar (Kasimoglu, 2010)

1953 6188 Ruhsatsiz Yapilar Ile Ilgili Duzenleme

1956 6785 imar Kanunu

1960 307 Belediye Kanunu

1965 634 Kak Malkiyeti Kanunu

1963 327 Gecekondu Af Kanunu

1966 775 Gecekondular ile 1lgili dizenleme

1983 2805 Diizensiz konut Alanlarimin Yasallagtiriimasi

1983 2863 Kaltar ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu

1983 2042 Kamulastirma Kanunu

1984 3030 Bityiiksehir Belediyesi Kanunu

1984 2981 Gecekondu Af Kanunu

1984 2985 Toplu Konut Kanunu

1985 3290 Gecekondu Af Kanunu

1985 3194 imar Kanunu

1987 3366 Tapu Tahsis Belgeli Gecekondularin Saug Izni

1988 3414 Gecekondu Af Kanunu

2003 4966 2985 say1h Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmas:

2004 5162 2985 say1h Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmas

2004 5216 Bilyik Sehir Belediyesi Kanunu

2004 5273 2985 sayih Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmas:

2004 5226 2863 sayili Kanun da Degigiklik Yapilmasi

2004 5104 Kuzey Ankara Gingi Kentsel Doniigiim Projesi Kanunu

5005 side Yipranan Tarihi Ve Kaltirel Taginmaz Varliklanin Yenilenerek
Korunmas: Ve Yasatilarak Kullanilmas: Hakkinda Kanun

2005 5393 Belediye Kanunu

2006 Tasan Doniisiim Alanlan Hakkinda Kanun Tasansi
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2.6 Istanbul’daki Kentsel Yenileme Ornekleri

2.6.1 Sulukule kentsel yenileme projesi

Neslisah ve Hatice Sultan mahalleleri (Sulukule) Istanbul ili, Fatih ilcesinde
bulunmaktadir. Vatan Caddesi ile Karagimrik arasinda bulunan, (Resim 2.14)
nadiren dort bes katli apartmanlarin géruldagud, tek kath ya da iki kath mustakil
evlerin ise c¢ogunlukta bulundugu Sulukule’nin déndsim projesi uygulanmaya
gecilmeden once, bolgedeki mdulkiyet degerleri ve kira getirileri ¢cevre semtlere

oranla oldukga diisiik seviyede seyretmekteydi (islam, 2009, s:58).

Resim 2.14 Sulukule hava fotografi 2006

Bolgede ilk yerlesimin 10. yy.in baslarina dayandidi tahmin edilmektedir. Kent
disinda yasayan Romanlar, istanbul'u fethiyle (1453) beraber Fatih Sultan Mehmet
tarafindan sehri canlandirmak amaciyla kente geri cagirilmiglar ve Balat'a
yerlestirilmiglerdir. Ayrica bu bdlgeden baska Edirnekapi ve Topkapi! arasina da
yerlestirildikleri bilinmektedir (Altindz, 2010:122). Menderes déneminde, Edirnekapi
surlarinin ve Sulukule evlerinin bir béluma yikilmistir. Bu nedenle Hatice Sultan ve
Neslisah Sultan mahallelerine dogru gelerek, bu boélgede yerlesmiglerdir. Romanlar
genellikle glineydeki Neslisah Sultan mahallesinde, Tlrk aileler ise kuzeydeki Hatice
Sultan mahallesinde yerlesmistir (islam, 2009:58).

Uzun yillar bu bélgede yasayan Romanlar eglence evleri ile anilmaktadir. 1950’ler

ve 1960’lar Sulukule’'nin en populer oldugu yillardir. 1985 yilinda, Sulukule’liler
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"Gosteri Evleri Projesi" icin Turizm Bakanhgrna muracaatta bulunurlar. Turizm
Bakanligi tarafindan onaylanan, fakat belediye onay vermedigi icin yasallasamayan
proje "Eglence Evleri" olarak faaliyete baglar. Basta Eglence Evleri'nin sayisi Ug
iken kisa surede 34'e ulasmistir. Ortalama 3500 c¢alisanin oldugu isletmeler
(eglence evleri) yari yasal olarak calismis ve mahalle ekonomisine Kkatki
saglamiglardir. Mahallenin zenginlestiginin bir gostergesi olarak apartmanlar da bu

donemde insa edilmigtir (Url- 15).

Bakanlar Kurulu karariyla, 2006 yilinda “Yenileme Alani” ilan edilen Sulukule’de
kentsel donlsum slreci baslamistir. Bir tasari olarak sunulan ilk proje ¢evre halki,
sivil toplum o6rgltleri ve uluslararasi kurumlar tarafindan tepkiyle karsilanmistir.
UNESCO bu projenin bir, “yerinden etme ve diglama” projesi oldugunu
belirtmektedir. UNESCO Dunya Miras Merkezi’'nin ve ICOMOS Ortak Heyeti'nin

2008 tarihindeki inceleme raporunda asagidaki ifadeler bulunmaktadir;

“Bakanlar Kurulunca 2005 yilinda ilan edilen Sulukule Yenileme Alani Teodosios Surlari’'nin
hemen bitisiginde yer almaktadir. Buradaki uygulama Fatih Belediyesi, istanbul Biiyiiksehir 68
Belediyesi ve Toplu Konut idaresi (TOKI) arasindaki anlasma gergevesinde yiiritilmektedir.
Proje, geleneksel ugraslari mizisyenlik olan Roman azinhgini koklerinin topragi olan
Sulukule’den batida wuzak bir yer olan Tasoluk'a nakletmek suretiyle bdlgenin
soylulastiriimasini 6ngérmektedir. Buradaki tek katli, avlulu Roman evlerinin yerine yapilacak
yuksek binalar, yeni bir otel ve yeralti otoparki bdlgenin mevcut kent dokusunu kokiinden
degistirecektir. Bu, Avrupa Parlamentosu’na ve Turkiye’'nin Bagbakanr'na kadar géturaimus
son derece hassas bir meseledir. Proje 2 Kasim 2007 tarihinde Yenileme Kurulu tarafindan
onaylanmis ve tescilli binalarin sayisi tarihi anitlar dahil olmak tzere 22’'den 44’e gikariimistir.
Proje yogun tartismalara yol acmistir. Heyetimiz koruma, toplumsal ihtiyaclar ve yerel

topluluklarin kimlikleri arasinda bir denge saglanmasini énerir.” (Url-16)

Mimarlar Odasi, Sehir Plancilari Odasi ve Roman Kdaltirund Gelistirme ve
Dayanigma Dernegi tarafindan 2008 yilinda “projenin iptali ve yurutmenin
durdurulmasi” yéninde dava acgilmis ve sure¢ devam ediyorken, 2009 yilinda
Sulukule’de yikimlar baglamistir. Yikimlarin ardindan Mayis 2010 tarihinden itibaren
de yeni konutlarin insasina baglanmistir. Toplu Konut idaresi Bagkanhgi (TOKI)
yetkililerinin aciklamasina goére, yenileme projesi, basta oOnerilen ve Danistay
tarafindan iptal edilen avan projesi Uzerinden degil, sonradan onaylanan bir bagka

proje Uzerinden yurutulup tamamlanmigtir (Url- 17).

5366 sayili yasanin kabullyle beraber Sulukule’de yenileme projesi uygulanmaya
baslanmistir (Resim 2.17). Kamu-kamu ortakligina dayan proje ilk olarak 2005
yilinda, Istanbul Biyiiksehir Belediyesi, TOKI ve Fatih Belediyesi arasinda
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imzalanmisg, imzalanan bu protokol daha sonra gelistirilerek 2006 vyilinda
yenilenmigtir. 12 ada - 354 parsellik bir alani kapsayan yenileme projesi; konut

ingasinin yaninda, okul, otel, kulturel tesisler gibi bolge insaninin temel ihtiyaclarini

karsilayacak birimleri de biinyesinde bulundurmaktadir (Resim 2.15/16/17) (islam,
2009, s:58).

Resim 2.16 Kentsel Dénlsim Sonrasi Sulukule (Url-19)
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Resim 2.18 Sulukule kentsel yenileme dncesi ve sonrasi (Url-18/19)

5366 sayili kanun maddesine gore, yenileme planinda degisime ugrayacak bdlge
sakinlerinden miulk sahibi olanlara, magdur olmamalari igin belediye tarafindan iki
tercih hakki getirilmigtir. Birinci tercih, belediye tarafindan hazirlanan ve sartlan
belirlenen projeye katiimaktir. Belediye ile Toplu Konut idaresi arasinda imzalanan
s6zlesmeye gore, maliyet ile mevcut mualkin degeri arasindaki fark belirlenecek ve
bu farkin mulk sahipleri tarafindan, taksitlendirilerek 15 seneye yayilan 6édeme
planinda, 6denmesi kosuluyla mulk sahiplerine yeni yerlerine sahip olma hakki
taninmistir. Diger secgenek ise, maliklerin mulklerini belediyeye satmasi veya takas
yani bir baska semtten olan konut karsiliinda vermesi, seklindedir. Bu iki
segenekten biri tercih edilmedigi takdirde kamulastirmaya gidilecedi bolge
sakinlerine agiklanmistir. Netice olarak mdulk sahiplerine proje disinda kalma
secenegdi sunulmamistir. Bdylece bdlge sakinlerinin bir kismi sahibi olduklari mualkin
satisini, belediyeden daha ylksek fiyat veren lglincl sahislara yaparak bélgeden

ayrilmiglardir.

32



Bolge sakinlerinden kiraci olanlara ise, TOKI’'nin Tasoluk’ta insa ettigi konutlara
tasinarak, burada kira dder gibi 300-400 TL ayliklarla, 15 yila yayilan bir sirede
ddeme kosuluyla, miilk sahibi olma hakki sunulmustur. istenirse bu hakkin devri de
mamkun olabilecektir. Zaman igerisinde, kiracilara taninan bu hak, daha ¢ok tercih
edilir olmugtur. DUzenli bir ige, dolayisiyla duzenli bir gelire sahip olmamalari
sebebiyle aylik faturalar, aidatlar gibi masraflarin yaninda, yeni yerlesimin
beraberinde getirdigi ekstra masraflari da karsilamada guglik ¢cekmeleri nedeniyle
pek cok kiraci kullanim hakkini satis yoluyla Gglinci sahislar Uzerine gecirmistir.
Devir hakki resmi olarak yurtrlige girmeden énce informal yollarla daireler 3-5 bin
TL gibi degerler karsiiginda el degistirmistir. Devir hakkinin resmi olarak yururlige
girmesiyle beraber bu rakamlar, dairenin konumu, blyUkligi vb. etkenlerle 20 - 40

bin TL civarina ¢gikmistir (islam, 2009).

Yenileme alani ilan edilen ve donusum sudreci tamamlanmis olan (Resim 2.17)
Sulukule’deki slirece (Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleri) baktigimiz zaman
akademik cevreler ve medya tarafindan vurgulanan; mahalle sakinlerinin ¢ikarlarina
ters oldugu ve bdlgede yasayanlarin projeye karsi ¢iktigi gibi iddialarin gergegi tam
anlami ile yansitmadigi gorulmektedir. Yenileme projesini bu mahalleden kurtulmak
ve daha iyi yasam standartlarina kavusmak igin firsat olarak géren ciddi bir kesim

oldugu islam’in yapmis oldugu doktora tezi calismasindan anlasiimaktadir.

Her yenileme projelerinde bulunmayan, fakat uygulamada Sulukule sakinleri igin
saglanan bazi kolayliklar getirilmistir. Sulukule Yenileme Projesi’yle, TOKI tarafindan
kiracilara, kent ¢eperlerinde, ekonomik fakat yasam kalitesi ylksek konut sahibi
olma sansi verilmigtir. Bu nedenle yenileme projesinin destekgisi hayli fazladir.
Doénusimden dnce gegimini garsonluk yaparak saglayan Ahmet, proje kapsaminda
saglanan haklardan yararlanarak Tasoluk’taki evini satmis ve bdylece
Karagimriik'te kendi kahvehanesini acabilmistir. (islam, 2009: 162). Siireci kendi

ifadeleriyle soyle degerlendirmektedir;

“Tabi, tabi, bana yaradi, ya herkese yaradi gerci. Herkes ev sahibi oldu, para sahibi
oldu. Satanlar para sahibi oldu. kimseyi magdur etmedi belediye gercekten etmedi.
Evini verdi, ister sat, ister kiraya ver dedi, ne yaparsan yap biz sana veriyoruz dedi.

Kimseyi sokakta birakmadilar. Allah razi olsun” (islam, 2009).
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2.6.2 Tarlabasi kentsel yenileme projesi

istanbul’un Beyoglu ilgesine bagli bulunan Tarlabasg! ticari, kiiltiirel, sanatsal agidan
pek cok faaliyetin merkezi konumunda ve turizm eksenli dnemli bir bdlgesidir.
Sinirlari dahilinde sekiz mahalle bulunan bu bélge, doguda Talimhane, batida Omer
Hayyam Caddesi, kuzeyde Dolapdere Caddesi, glineyde Tarlabasi Bulvari
sinirlarina kadar uzanmaktadir. 5366 sayili kanunun 2. maddesine gore 20.02.2006
tarih ve 2006/10172 sayili Bakanlar Kurulu karari ile Tarlabasi “Yenileme Alani” ilan
edilmistir. Tarlabasi 1. Etap Yenileme Alani; Bualbil, Cukur ve S$ehit Muhtar
mahallelerini de icine alan ve 9 adadan olusan, kentsel sit alani icinde kalan
bolgedir. Bu bélge, istanbul | Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu'nun
07.07.1993 gun ve 4720 sayih karari Beyodlu Kentsel Sit Alani dahilinde kalmakta
ve sinirlari ¢gok sayida korunmasi gerekli tescilli kdltir varhgini kapsamaktadir
(Resim 2.19).
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Resim 2.19 Tarlabasi 1. Etap yenileme alani sinirlari (Url-20)

Tarlabasi kent dokusu Ozellikle, 15-16. yy.larda Beyoglu'nda kurulan elgilikler
vesilesiyle Katolik kokenli Fransiz ve italyanlarin ve onlarin galisanlarinin
konutlarinin bundugu Ust ve orta sinif gayrimaslimlerin yasam tarzini ve kultGrint
yansittigi kadar, estetik degerler ve slUsleme zenginligi bakimindan ge¢ ddénem
Osmanli modern kent mimarisinin de bir érnegini yansitmaktadir. (Beyoglu ilgesi

Kentsel Sit Alani 1/5000 Olgekli Koruma amagli Nazim imar Plani Raporu).

34



1923 yilinda baskentin ve elgiliklerin Ankara'ya taginmasiyla once Levantenlerin,
daha sonra da Tirkiye-Yunanistan arasi niifus milbadelesi sonucu istanbul Rumlari
kentten zorunlu gé¢ etmislerdir. 1929°daki ekonomik kriz ve ikinci Diinya Savasi gibi
nedenlerle istanbul, diinya ticaret merkezi konumundan zamanla uzaklasmis ve

kent nifusu iyice azalmaya baslamistir (Genim, 2007).

1942 yilinda Varlik Vergisi’'nin yasallasmasi, 1955’de vuku bulan 6-7 Eylul olaylari
sonucu Rumlarin miilkleri el degdistirmistir. 1960 sonrasi yasanan i¢ go¢ etkisi ve
Tarlabas! ve cevresinde yasayan azinliklarin da kenti terk etmesi sonucu bélge
halkinin statlist degismis, alt gelir grubunun yasadigi yerlesmelerden biri olmustur
(Resim 2.20). Tarlabasi, terk edilmiglik ile birlikte konutlarin izinsiz veya ¢ok ucuza
kullanimi ve yasam standardinin dismesi sonucu ¢okinti bélgesi haline gelmeye
baslamistir (Beyoglu ilcesi Kentsel Sit Alani 1/5000 Olcekli Koruma amagli Nazim

imar Plani Raporu).

1980’den sonra ise Belediye Bagkani Bedrettin Dalan tarafindan 350 tarihsel yapi
yikilarak Tarlabasi Caddesi genisletiimis ve bdylece boélge Beyoglu'ndan tamamen

koparilarak sefalete itilmigtir (Url-21).
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Resim 2.20 Tarlabasi Sokaklarindan Kareler (Url- 22/23)

Tarlabas! 1. Etap Yenileme alani 5366 sayili kanunun 2. Maddesine goére, Bakanlar
kurulunun 20.02.2006 tarih ve 2006/10172 sayili karari ile belirlenmis olup
28.03.2006 gun ve 26122 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuarurlige girmistir.
Beyoglu Belediyesi, 16.03.2007 tarihinde yenileme projelerini hazirlamak ve
uygulamayi gerceklestirmek amaciyla ihaleye ¢cikmis ve 04.04.2007 tarihinde en
uygun teklifi veren GAP ingaatla sézlesme imzalanmistir. ihale sartnamesine gére

alana iligkin yenileme projesinin amaci;
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“yenileme alanini, tarihi ve kiltirel degerlere sahip gikan, hizmet sektérlerinin, ticari, turistik ve
kiiltiirel aktivitelerin bir arada var oldugu bir kent olarak yeniden tanimlamak ve istanbul'un ve
Beyoglu'nun ulusal - uluslar arasi seviyede pozitif ve cekici bir kent etkisi yaratmasini
saglamak, her turli afete dayanikl, kiltirel- mimari dokunun korunmasi ve yasatiimasini
saglayacak, guvenilir, sirdirulebilir ve yasam kalitesi ylksek kentsel yerlesme dokusu
olusturmaktir”.

5366 kanun hukimlerine gére yenileme alani sinirlari icerisinde mdulkleri bulunan
maliklerle anlagsma saglanamamasi durumunda kamulastirma yapilabilecektir. Bu
sebeple 07.06.2006 tarih ve 2006/10573 sayili bakanlar kurulu karari ile 360, 361,
362, 363, 385, 386, 387, 593, 594 adalar icin acele kamulastirma karari ¢ikarilmigtir
(Resim 2.21).

S6z konusu bolgenin imar ruhsatini ihaleyi kazanan firma aldigr icin mulk
sahiplerinin alandan ayriimalari iki sekilde 6n goéralmustir; 1. insaat firmasiyla
anlasarak, 2. miilkleri kamulastirilarak. idari sartnameye gére ingaat firmasiyla
anlasarak yerlerinden tasinan milk sahipleri yeni konutlarini teslim alana kadar
gecen siure zarfinda, kendilerine aylik 400 lira kira bedeli ddenecektir. Mulkiyeti
sahis disinda kalan yapilarda ise Belediye, tasinmazlari insaat firmasina teslim

ederek bu sorunu ¢dzecektir (Kasimoglu, 2010: 70-71).

Kiracilara Sulukule’de Tasoluk’tan ev alma sansi taninirken Tarlabasi’nda kiracilar

icin bir 6neri mevcut degildir. Yenileme projesi sonrasi bolgedeki arti deger artigi ile

mulk sahiplerinin ev sahibi olmasi da pek mimkin gibi gé6zukmemektedir.

Resim 2.21 Tarlabagi Dontsum Projesi Render Gorselleri
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Sire¢c devam ederken Tarlabasi Yenileme proje hakkinda akademi camiasindan
elestiriler gelmeye baslamistir. Bu akademisyenlerden, istanbul Arastirma
Enstitiisi'nde istanbul sira evleri (izerine arastirma yapan iTU Mimarlik Fakiiltesi
hocalarindan Prof. Dr. Afife Batur, Tarlabasi projesinin "k6tl bir uygulama" oldugunu

belirterek;

"Bu yikimla Osmanli modernlesmesinin izleri siliniyor. Tarlabasi'nin sira evlerinin
istanbul'un kentlesme programinin en énemli 6geleri olarak korunmasi gereklidir. Bir
binayi model olarak birakip gerisini ylkmak olmaz, kent konutu toplu olarak var

olursa anlasilir" seklinde goéruslerini ifade etmektedir (Url-25).

Tarlabasi projesinin koruma ilkelerine aykiri oldugunu ileri siren istanbul Teknik
Universitesi Mimarlik Fakdiltesi Restorasyon Anabilim Dali Ogretim Uyesi Prof. Dr.
Zeynep Ahunbay;

"Bunlar koruma mantigina ve ilkelerine uymayan mudahalelerdir. Tarlabasi, 19.
yuzyilda gelisen kent dokusu, donemin mimari izlerini tasiyan dini ve sivil yapilari ile
tarihi ve estetik deger tasiyan bir alandir. Dénemin yapim teknikleri, Usluplar ve
cephe dlzenlerinin belgeleri olan yapilariyla da yasatiimasi 6énem tasimaktadir. Bu
yasatma binalari i¢ mekan ve Uglinci boyutta da korumay! gerektirir" diyerek tescilli

binalarin yikimlarini elestirmektedir (Url-25).

Tarlabag! yenileme slrecinde icerisindeyken santiye sahasi sirasinda yapilan
¢alismalar hakkinda, 2017 yilina kadar alanda toplam 18 yapinin tamamiyla
korundugu, 11 yapinin ise sadece cephesinin korunmus oldugu bilgisi edinilmistir
(Resim 2.22/23) (Ozgelik, 2017). Tarlabasr’'nda yikilan tescilli eserlerin gogu, 6zgiin
formlar taklit edilerek betonarme ile yeniden insa edilmektedir. Eger 6zgun
gabarinin Ustlne gikilacaksa Resim 2.22 deki 6rnekteki gibi Ust katlar cam giydirme
cephe yapilmaktadir. Bu uygulama yaklagimi yapi, donem, malzeme ve form
karmasasi yaratmaktadir.
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Resim 2.23 Tarlabagi’nda cephesi korunan yapi érnegi

Kurul, bircok binanin tamamen yilmasina izin verirken bazi binalarin sadece 6n
cephelerinin askiya alinarak korunmasi kararina varmistir. Buna érnek olarak Ada
360 da bulunan 20 tescilli binasindan ikisi hari¢ tamami yikilmistir. Bu iki tescilli
binadan da tekinin cephesi korunmus gerisi yikilmistir. '360 Ofis' adiyla satisa

sunulan Ada 360’da 5 kati yer altinda 9 kati ise yer Ustlinde olan 14 katli bir yapi
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insa edilmistir (Resim. 2.24/25) (Url-25). Bina parsellerinin ki¢uklugu yatirimcinin
ilgisini ¢cok fazla ¢cekmedigi, blyuk binalar yatirim igin daha cazip gérundugu igin
mulk sahiplerinin kendi binalarinin renovasyonlarini Uzerlerine almalari yoluna

gidilmemisgtir.

ENENIINRADIN

360 Blok - Tarlabas Bulvari / 360 Block - Tarlabas: Boulevard

Resim 2.24 Tarlabasi Ada 360 / 360 Blok - Tarlabasi Bulvari Cephesi (Url-26)

] = %
360 Blok - Figic1 Abdi Sokak / 360 Block - Figic Abdi Street

Resim 2.25 Tarlabasi Ada 360 / 360 Blok - Figici Abdi Sokak Cephesi (Url-26)

Turkiye’nin kamu ve 6zel sektor ortakhgiyla gerceklesen ilk kentsel yenileme projesi
olan Taksim 360 Projesinin ofislerden olusan 1. Etabi tamamlanmistir. Beyoglu
Belediye Bagkani Misbah Demircan yaptigi agiklamada;
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“Taksim 360 Projesi sadece tarihi mekanlarin restorasyonuna ilham kaynagi olmadi,
Okmeydan’'nda da ada bazli dénligsimidn ilham kaynagi oldu. Tarlabasr’ndaki
micadelemiz aslinda Turkiye’deki donldsim projelerinin de ilham kaynagi oldu.
Beyogdlu insaniyla ve mekaniyla var. Farkl insanlarin ruhlarinda tutuklari farkl
yasam kdltirleri nefes olmustur, glzellik olmustur ve bu binalara hayat vermistir. Bu
mekanlari dolastiginizda c¢ogu degisik kultlrlerin yasam sekillerin ete kemige
biarinmuds hallerini goérlyorsunuz. Biz aslinda burada sadece bina yapmiyoruz,
Beyogdlu'nu killerinden yeniden hayata déndurtyoruz. Bugun benim igin gok anlami.

Burayl agmis olmak bana ayri bir heyecan, ayri bir gurur veriyor’ diyerek

goraslerini dile getirmektedir.

istanbul’'un dnemli merkezlerinden biri olan Taksim Ofis 360’ta, 9 ada lzerinde 25
bin metrekare alan tGzerinde ofis, rezidans, konut ve magazalarla birlikte 971 Unite
yer almaktadir. Tum konut ve ofisler icin bin ara¢ kapasiteli bir otopark da
bulunmaktadir (Url-26).

2.6.3 Ayvansaray kentsel yenileme projesi

istanbul'un Fatih ilgesine bagh Ayvansaray Mahallesi, Hali¢'in giineyinde suriginde
kurulmustur. Kuzeyde Hali¢ surlarinin  kiyiyla bulustugu yerden, guneyde
Edirnekapi, batida Eyupsultan Defterdar mahallesi ve doduda Tekfur sarayindan
baslayarak, Ivaz Efendi Camii, Herakleios Surlari, Anemas Zindanlari, Blekherna
Kilisesi, Cabir Camii, Lonca ve Karabas mahallerini de icine alarak Balat'a kadar

uzanan bir alana kurulmustur (Resim 2.26).

Resim 2.26 Ayvansaray Yenileme Alani sinirlari hava fotografi (Url-27)
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sur base do la Trisngulation Oficielle, par
J. PERVITITCH

Resim 2.27 Pervititch Haritasi (1922-1945 ) / Ayvansaray 2019 (Url-28)

Ayvansaray’in 1965 tarihli halihazir paftasi ile kentsel dénusum sonrasi yapi
yogunlugu arasindaki fark, iki harita karsilastirilinca ¢gok net okunmaktadir (Resim
2.27). Yenileme projesi sonrasi bolge kapali bir yerlesmeye (gated community)

doénusmektedir.

Ayvansaray yenileme c¢alismalari 2006 vyilinda Fatih Belediyesi tarafindan
baglatiimistir. 4 ada, 69 parselden olusan ve yaklasik 20 bin metrekarelik bir alani
kapsayan déniisim projesi kapsaminda 15 SMO ve 4 anit eser bulunmaktaydi.
Yenileme alaninda onaylanmis avan projesine gore bdlgeye 37 tane konut, 15 tane
sivil mimarlk érnegi yapi, 13 tane ticarethane, 1 tane otel, 1 tane kulturel tesis ve 1
tane de kat otoparki insa edilmistir. Proje kapsaminda, “Ayvansaray Turk Mahallesi”
olusturularak en fazla 3 kath olarak planlanan 37 tarihi ev “Osmanli-Ttrk mimarisi”
ornegdi olarak “tamamen aslina uygun” bir sekilde restore edildigi belirtimektedir.
Bdlgede yapilan gevre dizenlemesinin ardindan proje hayata gegirilmistir (Resim
2.28) (Url-29).

Resim 2.28 Ayvansaray dénisim 6ncesi ve sonrasi hava fotograflari (Url-29)

Kargir yapilarin bulundugu parseller birlestirilerek, tek bir blok kutle inga edilmigtir.

Mevcut on bes ahsap yapi ise tamamen yikilarak rekonstriksiyon yapiimistir. Ancak
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ayakta olmayan ya da tamamen kaybedilmis yapilar i¢in rekonstriksiyon veya

yeniden kurgulama uygulamasi gergeklestiriimemistir (Resim 2.29/30/31).

Resim 2.31 Ayvansaray dénusum éncesi ve sonrasi yapl fotograflari (Url-29)
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2.6.4 Siilleymaniye kentsel yenileme projesi

"Sldleymaniye Yenileme Alani", 5366 sayili "Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tagsinmaz
Varliklarin Yenilerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi" hakkindaki kanun
kapsaminda, 14.12.2005 tarih 26023 sayili uygulama ydnetmeligi ve 24.05.2006
tarih ve 2006/10501 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile kabul edilmistir (Resim.2.32).
"Sileymaniye Yenileme Alani"; Molla Husrev, Saridemir, Demirtas, Suleymaniye,
Yavuz Sinan, Haci Kadin, Hoca Giyasettin, ve Kalenderhane Mahalleleri'nden

olusmaktadir (Resim 2.33).

iSTANBUL TARiHi YARIMADA YONETIM PLANI ALANI iGERISINDE YER ALAN YENILEME ALANLARI

SINIRLAR/

V%YENILEMEALANIH' NEWAL AR

SIT ALANLARI / CONSERVATION ZONE
. 1.Derece Arkeolojk Sit Alant

Resim 2.32 istanbul Tarihi Yarimada Siileymaniye Yenileme Alani Sinirlari (Url-30)

Yaklagik 100 bin metrekarelik, 5 mahalle ve 734 parselden olusan, UNESCO Diinya
Kultur Miras listesinde yer alan Suleymaniye - Vefa - Kugukpazar alt bolgelerini
kapsayan alan, yenileme kapsamina alinmistir (Url-31). Bu tez kapsaminda ¢alisma
alani olan Kugukpazar alt bolgesi Sileymaniye Yenileme Alani sinirlari igerisinde

yer almaktadir
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Resim 2.33 Sileymaniye Yenileme alanini olusturan mahalle sinirlari (Sen,
2016’dan alinarak dizenlenmisgtir)

istanbul Bilyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyesi tarafindan (Fatih Belediyesi)
Slleymaniye Yenileme Alani’'nda ortak uygulama yapmak lzere 13.09.2006 tarih,
1558 sayili karar ile protokol imzalanmistir (Balcan, 2012). 5366 sayili yasa
kapsaminda yenileme alanlarinin etaplara ayrilmasi gerekliligine binaen, yenileme
alani 5 Etap ve 77 uygulama alanindan olusmaktadir (Resim 2.34).

Resim 2.34 Sileymaniye yenileme alani etaplari gosterir harita
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Protokol kapsaminda, bazi adalarda projelendirme ve uygulama yukimlulagu
Buyuksehir Belediyesi'nce bazi adalarda ise dnce Emindniu Belediyesi daha sonra
Fatih Belediye’'nce yapilmasi planlanmistir. Bu kapsamda |. Etapta Fatih

Belediyesi’'nin yetki ve sorumlulugunda 39 adet yapi adasi bulunmaktadir.
Fatih Belediyesi'nin resmi web sayfasinda;

“Istanbul’'un, 2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti segilmesi ile birlikte istanbul'u ve Fatih
iicesi’ni, tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip ¢ikan, hizmet sektérlerinin, ticari, turistik ve
kiltarel aktivitelerin bir arada var oldugu bir kent olarak yeniden tanimlamak ve
istanbul’'un ve Fatih’in ulusal ve uluslar arasi ve 6n énemlisi de yerel seviyede pozitif
ve cekici bir kent etkisi yaratmasini saglamak, her tirli afetlere ve risklere dayanikli
mimari dokunun korunmasi ve yasatiimasini saglayacak, guvenilir, strdurilebilir ve

yasanabilir kentsel yerlesme dokusu olusturmaktir” (Url-32).

seklinde proje hedeflerini belirlemistir. Yine belediyenin web sayfasinda proje
surecinin nasil isleyecegi ve proje kapsaminda yapilacak olan mudahalelerin niteligi

belirtiimektedir;
Kentsel yenileme projesi stirecinde temel olarak ;

o “Degisimi yOnetebilen
e Insana ve tarihi degerlere saygili

e Genis kapsamli ve katihmci bir proje yaklagimi benimsenmektedir”.
Proje kapsaminda ;

1. “Yok olan eski eser binalarin roéldve - restitiisyon - rekonstriksiyonu
2. Mevcut eski eser binalarin restorasyonu

3. Cevre ile “uzlasir” yeni bina projeleri amaglanmaktadir.” (Url-32)

Suleymaniye yenileme projesi kapsaminda |. etapta 17 yapi adasinda toplam 11
adet proje ihalesi gergeklestirilmistir. Alanda proje yapan 6zel firmalar: Halil Onur
Mimarlk, Sirin Akinci Mimarlik, ES Yapi, Fatma Sedes Mimarlik, Hanart Mimarlik,
istanbul Yapi, Akant Mimarlik, Tanker ingaat’tir (Balcan, 2012).

2006 tarihinde proje calismalarina baslanmistir. Tescilli yapilar icin roélove,
restorasyon ve restitiisyon projeleri, tescilsiz yapilar igin ise o tarihte ydrtrlikte olan
2005 tarihli “Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim imar Plani” hikiimlerine gore

1/100 ada avan projeleri hazirlanmistir. Elde edilen projeler istanbul Yenileme Alani
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Koruma Bdlge Kurulu tarafindan onaylanmistir. Projeler ada bitliininde, zeminden
cati katina kadar kat planlari, ada kesit ve ada cephe siluetlerinin islendigi 1/100
Olgek avan proje olarak onaya sunulmaktadir. Kurula sunulan ve onaylanan projeler

parsel 6lcegdinde degil, ada dlgedinde hazirlanmistir.

734 parselden olusan bdlgede; 381 adet tescilsiz, 320 adedi tescilli, 7 adedi tescil
dnerilen olmak Uzere toplam 327 adet Sivil Mimarlik Ornegi yapi ve 26 adet anit
eser oldugu tespit edilmistir. Bolgede bulunan bu yapilar i¢in 238 adet restorasyon,
255 adet restitisyon ve 284 adet rélove projesi hazirlanarak 21.12.2017 tarihinde
onaylanmigtir. Projesi onaylanan yapilar disinda diger eserler igin ise onay islemleri
Yenileme Kurulu tarafindan yuritilimektedir. 381 adet tescilsiz yapinin 198 adedinin
uygulama projesi kurul tarafindan onaylanmig, kurula iletiimis olan 65 uygulama
projesinin ise onay islemleri sirmektedir (Url-33). 5366 sayili yasa geregi Kurul
tarafindan onaylanan ada avan projeleri dnce ilce belediye meclisine (Fatih Belediye
Meclisi), daha sonra Biiyiiksehir Belediye Baskanr'nin (istanbul Bliyiiksehir Belediye

Baskani) onayina sunularak uygulamaya gecilmesi saglanmistir.

Siileymaniye
508 Ada
(Ada Avan Proje)
2018

i)
LI-!IH/\I,II ONUR MIMARLIK

/ > ‘{’, 3
! //«%"}R/./

Resim 2.35 Suleymaniye Yenileme Alani proje gorsellerine ait drnek (Url-34)
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Resim 2.36 Siuleymaniye Yenileme Alani proje gorsellerine ait 6rnek (Url-34)

Yenileme alaninda avan projesi onaylanmig, 39 adadan olusan bdlgenin mulk
sahipleriyle yapilan anlasma veya kamulastirmaya gidiimesi sonucu proje
kapsaminda yikim c¢alismalarina baglanmistir. Mulk sahipleri ile anlagsma
saglanarak, kendileri tarafindan yapilmasi kararina varilan, 153 adet parselin proje
teslimine baglanmigtir. Bu parsellerden 20 adedinin projesi mulk sahiplerine teslim
edilmistir. 98 adet parsel igin ise kamulastirma davasi agiimis ve halen siire¢ devam
etmektedir (Resim 2.37) (Url-33).
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T.C. ISTANBUL 3. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI’NDEN

Say: 2016/69 Esas 11/04/2016

Davaci, FATIH BELEDIYE BASKANLIGI ile Davali, SAFIYE MAMUS arasinda mahkememizde
gorilmekte olan Kamulagtirma (Bedel Tespiti Ve Tescil) davasi nedeniyle; istanbul ili, Fatih ilgesi,
Hocagiyasettin mahallesi, 503 ada, 1 parsel sayili taginmazin, Sileymaniye Yenileme Alami projesine
iliskin uygulama Yenileme alaninda kalan tasinmazlarin kamulastinimas hususunda 24/05/2006 tarih,
2006/10501 sayih Bakanlar kurulu karan alindidini ve Fatih Belediye Enciimeni tarafindan 25/02/2015
tarihli, 184 sayili karan ile acele kamulastinimasina karar verildigini, 2942 sayil sayili kanunun 10 maddesi
uyarinca, taginmazin tapu kitigunde vakif icaresi, haciz ipotek vs gibi herhangi ayni hak ve mevcut ise
kamulastirmada bedele déniisecedine, Taginmazin, Fatih Belediye Bagkanhd adina Tapuya tesciline karar
verilmesi igin Hakimligimizde dava agiimigtir. Kamulastirma kanununun 8-10 maddesi uyaninca kamuoyuna

ilanen duyurulur. 11/04/2016 (Basin: 309883 www.bik.gov.tr)
Resmi ilanlar www.ilan.gov.ir'de.
T.C. ISTANBUL 3. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI’NDEN
Say:: 2016/64 Esas 06/04/2016
Konu:

Davaci, FATIH BELEDIYE BASKANLIGI ile Davali, MURAT UNAL arasinda mahkememizde gériilmekie
olan Kamulastirma (Bedel Tespiti Ve Tescil) davasi nedeniyle; Istanbul ili, Fatih ilgesi, Yavuz Sinan
Mahallesi, 551 ada, 4 parsel de kayitl taginmazin Sileymaniye Yenileme Alani projesine iliskin uygulama
alaninda kalan tasinmazlann kamulastinimasi hususunda 25.02.2015 tarih tarih, sayil karan alindigini ve
Bakanlar kurulunun 24.05.2006 tarihli, 2006/10501 sayili karan ile acele kamulastinimasina karar
verildigini, tasinmazin tapu kutigunde vakif icaresi, haciz ipotek vs gibi her hangi ayni hak ve mevcut ise
kamulastirmada bedele déniisecedine, Tasinmazin Fatih Belediye Bagkanlid adina Tapuya tesciline karar
verilmesi icin Hakimligimizde dava agilmistir. Kamulastirma kanununun 8-10 maddesi uyannca kamuoyuna
ilanen duyurulur. 06/04/2016 (Basin: 309904 www.bik.gov.tr)

Resmi ilanlar www.ilan.gov.ir'de.

Resim 2.37 Kamulastirma davalarina ornekler (Url-33).

2005 tarihli Koruma Plani iptal edilerek 2012 yilinda “Tarihi Yarimada Koruma
Amagcli Nazim imar Plani” ve 2014 karar tarihli “Tarihi Yarimada Koruma Amagh
Uygulama imar Plani” yiirirlige girmistir. Bu tarihten sonra hazirlanan ve Koruma

Kurulunun onayina sunulan projeler bu plan hiukimlerine gére hazirlanmistir.

2006 yilinda Sileymaniye bdlgesinin yenileme alani ilan edilmesiyle, boélgede hala
devam eden siure¢c baslamistir. Bu slrecgte birinci etap ve ikinci etabin
projelendirmesi tamamlanmistir. Bolgenin Yenileme alani olarak ilan edilmesiyle
KIPTAS 1. Etap da miilkleri satin almaya baglamistir. Bazi parseller igcin mahkeme
sureci devam ederken, bazi parsellerdeki yapilar yikilmigtir. Yikimlar neticesinde

yavas yavas ¢okuntl boélgesi haline gelmeye baslamistir.
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Proje baglangicindan itibaren gergeklestirilen ilk uygulama 2018 yilinda Aralik
ayinda ilk adanin (508 Ada) temel atma torenidir (Resim 2.38). 2006 yilindan beri
devam eden slrecinin belirsizligi, binalarin harap olmasini artirmaktadir. Bdlgede
yarisi ¢okmUs ahsap evler, terk edilmis betonarme binalar, etrafi sac ile kaplanmig

yapilar gérmek mimkuinduir (Resim 2.39).

Resim 2.38 Suleymaniye yenileme projesi kapsaminda temeli atilan 508 Ada (Su
Arsivi, 2019)

Resim 2.39 Giiniimiizde Yenileme Alan Sinirlari iginde Kalan Parsellerden Bazilari
(Su Arsivi, 2019)
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Resim 2.39 Giiniimiizde Yenileme Alan Sinirlari iginde Kalan Parsellerden Bazilari
(Su Arsivi, 2019)

Yenileme alani olarak ilan edilen 2006 yilindan itibaren ilk temel atma téreninin
gerceklestirildigi 2018 yalina kadar gegen 12 vyil igerisinde bolgedeki mulk
sahiplerinin de degistigi gorulmektedir. Bekéar odalari da artik bolgeden uzaklagmaya
baslamig, bolge daha ¢ok gdogmenlerin ikamet ettigi bir yer olma 6zelligi tagimaya
baslamistir. Yenileme projesinin ilanindan sonra, bdlgede yasayan kiracilarin veya
mulk sahiplerinin ne olacagina dair herhangi bir dizenleme getiriimemesi,
mahkemelik olan satin alimlardaki surecin belirsizligi, alanda zorunlu gbgu de

beraberinde getirmektedir.

Bodlgedeki mulk sahipleri ile yetkili kamu kuruluglari arasinda, yenileme galismalari
icin anlagsma saglanmasi yolunda gorusmeler yapilmaya baglanmistir. Tez ¢alismasi
kapsaminda yenileme alaninda yapilan goérismelerden elde edilen bilgiye gore;
mulk sahiplerinin 2 segenegi vardir. Birincisi mulkini devlete satmak ki burada
karsilarinda muhatap olarak KIPTAS cikmaktadir. Kiigiikpazar sakinleri miilklerini

satmaya sicak bakmadiklarini yapilan s6zli gérismelerde dile getirmektedirler;
KlgUkpazar sakini;
“Biz kesif falan istemiyoruz, biz kamulastirmanin iptali icin dava actik, istemiyoruz.
Kendi yerinizi kendiniz yapabilirsiniz secenedi de var. Ama biz gittik dedik ki, biz

kendi yerimizi yapmak istiyoruz dedik, hayir bdyle bir sey yapamazsiniz dediler. O

zaman sdyleyin bize baska bir yer varsa biz alalim sizden dedik, madem bdyle bir
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sey var biz on tane alalim dedik. Onu da kabul etmiyorlar. Ne uzlasiyorlar, ne
dilekgcemizi kabul ediyorlar. Cok affedersiniz agsagisi sakal yukarisi biyik yani... Bizim

haberimiz yokken otel projesi yapmislar.”

ikinci segenek; miilklerini kurulda onaylanan projeye uygun olarak kendilerinin
yeniden onarma imkani taninmasidir. Bu secenekte maddi yardim gibi herhangi bir

o6denek almadiklarini dile getirmektedirler.
Klgukpazarda bir konut sahibi;

“5366 sayili kanunda hukuka aykiriik var, 3. Madde derki kendi binasini kendi
yapabilir bu yapabiliri hepimiz séyle anliyoruz; “yapabiliriz.” Aslinda onu “yapar” diye

degistiriimesi gerekir. Esas burasi magdur ediyor insanlari.”

“Biz 1962 den beri buradayiz, yasiyoruz. Burasi Kiiglikpazar yani Sileymaniye Sit
alani, ne bir tamirat igin izin verildi ne bir tadilat igin izin verildi. Simdi 2012 yilinda ilk
gelindiginde bana, dava agildiginda ben imar durumunu istedim. Bana imar
durumunu vermediler, halada vermediler. Benim evim eger virane bir yerse ki virane
bir yer degil bakimli bir ev onu da sdyliyim. Eger virane bir yerse ben buraya tadilat
yapamadigimdan dolaylr metruk duruma distl. Ben cahil bir insanim, okumus bir

insan degilim. Kamulastirma nedir? Kamuya yarar bir is degil midir?”
Klglkpazarda calisan bir esnaf;

“Vatandasa ne diyor, eski tarihi binay! yeniden yap. Ama vatandasin 1-2 trilyon para
harcayamayacagdini bildigi icin onlar kendi projelerini uygulayacaklar. Ondan dolayi
vatandasin yapamayacagini bildidi i¢in ya da yapacak adamin az oldugunu bildigi
icin... Zaten nerede bir ingaat varsa rant vardir. A bu devlet eliyle de olsa, fakirin

yaptigi yerlerde de ayni sey vardir. Yeter ki vatandas magdur olmasin.”

Bu iki segenekle anlagsma yoluna gidilemeyen maliklerin mulkleri ise devlet
tarafindan kamulastiriimakta ve belirlenen maddi deger maliklere verilmektedir. Mulk
sahiplerinin kamulagtirmaya itiraz haklari bulunmaktadir. Mahkemenin 6n gorulen
kamulastirma bedeline daha yiiksek bir meblag bigmesi durumunda ise istanbul

BlyUksehir Belediyesi karara uymak zorundadir.
Mahkeme surecindeki taraflarin iddialarina 6rnek vermek gerekirse;

istanbul ili, Fatih ilgesinde bulunan Siileymaniye Yenileme Alani Projesi icinde kalan

Fatih, Yavuzsinan Mahallesi, 553 ada, X Parselin maliki olduklari, S6z konusu yere
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Fatih Belediyesince hazirlanan avan proje ile ilgili yapilan itiraz sonrasinda verilen
ret kararinin hukuka, halihazir imar planlarina, yasanin ilke ve amacina aykiri

oldugu ve avan projenin iptal edilmesi igin dava agmistir.

“Iptali istenilen islem dayanadi olan 5366 Sayili yasanin amacina aykiri oldugu,
idare “tarihi ve kiiltiirel varliklarin” yikilmasinin saglayarak amag disi tasinmazlarin
niteligi, kullanim sekli ve dokusu ile uyusmayan otel veya konut yapilmasini
saglamaya calistigi ayrica otel/lkonut yapilmasinda herhangi bir kamu vyarari

bulunmadig,

Bu projede tarihin ve kdiltiriin yasatiimasina iliskin higbir belirti olmadigi, Kanunun 7.
Maddesi ile kanun kapsaminda kalan yenileme alanlarinda uluslararasi hukuktan
dogan yukimlultikler sakli tutulmasina ragmen, avan projede uluslararasi

yukimlaliklere de uyulmadig,

Uygulama yodnetmeliginde belirtilen “Yetkili idareler tarafindan, yenileme alani iginde
kalan mulk sahipleri ve bdlge halki yapilacak uygulamalar konusunda bilgilendirilir ve
toplantilar yapilarak gorusleri alinir bunlarin projeye katilimlari saglanir” kuralina

riayet edilmedidi, anlasma yoluna gidilmedigi,

Avan proje halihazir ¢gevrenin yapisina, imar durumuna uygun olmadigi, projenin

uygulanabilmesi igin gerekli ve yeterli altyapi ¢alismalari yapiimadigi,

idare yasanin emredici hikiimlerini gigneyerek miilkiyet hakkina tecaviiz edilmekte
oldugu, 5366 sayili kanunun amacina aykiri uygulanarak bdlgede yasayan insanlarin
barinma ve mdllkiyet haklari zorla ellerinden alinacagi, Yapilacak bu proje ile
anayasaya, kanunlara ve uluslar arasi anlagmalara aykiri davranildigi, ve iptal

edilmesi gerektigi” iddiasinda bulunmaktadir.
Diger davali Fatih Belediye Baskanligi idare Vekilinin savunma yazilarinda 6zetle;

“Davacilar igsbu dava ile Fatih, Sileymaniye, Yenileme alani projesi icinde kalan 121
pafta, 553 ada, X parselin tasinmaz oldugu gibi korunmasi gereken tescilli bina eski

eser ya da anit eser, korunmasi gerekli bir kultur varligr olmadigi,

Dava konusu avan proje kesin ve yurutilmesi gerekli bir islem olmadigi, dava
konusu alanin ¢okuntl alani oldugu ve yenilenmesi gerektigi ve yapilan islemlerin

usul ve yasalara uygun oldugu ve davani reddedilmesi gerektigi” savunusunu

yapmaktadir.
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Diger davali istanbul Biyiiksehir belediye Baskanligi vekilinin savunma yazilarinda

ise Ozetle;

“5366 sayill yasanin 1. Maddesinde de belirtilen amag¢ dogrultusunda hareket edildigi
dava konusu iglemde Ustin kamu yarar gergeklestirmeye yonelik tesis edildigi

yasanin amacina uygun oldugu,

5366 sayili yasa kapsaminda parsel bazinda yapilmasi gerektigi ada bazinda
uygulama yapilamayacagi seklinde emredici bir dizenlemenin olmadigi, ayrica Proje
Fatih Belediye Baskanliginca Yurutulduginden konu ile ilgili bilge ve belgeler Fatih
Belediye Baskanhgdina sunulacagi, haksiz ve yasal dayanaktan yoksun yuritmenin
durdurulmasi talebi ile davanin usul ve de esastan reddi gerektigi” savunusunu

yapmaktadir.

Dénemin Fatih Belediye Baskani Mustafa Demir Sileymaniye yenileme projesini su

ifadelerle anlatmaktadir;

“(...) burada hedeflenen de Sileymaniye’nin kendisine ait, en fazla 3 katl ahsap
cumbali evlerin yeniden ihya edilmesidir. Genellikle Ureticilerin ve imalathanelerin
oldugu bélge burasi. Ve bu imalathanelerde c¢alisan isgilerin, bekarlarin kaldigi
yerlerdir. Sileymaniye evlerinin bir 6zelligi de oydu. O ddénemde tabi cok iyi
korunamadi maalesef, su anda goérdigimuz bosluklarin o dénemden kalma yerler,
otopark olarak da kullanihyor.  Simdi her seyden énce IBB, KIPTAS ve Fatih
Belediyesinin beraber yurittigu proje var; Sitleymaniye Yenileme Alani Projesi; 39
ada 102 bin m2 lik bir alanda ve 707 tane binay ilgilendiren buydk bir déntisim
projesi, yenileme projesi. Bu alanda ve Suleymaniye’nin gérdigun butiun alanlarinda
mevcutlarin zaten réléveleri, restorasyon projeleri ¢ikariliyor. Ama bu yok olan bizim
dénemden dnce yok olan butiun binalarin da eskiye dair butlin gorintileri, bilgi ve
belgeler toplanarak ... (ses kaydi kesiliyor) ... bu alanda 308 tane normal bina yani
tescilli olmayan bina, 327 tane de tescilli binalar var. Projeler yapilirken tescilli

binalar esas alinarak diger yeni binalar da ona uydurularak yapildi.

Tescilli tarihi eserler disindakiler yikilip, tarihi eserleri uygun yukseklikleri ve mimari
tarzlan tarihi eserlere uygun hale getirilecek. Aslinda bu hani sayn
cumhurbaskanimizin kentsel donusimde ylUksek mimari olmasin dedigdi, sehrin
mimarisine bizim kiltirimuze, bizim medeniyetimize uygun tarzda artik kentsel
dénlsim arzu ediyoruz dedidi projenin aynisi. Yani baktigimizda bitmis hallerinin
3Dlerine baktigimizda hakkaten bizim mimarimiz, yani cumbali ahsap en fazla 3 katli
evlerin oldugdu, sokak siluetlerinden bina cephelerine kadar o hayalini kurdugumuz

istanbul’a insallah burada kavusacagz.
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Burada mesela KIPTAS araciliiyla 8 katli- 9 katli binalar satin alindi yikildi. Onlarin
yerine 3 kath binalar yapilacak. Bdylesine muazzam bir is yapiliyor, birakin
yogunlugu arttirmayi koca koca binalar yikilip yogunluklar 3’'te 2 oraninda azaltiimak

suretiyle burada kentsel yenileme, kentsel doniisim gergeklestirilecek.

Bizim KIPTAS'la beraber {izerinde calistigimiz 39 ada, bu Siileymaniye’nin timiniin
neredeyse 3'te 1’ine tekabiil ediyor. Bir 3'te 1’lik kismi da istanbul Biiyiiksehir
Belediyemiz gcalismalarini yapiyor. Stleymaniye ile Hali¢ arasindaki kisimda bizim 3.
alanimiz, orasi ile ilgili de suanda fikir projesi galismalari var. Sileymaniye’'nin
butiindyle ilgili calisma var. 3’e béliindii. Birinci kisim KIPTAS’la Fatih Belediyesi, 2.
kisim IBB kendi suanda calisiyor, kendi projelendirdi birgogunu, 3. bdlgede de su
anda c¢alismalar baslandl.” seklinde Sudleymaniye vyenileme  projesini
anlatmaktadir(Url-35).

Projenin bdlgeyi fiziksel dénisim slreci sonrasi sosyal dokuyu nasil degistirip
dénistiirecedi ise net bir sekilde acikliga kavusturulmamistir. istanbul Biiyiiksehir

Belediye Baskani Mevlut Uysal;

"Slleymaniye aslinda yeniden insa projesi dedil. Yeni bir sehir insa etme projesi.
Eskiden burada var olan bir Sileymaniye semtini ingsa etme projesi. Bunun iginde
yapilarin yapilmasi, sehircilik anlayisinin oturtulmasi, var olan komsuluk hukukunun,
semt anlayisinin yeniden canlandiriimasi var. Hepimiz adina Suleymaniye'nin en
o6nemli proje oldugunu dusunliyorum. Bizim tekrar kultirimuzle barismak demek"

seklinde goruslerini dile getirmektedir.

KIPTAS Genel Midiirii ismet Yildirm ise Yenileme alani icerisinde projelendirme
ayaginda sona geldiklerini belirterek “Osmanli mahallesi yeniden bugiin ki sekliyle
ortaya c¢ikacak” seklinde alanin fiziksel olarak nasil dénisecedine dair goruslerini

belirtmektedir.

“Eski Sileymaniye semtinin insasi”’, “Osmanli mahallesi” ifadelerinden yola ¢ikarak
TDV islam ansiklopedisindeki Osmanli Mahallesi tanimina bakildiginda; “heniiz sinif
ve statu farklarinin belirlenmedidi fiziki bir mekan niteligini tasidigi” belirtimektedir.
“Bir pasa konaginin karsisinda katibinin kiglUk bir evinin, bir ilmiye ricalinin ko-
naginin yani basinda mahalle suyolcusunun kulibesinin bulundugu, bu insanlarin

statu farkhliklarina ragmen birbirleriyle konusup gorustikleri” ifade edilmektedir.

Osmanli Mahallesi, sinifsal ayrimlara dayanmayan, farkh statide insanlarin bir
arada bulunabildigi, siki bir dayanismanin oldugu bir mekan olarak ifade

edilmektedir. Cogunlukla batili toplumlarda goérilen, toplumsal iliskilerin kapal
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sitelerdeki (gated community) gibi mekana yansidigi dizenlemeler Osmanh
mahallesi tanimina uygun digsmemektedir. DisUk gelirli ailelerin evlerinin arasinda,
konaklarda oturan blydk memurlarin, zengin tlccarlarin mahallenin hamisi,

bayramlarda kapisi mahalleye agik, zekatini comertce veren kimselerin oldugu
belirtiimektedir.
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3. ISTANBUL TARIHi YARIMADA KUGUKPAZAR ALT BOLGESI

Bu tez calismasi kapsaminda vyenileme alani ilan edilen sinirlar igerisinde
incelenecek olan Kiglkpazar alt bélgesinin, tarihi dokusu, sos- kultirel arka plani,
tescilli mimari yapilari dikkate alinmadan salt fiziki eskime, kbhneme veya terk
nedeniyle kentsel dontsum alanina dahil edildigi géristinden yola ¢ikilmigtir. Alanin
timu bu gerekge ile sosyo-ekonomik ve mekansal anlamda ¢okintl bdlgesi ilan

edilmistir.

Bu goéruse degerlendirmek, tarini kent merkezlerindeki kentsel donlsimuin
uygulama stratejilerinde, mevcut kentsel dokunun sihhilestirimeye calisiimadan,
bdlgenin fiziki ve sosyal dokusunu tamamiyla degistiren bir projelendirme slreci
gerceklestirildigi kabullyle, alanin mevcut fiziksel ve sosyal dokusunun incelenmesi
amaglanmigtir. Yenileme alani ilan edilen ve ¢alisma alani sinirlari igerisinde, hala
gecerli olan mahalle kaltirindn ve tarihsel sureg icerisinde glinimuize kadar gelen

birbirine yakin bir sosyal yapinin varligi ortaya konulmaya c¢aligiimistir.

Bu calisma kapsamindaki Kicilikpazar istanbulda Fatih ilcesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Tez calisma alani, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek
Kurulu’nun 09.04.1977 tarih 9776 sayil karari ile “Kentsel ve Tarihi Sit Alani” olarak
belirlenmigtir. 1985 yilinda da UNESCO tarafindan “Dinya Kultir Mirasi” listesine
alinmigtir. Bakanlar Kurulu'nun 24.05.2006 tarih ve 2006/10501 sayih karari
dogrultusunda “Yenileme Alani” olarak ilan edilmistir. Bu sinirlari iginde kalan
KiguUkpazar alt bdlgesi ¢alisma alani olarak belirlenmistir. Alan, idari olarak Fatih
ilcesinin sinirlari igerisinde yer almakta olup, Demirtas, Saridemir, Hoca Giyaseddin,

Yavuz Sinan ve Haci Kadin mahalleleriyle gevrilidir (Resim 3.1).
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Resim 3.1 Kig¢lUkpazar alt bdlgesi ¢alisma alani sinirlari

3.1 Kugiikpazar Alt Bolgesi Tarihsel Geligimi

istanbul, Bizans déneminde Unkapani, Sehzadebagi ve Aksaray'i igine alan bolge
sehrin en kalabalik bdlgelerini olusturmaktadir. Yoénetim din, eglence ve ticaret
yogunluk olarak Sultanahmet merkezinde odaklasmistir. Halig kiyilarindaki
depolardan olusan ticaret alanlari, kent sakinlerinin Sarachane semti etrafinda

yerlesmesine neden olmustur (Deniz, 1999).

Kentin buglnku Hali¢ ve Emindni’ne rastlayan liman meydani; ticaret alanlarindan
olusmaktaydi. Hali¢ kiyillarindaki depolar ve ticaret alanlari, kent sakinlerinin de bu
cevrede yerlesmesine neden olmustur. Limanin hem arkasinda Sirkeci'den itibaren
konut bolgesi baglamaktaydi. Burada Bizans doneminde balikgilar ve asagi gelir
grubundan halk yagamaktaydi (Balcan, 2012).

Osmanli Dénemi

Osmanli Devleti tarafindan istanbul'un 1453'te fethedilmesinin ardindan fiziksel
yapinin ve mevcut olan arazi kullaniminin devam etmekle beraber kentin imarina
baglanmistir. istanbul'un alinmasini takip eden yillarda (1477-1535) konut
yerlesiminde buyuk artiglar olmustur (Eyice, 2006: 72). 1453 sonrasinda kentte hizli

bir imar sureci baglamistir. 1922 yilinda sur icinde var olan 280 mahalleden
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182’sinin kurulugu Fatih devrinde olmustur. Osmanl doneminde sehrin kimliginin
biylk oélgtde fetih donemi sonrasi ilk 30 yilda olustugunu séylemek mimkindur
(Celik, 2016). Yeni yapilar ve sehrin tepelerinde insa edilen killiyelerle birlikte
sehrin silueti degismeye baslamistir. Hane sayisinin da artmasiyla dini yapilar
etrafinda organik yerlesim alani olarak yeni mahalleler ortaya ¢ikmistir (Eyice, 2006:
72).

Osmanli dénemi semtin kurulusunda, erken tarihli ilk devir mescidi ve onun etrafinda
gelisen mahallelerden olan Hizir Bey Mescidi Mahallesi'nden s6z edilebilir.
istanbul’un ilk kadisi Hizir Bey tarafindan yaptirilan, miladi 1458-1459 tarihli Haci
Kadin Camii, fethin hemen ardindan insa ettiriimistir. Azepler Camii ve Yavuzer
Sinan Camii, miladi 1460 tarihli Sari Bayezid, 1469 tarihli Hoca Hayreddin Efendi
cami ve Slleyman Subasrnin miladi 1571 tarihli camileri semtin ilk kurulusunu

tesekkdl ettirmislerdir (Génclioglu, 2015).

Evliya Celebi, Seyahatnamesinde, Yavuzer Sinan Bey'in atasi oldugunu ifade

etmektedir. Ve caminin burada inga ettirilisini su sekilde bizlere aktarmaktadir;

“O asirda buyuk dedemiz Yavuzer Sinan Bey Fatih’in Sancakbeyligi hizmetindeydi.
istanbul'un fethinde bulunup Unkapanrnin i¢ yiziinde Sagricilar Cami zemininde
olan yapilari ganimet mallari ile almigtir. Fetihten sonra bir cami ve yiuz dukkan
yaptirip camiine vakfetmistir. Bu hakirin istanbul iginde (Unkapani Semtinde)
dogdugu evimizi gaza malindan dedemiz yapmistir. Yapti§i caminin diukkan ve
evlerin beratini Fatih’in tugrasiyla ve hiiccet-i seriyelerin imzalari, Emir Buhari
hazretleri imzasiyla imzalanmis olup, hala soyundan olmamiz cihetiyle anilan
mutevellilik elimizde olup istedigimiz gibi mutasarrifizz. O yuzden daima

vakifnamelerimize bakip Fatih’in Padisahlik tarihlerini ve ortaya ¢ikiglarini iyi biliriz”.

Caminin bulundugu mahalle Yavuz Ersinan adiyla mevcuttur. Yavuz Sinan/ Yavuz
Ersinan mahallesinin tamami bugln Kiglkpazar alt bdlgesinin i¢cinde kalmaktadir.
Fetih sonrasindaki yeniden iglevlendirme ve senlendirmelerle sehrin cazibesi
artirllmis ve bdylece imparatorluk merkeziyle saray bodlgesi Sarayburnu tarafinda; is
merkezi, liman ve konut bolgesi yogunlasmasi ile dikkat ¢eken gunimuzdeki
Sileymaniye bdlgesi ise sehrin periferisinde daginik ve az nifuslu yerlesimler olarak
gelismigtir (Ortayli, 2000:78-85). Fetih sonrasinda Sirkeci - Unkapani hattindaki
Hali¢ bdlgesinin liman etkinliklerine bagl isleyisi, ticaret odakl sekillenen iskele ve
tersaneleriyle muhitin cazibesi artmigtir. Hali¢’in girisinden i¢ bolgelere dogru

siraslyla GUmrikoénli Balikpazari iskelesi, Hasir iskelesi, Limon iskelesi, Yemis
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Pazari iskelesi, Cardak iskelesi, Odun Pazari iskelesi, Bokluk iskelesi ve Unkapani
iskelesi gelismistir (Daggiilli, 2019). Kiigiikpazar - Eminonii bdlgesi sehrin en yogun
konut yerlesimi ve ikametci nGfusunu barindirirken, ayni zamanda ticaret ve zanaat
faaliyetlerinin yapildigi igyerleri, imalathane ve depolara, hanlara da ev sahipligi
yapmistir (Ortayl, 1977:85).

Fatih, Bizans’in mevcut sarayini kullanmak yerine 1454 tarihinde Osmanli'nin ilk
sarayini (eski saray), bugiinkii istanbul Universitesinin Beyazit Yerleskesinde
bulunan kale igine insa ettirmistir. Konstantinopolis déneminde bdlgenin, dnemli
devlet adamlarinin meskenlerine muhit olmasi, Fatih’in sarayl buraya yapmasiyla
devam eder (Diker, 2017). Tarihgiler Eski Saray'in alaninda mevcut veya tahrip

olmus herhangi bir yapidan bahsetmezler (Cezar, 2002).

Bu kalenin eteklerinde bulunan semte kale etedi anlamina gelen Taht-el kal'a
(Tahtakale) semti ismini buradan almistir (Kuran, 1996, aktaran Deniz, 1999).
Sarayin kuruldugu sinirlarini  belirleyen sur duvarlari Evliya Celebiye gore,
Sileymaniye Camiinin oturdugu tepenin Kigclkpazar seddine kadar olan kismini
icine alan bir alani kapsamaktadir (Balcan, 2012). 1478 tarihinde Saray-1 Cedid
(Topkapi Sarayi)'in ingsa edilmesiyle burasi Saray-1 Atik (Eski Saray) olarak anilmaya
baslanmis ve eski padisahlarin haremine aciimistir. Saray Il. Mahmut devrinde kisla
olarak kullaniimaya baglanmig, 1687 tarihindeki buyuk yanginda tamamen yanmistir
(Kuban, 2007: 159).

Osmanli Déneminde tarihi Yarimada’nin Hali¢ sahilinde mallarin yetkililer tarafindan
denetlendigi, tartildigi ve vergilendigi kapanlar bulunmaktadir. Bu kapanlar genellikle
liman bolgesi boyunca kurulu olurdu. En énemlileri un kapani, yag kapani, yemis
kapaniydi. Geleneksel ticaret bdlgelerinde gimrik daireleri de bulunmaktaydi.
Denizden gelen mallar igin kullanilan, kapanlarin disinda Teodosios Surlari'nin

ustinde Edirnekapi'da bulunan bir de kara gumrugu vardi (Gul, 2018).

16. yy

16.yy da Suleymaniye Kulliyesi’'nin insasiyla etrafindaki bdlge Suleymaniye adiyla
anilacaktir. Killiye cami ile birlikte medreseler, mektep, darilhadis, tabhane,
kervansaray, imaret, darassifa, tip mektebi, hamam, dikkéanlar, ¢cesmeler ve
tirbelerden olusur (Diker, 2017). Siuleymaniye Bdlgesinde 16.yy'a kadar konut

yerlesmelerinde artis gérulmustir (Balcan, 2012).
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16 altinci ylizyila gelindigine istanbul tahminen 300.000'e ulagmistir (Giil, 2018: 31).
150 yillik bir zaman dilimi icerisinde bu nifusun alti kat arttig1 gériimektedir. $Sehrin
nufusundaki hizl artig yiyecek ve su kaynaklarindaki yetersizlik, glvenlik sorunu gibi
pek ¢ok zorlugu da beraberinde getirmistir. On altinci ylzyilinda gogunlugu muhalif
askeri liderlerin emrindeki cetecilerin ¢ikardigi celali isyanlarinin sebep oldugu
toplumsal huzursuzlugun bir sonucu olarak Anadolu’dan Istanbul'a gégler artinca
kentin sorunlari daha da buyumdustir. Hizh nifus artisi on sekizinci ylzyilda da
devam etti ve bu durum Osmanl idaresini ciddi énlemler almaya zorladi. Bunlar
arasinda yeni go¢ edenleri kente almamak ve bekar erkekleri kasabalara kdylere
geri yollamak vardi (Gul, 2018: 31).

17.yy -18.yy

17. ve 18. yizyillarda Osmanl imparatorlugu'nun yasadigi mali sikinti, kentteki
blylk imar yatirmlarinin da azalmasina sebep olmustur (Balcan, 2012). ilim
adamlar ile birlikte devlet ricalinin de yogun olarak ragbet ettigi bolge 17. ve 18.
yuzyillarda yasanan blyUk yanginlardan ciddi etkilenmistir. Nifusun artmasi ve yapi
yodunlasmasi ile birlikte bluylk yanginlar yagsanmistir. Bu yanginlar sebebiyle semtin
mimari dokusu bUyuk hasar gordugu ve degisime ugradidi bilinmektedir. Fakat
istanbul'un ahsap konut mimarisi tahrip eden bu yanginlar higbir tarihgi tarafindan

net olarak kayda alinmamistir (Kuban, 2007:171).

1718 yangininda ise, yangin Suleymaniye Kulliyesi ve Vefa Camii civarindaki devlet
erkaninin konaklarini da kil etmigtir (Cezar, 2002). 16. 17. ve 18. yuzyillarda
yanginlardan sonra yanan yerler yine ayni malzemelerle insa edilmekteydi. 19. yy’ a
gelindiginde yanginlar icin kentsel uygulama prensiplerinin  belirlendigi

nizamnameler ¢ikartiimistir (Diker, 2017).

Sultan Ill. Ahmet 1721 yilinda Anadolu ve Rumeli valilerine istanbul'a gog
yasaklamalarini emrederek nufus artigini engellemeye galismigtir. Bu ferman etkili
olmayinca 1724 yilinda yenicerilere kentin giris kapilarint kontrol etmelerini ve
gbgmenleri geri gevirimlerini emretmistir. Bitin bu tedbirlere ragmen sur iginde

yogunlasan kalabalik giderek issiz yiginlarina dondasmustir (Gul, 2018: 38).

18. yy’in basgindan itibaren Topkapi Sarayrna olan ilgisinin azalmasiyla yodnetici
sinifi bélgeyi yavas yavas terk etmeye baslayacaktir. Kagithane, Uskiidar, Besiktas
yeni ¢ekim alanlari olacak, h&dnedan ve saray erkaninin basini c¢ekecegi ilgi

Dersaadet'ten (istanbul), Bilad-i Selase’ye (Eylp, Galata, Uskiidar) kayacaktir. Hem
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yasam tarzinda hem de kent morfolojisi anlaminda ilk degisiklik yasanmaya
baslayacaktir.

19.yy

19. ylzyilin baslarina tarihlenen Bayezid Suyolu haritasinda yakin tahminle galisma
alaninda Hali¢ surlar ve sur kapilari gorilmektedir. Emindénu Yeni Valide Cami
onunden baglayarak sirasiyla Balikpazari Kapisi (1), Zindan Kapisi (2), Odun Kapisi
(3), Ayazma Kapisi (4), Unkapani Kapisi (5) bulunmaktadir($ekil 3.1). Dénemin
sokak ve ada izleri de harita Uzerinden okunabilmektedir. Adalarin ortasinda ig
avlular dikkat gcekmektedir.

Sekil 3.1 1815 - 17 Bayezid Suyolu haritasinda ¢alisma alani (Tiirk islam Eserleri
Muzesi)

1839 yilinda Tanzimat fermani ile es zamanh Helmuth von Moltke tarafindan
hazirlanan kent tasarim prensipleri ile Osmanh tarihinde ilk kez Avrupa kentsel
planlama konseptleri istanbul igin geligtiriimistir (Diker, 2017). Moltke plani sehre iki
yani agaclandirilmis genis yol guzergahlari, ¢ikmaz sokaklarin kaldiriimasini,
Ozellikle abidevi yapilarin 6ninde meydanlar olusturulmasini ve en 6énemlisi ahsap
konutlarin kargir konutlarla degistiriimesini énermistir (Gil, 2012) (Diker, 2017).
Yabanci mihendisler tarafindan bu yiizyildan itibaren (19.yy.) istanbul igin bitincul
kent tasarim projeleri hazirlanacaktir (Celik, 2016).
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1839 yilindan sonra caddelerin genisletiimesi, konutlarin ahsaptan kargire
dénustirilmesi gibi klasik Istanbul’un kentsel izlerin degistirimesini ®neren
nizamnameler yayinlanmistir. Gerekce olarak yanginlar gosterilirken, yanan yerlerin
yeniden inga edilmesinin zorunlulugu modern istanbul dénisimi igin bir firsat
olmustur (Diker, 2017).

19. ylzyila ait haritalarda, bélgede Sileymaniye Kiilliyesine ait binalar disinda, 1826
yill sonrasi Eski Saray alaninda, bugiin istanbul Universitesine ait merkez
yerleskenin bulundugu yerde, Sileymaniye Kislasi ve cephane, “Kisla-i Himayun”,
“Daire-i Umdar-1 Askeriye” (Harbiye Nezareti binasi), askeri hastane ve ahirlar
gorilmektedir. Bu durum bélgede, ybnetim ve askeri fonksiyonun énde oldugunu
goOstermektedir (Kuban, 2007: 223).

Yenigeri ocaginin kaldiriimasi ardindan Aga Kapisi, Bab-1 Mesihat Seyhulislamlik
binasi olmustur. Bugiinse yerinde istanbul MUftiligi bulunmaktadir. Sileymaniye
Kulliyesinin dogusunda kalan buginki Tahtakale bolgesi, Uzungarsi adiyla ticaret

caddesi olma fonksiyonunu surdirmustur (Diker, 2017).

19. ylzyillda alanin sosyal, ekonomik ve kultlrel yapisinda énemli degisiklikler
yasanmis ve semtte elit bir yasam hakim olmaya baglamistir. Bahgeli, blylk ve

gOsterigli konaklar semtin mimari dokusuna dahil olmustur (Kuban, 2007: 223).
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Resim 3.2 Galata Kulesinden Kugukpazar Alt Bélgesi 1800’lerin sonu (Guillaume
Berggren arsivi (Url-36)

Resim 3.3 Galata Kulesinden Kugukpazar Alt Bolgesi konut dokusu (Guillaume
Berggren arsivi (Url-36)

Eminonu ve Hali¢c Bolgesi 19. yy sonlarina dogru sanayilesmenin etkilerini gormeye
baslamigtir.  Hali¢’te yapilan koéprd, buharli gemilerin yapilmaya baslamasi,
demiryolunun Sirkeci'ye gelisi, tinelin yapilmasi, Sirkeci ile Galata arasindaki
tramvay trafigi ve dolayisiyla Hali¢’in iki yakasindaki ticaret faaliyetleri ile Hali¢’in

kiyilarindaki yeni rihtimlar ve depolarla fiziksel goérintlist degismeye baslamistir.
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istanbul'daki seckinlerin ve saray erkaninin giderek Beyoglu ve Bogaz kiyilarina
gecmeleri de sosyal dokudaki degisimin baglamasin nedenleri arasindadir (Ozgan,
2002).

1864’te kabul edilen Kule-i Zemin Nizamnamesi ile sur arazileri agik arttirma ile
satilmaya baslamistir (Ergin,1995:1775-1778). Goad haritasinda sahildeki
keresteciler limanindaki olasi yanginlarin etrafa yayllmasini énlemek icin kargir
duvarlar goérilmektedir (Sekil 3.2). Glinimuizde sahil surlarina dair izlere calisma

alaninda rastlaniimamistir.

> Istanbul
. Miiftiiliigii

L +
ol 3

Sekil 3.2 Kiglkpazar alt bélgesi sahildeki kargir duvarlar (Goad haritasi, 1904)

Unkapani Koprusu

19. yuzyihn ilk yarisinda istanbul’daki Hali¢ tizerinde eski kenti Galata'ya baglayan
iki kdprii yapilmistir. ik Képrii 1836 da Il Mahmut déneminde Azapkapi ve Unkapani
arasinda “Unkapani Koprusu” insa edilmistir. Moltke mektubunda bu kdéprinin
acilisini "istanbul'daki en iyi gelisme" olarak tarif eder (Giil, 2018: 58).

1836’dan sonra yapilan Unkapani Kdéprusinden sonra, 1845te Bezmialem Valide
Sultan, Kasimpasa Tersanesi’nde “Cisr-i Cedid” denilen ilk kdpruyu yaptirmigtir. Bu
kopru 1912°de yiktirimig, yerine bir Alman firmasina yaptirilan képri 1930’lara

kadar kullanilmistir (Ozgan, 2002). ikinci képrii de Karakdy ve Eminonii arasinda
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1846 da insa edilmistir. ilk kdpriiye benzer sekilde ikinci kdprii de deniz yatagina siki
sikiya baglanmig yuzen dubalar Gzerine yukseltilmigtir (Gul, 2018: 58).

Eski Galata koprusu yerini 1875'te dubali kdpriye birakmistir. Bu kopru bir sure
sonra yaya ve arag trafigini kaldiramamistir. 1912'de tamamlanan yeni demir képru

demir dubalar Uzerinde ylzen bir isteme sahiptir (Gul, 2018).

Unkapani Dedirmeni

Osmanli déneminde 1870 yil inga izin tarihli Unkapani Degirmeni, Osmanli donemi
istanbul’'unun 8lgii ve kapasitesi ile en biiyiik un degirmenlerinden biridir (Sekil 3.3/
3.4). 1913-1915 yillarindaki sanayi yapilarina ait istatistiklerde bu degirmen yer
almamigtir. Esas degirmen binasi IMC bloklarinin yapimi sirasinda yikilmigtir.
Bulundugu konum itibariyle, Bizans déneminden beri bugday ticaretinin merkezi
olarak gelismis Unkapani bdlgesinde, birgok degirmen ve firn bulunmaktaydi
(Seger, 2002:14).

Sekil 3.3 Unkapani Degirmeni (Alman Mavileri, 1913-1914)
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Resim 3.4 1894 Tarihli Kigukpazar Bolgesi Fotografi ve Tarihi Unkapani degirmeni
(Maller Wiener Arsivi)

20. yy

20. yy baslarinda Kugukpazar bdlgesinde zanaat ve ticaret alanlarinda koklu
degisiklikler olmustur. Bdlgeye kagitcilar, eskiciler, kahveciler, bakircilar ve diger
zanaat esnafl yerlesmistir. Bolgeye getirilen bu fonksiyonlar sonucunda alan buyuk
bir canlihk kazanmigtir. Buna bagli olarak artan nufusla birlikte konut alanlar

gelismigtir.

Osmanli  hanedaninin Ozellikle 1. Abdilhamid doéneminde Yildiz Sarayr'na
gecmesiyle birlikte Tarihi Yarimada bdlgesindeki kentsel caligsmalarda o6nceki
dénemlere nazaran azalmalar goriimektedir (Balcan, 2012). 1908'de Ikinci
Mesrutiyet'in ilanina kadar gegen donemde yol yapimi faaliyetlerinde belirgin bir
azalma olmustur. Kent genel olarak ihmal edilirken, mevcut kaynaklar da Besiktas

ve civarindaki saraylarin gevresindeki yollara harcanmistir (Celik, 1998).
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Resim 3.5 1900’lerin baginda Hali¢ sahili (Ara Guler Arsivi)

Cumhuriyet Donemi

1923- 1950

1923 yilinda Cumhuriyetin kurulusu ile birlikte Baskentin istanbul’dan Ankara'ya
tasinmasiyla merkezi yoénetim Tarihi Yarimadadan uzaklasmis ve eski 6nemini
yitirmistir. Alanda yasayan blrokrat ve ilim sinifindan Kisilerin konaklarini terk
etmesiyle bdlge degisim gdstermeye baslamistir. 1950'lere kadar bu bdlgenin
geleneksel yapi stoku korunabilse de imar hareketleri, kentlesme ve yanginlar
sonucu buyuk bir kismi yok olmustur. Stleymaniye Bolgesinin Halig'le baglantili
olmasi ve ticaretin yodun oldugu Emindni ile i¢ ige olup etki alanina girmesi
nedeniyle 6zellikle Hali¢ kiyilarinda, basta kiclk imalatgilar daha sonra da sanayi
tesisleri kurulmustur. Bu durum bdlgenin ¢dkis nedenleri arasinda énemli bir yer
tutmaktadir (Kuban, 2007: 306).

Hal binasi

istanbul'un ilk hal merkezi olarak gelisim gésteren Emindnii, Yemis iskelesi ve
cevresinin eski adi Meyvehos olarak bilinmekteydi. Turkiye Cumhuriyeti idari
bigimlenmesi igerisinde, istanbul Belediyesi Haller Miidiirliigii olarak tekrardan yeni
bir hukuki bir dizenlemeye gidilerek, Unkapani yangini sonrasi harap ve bakimsiz

bir konumda olan Emindnu ile Unkapani arasindaki bolgeye taginmasina ve yeni bir
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hal binasi ile faaliyet gostermesine karar verilmis, ve 1935 tarihinde agihigi

yapilmistir (Resim 3.6) (Gonctioglu, 2015).

Resim 3.6 1935 Sebze ve Meyve Hali'nin ingaati sirasinda (Tulek, 2015)

Ragip GUmuUspala Caddesi Uzerinde, Hali¢’e paralel uzanan kiyi boyunca yer alan
Merkez halin Unkapani yonundeki yerine tasinmasi ile halin kapasitesinde de
zaman icerisinde hizli bir artis gostermistir. 1935 yilinda ilk yapilan Merkez hal
binasi etrafina ilave binalar yapiimistir. 21 Agustos 1940 tarihinde baslanan
istimlaklerle Eminoni-Unkapani arasi yol genisletme ve yeni imar yolu
duzenlemeleri, hal binasinin da buyumesi ve geniglemesinin de onunud acmigtir
(Goncuoglu, 2015) (Sekil3.4).

3 - HALICIN SAG SAHILI

ikl Kopria arasimin Ganzimi

Sekil 3.4 Halig sahili ve hal binasi (Glizellesen istanbul, 1944)
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10 Temmuz 1952 tarihinde de temel atma téreni yapilan hal binasi 1955 yilinda
tamamlanmistir. Meyve-sebze, balik ve kuru gida olmak Uzere ¢ok biylyen ve
gereken hizmeti vermekte zorlanan Unkapani Hali'nin G¢ farkh hal olarak farkh
yerlerde faaliyet yUrGtiimesine ve de Halig’in temizlenmesi projesi kapsaminda
buradan tasiniimasina karar verilmigtir. Unkapanr’nda ki Merkez Hal binasinin da 50
yillik bir hizmetten sonra, 1985’de Bayrampasa’ da ingsasina baslanan yeni tesislere

tasinmasina karar verilmistir (Sekil 3.5).

% lllmbul»un yanl hal kompleksinin krokisi...

3 : ISTIHBARAT SERViSi
LEDIYE Bagkan: Bedrettin Dalan diin yaptifi agiklama-
da “‘Sebze Hali'nde ¢arsama giibii son satiy yapilacak ve
aksamina sebze ve meyveler yeni hale indirilecek, boylece
rm’n yarasi durumundaki hal kapanmis olacak'' dedi.
Baskan Dalan, ¢ Yeni hal binasinda 264 isyeri bulundugunu’”
..wm. sunlan sbyledi
 “Persembe nbdnldn itibaren sebze ve meyve satisi Bay-
i (astteki krokide isaretlenen) yeni halde yapilacak. Sim-
Hllul ydnmn ise derhal baglanacak ve buras: yaz gel-

Sekil 3.5 Milliyet Gazetesi, 14 Ocak 1986

Milliyet Gazetesinin 1986 tarihli haberine goére, Klgukpazar sahilindeki hal binasi

yikilmis ve alana park olarak yeni bir iglev verilmigtir.

“Belediye Baskani Bedrettin Dalan din yaptigi agiklamada, "Sebze Hali'nde
garsamba guni son satis yapilacak ve aksamina sebze ve meyveler yeni hale
indirilecek, bdylece istanbul'un yarasi durumundaki hal kapanmis" olacak dedi.
Baskan Dalan, "Yeni hal binasinda 264 isyeri bulundugunu" belirterek, sunlar
soyledi: "Persembe sabahindan itibaren sebze ve meyve satisi Bayrampasa'daki
yeni halde yapilacak. Simdiki hal binasinin yikimina ise derhal baslanacak ve burasi

yaz gelmeden park olacak." (Url-37)

Hal binasi; gundelik hayati igin en 6nemli alanlardan birisi olan bu bdlge kentin
modernlesme sureci sonunda yikilmistir. Yol agma c¢alismalari sonrasi yapinin
mekansal izlerinin silinmesiyle beraber kent belleginden de silinmigtir. Alanin sosyal
dokusunun degigsiminde 6nemli etkilerden biri Hal binasinin varligi ve yoklugu olarak
alanin sosyal dokusunun degisiminde 6nemli kiriima noktalari olusturmaktadir
(Resim 3.7).
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Resim 3.7 KiglUkpazar Alt Bolgesi 1955-65 Yillar Hal Binasi Fotograflari (Url-
38/39/40)
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Eski hal binalarinin tasinmasi Uzerine, hal binalarinin kargisinda yer alan
Kiiglikpazar alt bolgesi de biyiik etkilenme yasamistir. Onceden ilmiye sinifinin
bulundugu semt, hal calisanlarinin ve hal ile ilgili olanlarin konaklama yerlerinin
basinda gelmekteydi. Hal binasinin buradan uzaklagsmasiyla, hizli nifus artigi ve
Anadolu’dan gelen gdglerin ilk konaklama noktasi olmasi bdlgenin sosyal dokusunu
degistirmistir. Bu tarihnten sonra semtin sosyal duzen ve yapisinda buyuk bir

degisiklik olmaya baglamistir.

1950- 1960 Demokrat Parti Donemi

istanbul’da Menderes operasyonlari olarak anilan siirecteki Eminénii ve gevresinde
yikimlardan yollar da nasibini almigtir. 1957 yilinda agilan Eminénd Meydani ve yeni
yollar Siilleymaniye ve Kiglikpazar alt bolgelerinin gelisimini etkilemistir. Ozelikle hal
binasinin insasli, bdlgenin sosyal olarak degisimindeki kirilmay! yaratan en buyuk
etmendir. Yeni yol ve meydanlarin agilmasi ile birlikte eski kent dokusu, parsel
sinirlari, yol izleri ortadan kalkmistir. Yeni yollar pek ¢ok anit eser ve sivil mimarlk

orneklerini de tahrip etmistir.

Henri Prost, istanbul’da 1936 yilindan 1950 yilina kadar farkli vali ve belediye
baskanlari ile sehir plancisi olarak calismistir. Prost planinda, istanbul tarihi
yarimada ve Beyoglu icin, abideler etrafindaki yapilasmanin azaltiimasi, yeni
bulvarlarin acilmasi, geleneksel mahallelerin rehabilitasyonu, anitlarin, tarihi
alanlarin, dogal guzelliklerin korunmasi ve sehrin siluetinin  korunmasi

ongorulmustur (Gul, 2012).

Prost'un planlarinda Atatirk Bulvarinin acgilmasi ve Unkapani koprisune
baglanmasi, tarihi yarimaday ¢epecevre saracak, Eyup ve Florya'ya baglayacak
sahil yolunun duzenlenmesi, Vatan ve Millet caddelerinin olusturulmasi gibi dneriler

Prost’un otomobil bazli kent ulagimini dnceledigini géstermektedir (Sekil 3.6).

Prost, Emindnu bolgesinin yenilenmesi kapsaminda Galata kdprisunin Emindna
ayagini Suleymaniye ve Beyazit'a baglayacak genis bir yol 6neriyordu. Bu énerilerin
biiyiik bir béliimii Prostun sehir plancisi olarak istanbul’da gérev yaptigi désnemde
ve daha sonrasinda 1960’lara kadar kendine uygulama alani bulmustur (Diker,
2017). Galata kopristnin Emindni ayagini Sileymaniye ve Beyazit'a baglayacak

genis bir yol dnermekteydi.
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Sekil 3.6 Istanbul tarihi yarimada da yol semasi plan etiidii (Henry Prost, 1937)

1950-1956 arasi Prost planlarinin revizyon calismalari ydritiimastir. 1956’dan
1960’a kadar Prost plani baz alinarak sokak genisletme, eski binalarin yikimi, yeni

yol ve bulvarlarin acgilmasi calismalari baglayacaktir (Gul, 2012).

1952'de Misavir Heyeti olarak bilinen istanbul Sehir Planlama Daimi Komisyonu
kuruldu. Komisyonun hazirladigi imar planinda Prost planinin temel ilkelerinin
devam etmesi ilgi cekicidir. Halicte sanayi sitelerinin tesisi Prost énerilerinin bir
benzeri idi. Marmara Denizi ve Hali¢ boyunca sahil yollarin yapilmasi Prost'un
Onerdigi projelerden bazilaridir. Tarihi Yarimadayl Galata’ya baglayacak yeni bir
kopru insa edilmistir (Gil, 2012: 171).

Hizli nufus artigi sehirde yogun go¢ ve dolayisiyla gecekondulagsmaya neden
olmustur. Ara¢ yogunlugu da trafik sikigikhgini beraberinde getirmistir. Tim bu
degisimler Demokrat Parti’'nin yurUtecedi imar c¢alismalarinin itici gucunu
olusturmustur. Medeni bir anlayis olarak tanimlanan bu imar hareketleri ile Tarihi

Yarimada’'nin 6zgiin dokusu genis arterlerle pargalanmistir (Ozgan, 2002).

1956-60 arasi dort yillik sUregte Tarihi Yarimada da agilan Vatan Caddesi, Millet
Caddesi, Fevzipasa Caddesi, Kennedy Caddesi, Ragip Guimuspala Caddesi (Resim
3.8) ve genisletilen Divanyolu, Ordu Caddesi, Atatiurk Bulvari ve Sarachane -
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Sehzadebasi arasi yol genisletmeleri 7.300 binanin istimlak ve yikimina yol
acacaktir (Akpinar, 2015).

Resim 3.8 Ragip Gumuspala Caddesi 1948 (Goncuoglu Arsivi)

KiglUkpazar alt bdlgesi sahil seridinin imar hareketleriyle agilan ana arterler farkh
tarihlerde cekilen hava fotograflar ile mekansal degisimi géz dnine sermektedir.
KiglUkpazar'in Halig sahil seridi ile iligkisini kesmesine neden olan Ragip
GUmuspala Caddesi glinimizde énemli bir ana arter olarak kullaniimaktadir (Resim
3.9).
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Kiicikpazar Alt Bolgesi 1946 Y1l Hava Fotografi 1954 Kuc tkpazar Sahil

1958 Kiic iikpazar Sahil

Resim 3.9 Kiglkpazar Alt Bolgesi sahil yolu acgilisi (Ragip Gimuispala Caddesi) ve
hal binasi ile bélgenin mekansal degisimi (Url- 41/42/43)
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1955-1956 yilinda; Unkapani-Eminoni yolu agilirken (Ragip Gimdispala Caddesi)
Balik pazari yok olmustur. 1986 yilina kadar Yemis iskelesinden Unkapanrna eski
kent dokusu bir dlgiide korunmustur. Unkapani-Eylp arasinda yapilmasi disuntlen
yolun, Emindéni-Unkapani arasi Menderes Déneminde, Eylp ‘e kadar uzanan kismi

ise 1980 yilinda Bedrettin Dalan déneminde tamamlanmistir (Ozgan, 2002).

E‘;I‘Ili(bncl'zarlnln
istimlaki 10 bin
esnafi sasirtt:

Tiiccar: Koruma Kooperatifi Basham ;
“imar icin Belediyeye her tiirlii yardimt
yapmaga haziriz, diyor

Sekil 3.7 Balik Pazarinin istimlak haberi - 22 Aralik 1955 Milliyet Gazetesi

Tarihi Yarimadanin ve Kugukpazar alt bdlgesinin tarihi kent dokusunu tamamen
degistiren bu yikim ve yol yapim calismalari haricinde, Atatirk Bulvar iki tarafina
yapilan istanbul Manifaturacilar Carsisi (IMC), Sosyal Sigortalar Kurumu Binasi ve
istanbul Biiyiik Sehir Belediye Binasi gibi binalar Siilleymaniye bdlgesi ile Zeyrek
bdlgesinin birbirinden tamamen ayrismasina, konut dokusunun butinlGginin
bozulmasina ve bu iki dokunun birbirlerinden kopmasina neden olacaktir. Ataturk
Bulvarin gegtigi alanda bircok yapi yiktiriimigtir. Yerlerine yeni yapilanlar daha ¢ok
ticari fonksiyon Ustlenmis, konut yerlesimleri gecici kullanicilarina terk edilmigtir
(Diker, 2017). Tarihi Yarimada’daki buglnde 6zgliin ahsap doku érneklerinin yodun
oldugu bu bélgelerdeki yasam bigimine de son vermistir (Ozgan, 2002).
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IMC, cevresindeki imalathanelerin artmasina neden olmustur. Dolayisiyla
Klgukpazar bdlgesinin gittikce artan bir ¢ékintl bdlgesi olma slreci hizlanmistir. Bir
sire sonra artik Anadolu'dan gelen gégmenlerin istanbul’da barindiklari ilk nokta

olarak kullanilacaktir.
1960 -1980

Tarihi Yarimada Suleymaniye ve Kuigukpazar alt bolgeleri 1950’lere kadar
geleneksel yapisini korumustur. Bu tarihlerden sonra bolgeye kugik sanayi birimleri
dolmaya basglamis, bu durum arazi degerlerinin dismesine neden olmustur.
GunUmuzde bdlge, dokuya uymayan bir fonksiyon ve sosyal yap! nedeniyle tahrip
olmaktadir (Ozgan, 2002). Anitsal ve sivil mimarlik drneklerinin bulundugu bolgede
sokak dokusunun korundugu, ancak fiziksel yipranmaya kosut olarak sosyal ¢ékiintl

bdlgesine donustugu gorulmektedir.

1990 yilinda UNESCO Diinya Kiltir Mirasi Projeleri kapsaminda Istanbul
Blylksehir Belediyesi'nce (Ali Mufit Gurtuna donemi) “Sileymaniye Kentsel Sit
Alani Koruma Amacl Kentsel Tasarim Projesi” gerceklestiriimesi amaclandi. Ancak
Anitlar Kurulu sirecinin agillamamasi ve projenin sosyal ve uygulama boyutunun
olmamasi nedeni ile dokunun korunmasina ydnelik bir ¢alisma yapilamamigtir
(Ozgan, 2002).

1923 - 1950’li yillara kadarki donemde bolgede gelisen ticaretin sekil dedistirmesi ve
imalatin hizla bélgeye hakim olmasiyla nifus artisi olmustur. Nufus artis1 ve konut
sikintisi nedeni ile Kat Mulkiyeti Kanunu’'nun desteginde sivil mimarlik ornekleri
apartmanlara dénismeye baglamistir. imar operasyonlari ile agilan yollar boyunca
yap! yogdunlugu gerceklesen bu donisim fiziksel ve sosyal yapida oOnemli

degisikliklere neden olmustur (Ozgan, 2002).

Bu strecgten sonra blylk konaklar yerlerini bitisik nizaml sira evlere birakmistir.
1975’ten sonra ise sureg¢, sanayinin planli desantralizasyonu ile kiyilarda turizmin

desteklenmesi seklinde gelismistir.

1980- Gunumuz (2019)

1984-1989 yillari arasinda Hali¢ kiyilarinda gergeklestirilen yikimlarda Ahi Celebi
Cami, Degirmen Han, Zindan Han ve hali¢ sahil surlarindan kalan kiguUk bir parga

disinda Yemis iskelesi ve cevresi tamamen ortadan kaldirilmis, tim kiyi yapilari
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yikilmigtir. Eminénu Meydani’'nin yeniden dizenlenmesi ve yeni Galata Képrusu’nin

de yapimiyla bolge giinimiizdeki gérinimi almistir (Ozgan, 2002).

1980 sonrasinda boélgede apartmanlasma sirecine girilmis, mevcut olan konaklar
yerini bes-alti kath betonarme binalara birakmistir. Bu binalar ise fonksiyon olarak
atolye, imalathane olarak kullanilimig, bdlgenin fiziksel dokusu ve aurasi degismistir.
(Kuban, 2007: 318) Apartmanlasma sureci ile birlikte tarihi ahsap yapilarin bakim ve
onarimlari yapilmamis, bu sebeple boélge kohnelesmeye baslamis ve imalat
sektorinin de artmasiyla geleneksel kent dokusu yok olmaya baslamistir (Varol,
2015). Bu bolge de o6zellikle Anadolu ve Balkanlardan istanbul’a gelen bekar
gb¢menlerin barinma ve yogunlasmasinin dikkat ¢ekici boyutlara ulastigi yerlesim
bolgeleri arasina girmektedir (Ortayl, 1977) (Kémurciyan, 1988).

Sileymaniye bdlgesi 1985 yilinda UNESCO Dinya Miras Listesine alinmig, Tarihi
Yarimada’'nin tamami ise 1995 yilinda sit alani olarak ilan edilmigtir. Bélgenin tarihi
dokusunun (Sileymaniye ve Klglkpazar) yasal olarak koruma ¢alismalari icin adim
atilirken bir yandan bdlge goc¢ bdlgesi olmaya baslamistir. Sileymaniye ve
Klgukpazar alt bolgeleri gogle gelenlerin daha iyi bir hayata kavusana kadar
yasadiklar gecici bir mekan olma islevini Ustlenmistir. imalat iscileri, hamallar,
igsportacilar, hurdacilar, kagit toplayicilar, hem yasam, hem de depo olarak kullanilan
yikik binalarin yeni sakinleridir (Sen, 2011). Boélgenin sakinlerinin artik, ekonomik
seviyesi duslk gecici yerlesimciler olusu, sit alani ilan edilmesiyle yagsam alanlarinin
iyilestiriimesi ile ilgili her tarli calismanin izne tabi olusu gibi nedenler bdlgeyi
kdhnelestirmigtir (Resim 3.11/ 12) (Sen, 2011). UNESCO’nun 2004 yilinda yaptigdi
Slleymaniye’yi Tehlikedeki Dinya Miras Listesine koyma uyarisi sonrasi, bazi

onlemler alinmasi gerekli hale gelmigtir (Diker, 2017).

Bolge 1950 sonrasi istanbul’'unda énemli bir ilk go¢ dura@i olma fonksiyonu ve bekar
odalari ile dikkat ¢ekmis, 1980’ler sonrasinda ise yoksul gdé¢men nifusun
yogunlagmasina taniklik etmigtir. Bolgede yogunlagsan bekar erkeklerin ikamet ettigi
oda, han ve pansiyonlar, yogunlukla cocukluk ve ilk genglik yillarini yagsayan dusuk
egitimli, enformel iglerde calisan gé¢men nufusun yasam alanidir. Bu yogunluk,
farkh zaman dilimlerinde degisimler gostermis ve daha c¢ok bdlgedeki hane-konut
nufusunun artig ve azaligina goére farklilagsmistir. Halen bu nifusun énemli bir kismi
bolgede olsa da, 6zellikle 2012 sonrasindaki Suriye i¢ savasi sonrasinda istanbul’a
g6¢ eden Suriyelilerle, Dogu Asyali multecilerin daha fazla géranur hale geldigi bir

muhit olmaya devam etmektedir ($en, 2016).
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Resim 3.12 Slleymaniye yenileme alani hava fotografi (Url- 44)

1961 yilinda gekilen Tenten istanbul'da filminde, Tavanh Maslak Sokak’ta ve Sari
Beyazit Sokak'ta dénemin konut dokusunu gorilmektedir(Resim 3.13/3.15). Ayni
sokaktan g¢ekilen 2019 yilina ait fotografta ise yapilarin fiziksel degisimini gérmek
mumkin olmaktadir. Yapilarin bazilari yikiimig, bazilari ise yikilmak tzeredir (Resim
3.14/ 3.16) Calisma alani iginde bulunan Sari Bayezid Cami’nin ayni agidan ¢ekilmis
iki ayri fotografi bélgenin degisim surecini gézler dnline sermektedir (Resim 3.19).
Ayni durum Unkapani Sahil istikametinden c¢ekilen iki ayri tarihli, ayni acili

fotograflar Gzerinden de okunmaktadir (Resim 3.17/ 3.18).
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Resim 3.14 Tavanl Maslak Sokak (ayni bakis agisi ile) 2019 yili (Su Arsivi, 2019)
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Resim 3.15 Sari Beyazid Sokak 1961 (Url-45)

Resim 3.16 Sari Bayezid Sokak (ayni bakig agisi ile) 2019 yih
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Resim 3.17 19.yy Unkapani istikametinden Kiglkpazar Semt Dokusu (Url-47)

Resim 3.18 21.yy Unkapani istikametinden Kliglikpazar semt dokusu (Su Arsivi,
2019)
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Resim 3.19 Sari Bayezid Cami (Url- 46/ Su Arsivi, 2019)

82



3.2 Kiiglikpazar Alt Bolgesinin Statiisii

Calisma alani kapsaminda 4 Mahallenin kesistigi Kuglkpazar alt boélgesini Ust
Olcekte tanimlayan belli sinirlar vardir (Sekil 3.8). Alanin da statlisiinu belirleyen bu

sinirlara tarihsel kronolojiye gore kisaca deginilecektir.

[. 1981 - Suleymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani

II. 1985 - Unesco Dlnya Miras Alani

l. 1995 - SIiT Alani
IV. 2006 - Suleymaniye Yenileme Alani
V. 2011 - Tarihi Yarimada Yénetim Plani

ISTANBUL
TARIHI YARIMADA
KUCUKPAZAR BOLGESI
ANALIZ CALISMASI

2018

SITALANT

DUNYA
MIRAS ALANI

SULEYMANIYE
YENILEME ALANI

1. ETAP SINIRLARI

Sekil 3.8 Calisma alaninin kesistigi alan sinirlari
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3.2.1 Alanlailgili mevcut sinirlar

1981 Suleymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani

Sileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alanrnda (Sekil 3.9) 127’si kayip, 793U
mevcut toplam 920 tescilli eser bulunmaktadir. Alan’daki 358 anit eserden 7 adedi
yok olmustur. Sivil mimarlik drnegi sayisi, 395'i mevcut 120’si kayip olmak Uzere

515 adettir (Tarihi Yarimada Yo6netim Plani:46).

ISTANBUL TARIHi YARIMADA YONETIM PLANI ALANI iDARI SINIRLAR

|Istanbul'un Tarihi Alanlari Dinya Mirast Alan|

; . A

X R = Sultanahmet Kentsel Arkeolojik
....... " By o | . Koruma Alani

4 Sileymaniye Camii ve Gevresi

[— T Koruma Alant

Zeyrek Canii ve Gevresi

7 ! | . Koruma Alani

Istanbul Kara Surlar Koruma Alani

MARMARA DENiZi

\f DBimtas

Sekil 3.9 Suleymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani (Url-30)

1985 Unesco Dinya Miras Alani

1972 yilinda Paris’te dizenlenen UNESCO Genel Konferansi'nda “Dinya Dogal ve
Kdltarel Mirasi Koruma Soézlesmesi” kabul edilmigtir. Turkiye ise, 14.04.1982 tarih ve
2658 sayili kanun ile taraf devlet olarak so6zlesmeyi kabul etmigtir (Varol, 2015).
Kanunun yurarlige girmesiyle birlikte baglayan calismalar sonucunda 06.12.1985
yilinda Diinya Mirasi Kriterleri’nin (i.), (ii.), (iii.) ve (iv.) maddeleri uyarinca istanbul

Tarihi Alanlari Dinya Miras Listesine dahil edilmistir (Sekil 3.10).
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Sekil 3.10 UNESCO Dunya Miras Alanini gosterir harita

1995 SIT Alani

Anitlar Yiksek Kurulu'nca Siuleymaniye Killiyesi ve gevresi 1977 yilinda “Tarihi ve
Kentsel Sit Alani” ilan edilmis ve yorenin geleneksel doku ve karakterini veren
kentsel 6geleri koruyarak yasatacak bir koruma gelistirme plani hazirlanmasi
dngorilmistir. Bu dogrultuda istanbul Belediyesinin hazirladigi 1/500 olgekli
“Koruma — Gelistirme” plani Anitlar Yuksek Kurulu tarafindan 10.05.1980 — 12019
karar ile onaylanarak yurarlige girmistir. Bu plan dogrultusunda 525 adet yapinin
sivil mimarlik 6rnegi olarak korunmasi gerekli eski eser olarak tescillenmesi
Onerilmistir (Alper, 1987: 196-197) (Varol, 2015).

Sonrasinda Sileymaniye Camii ve gevresi ile birlikte tespit edilen bu 525 adet ahsap
sivil mimarlik 6érnegi yapinin bulundugu alan Dinya Miras Alani olarak belirlenerek
1985 yilinda Dinya Miras Komitesi'ne sunulmustur. Semtte belirlenen sinirlarin
disinda kalan alanlar tampon bdlge kabul edilerek 1. ve 2. Koruma Bolgesi olarak
siniflandiriimistir (TMMOB, 2006: 23) (Varol, 2015).

istanbul 1 numarali KVTVKK'nun 12.7.1995 giin ve 6848 nolu karariyla “Tarihi
Yarimada (Surici Bolgesi) Kentsel ve Tarihi Sit” olarak belirlenmistir (Ozgan, 2002)
(Sekil 3.11).
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Kararin alinmasindaki en buylk etken; bolgede anit topluluklarinin yer alt
zenginlikleri, arkeolojik sit'in bulunmasi, ayrica bunlara ek olarak sivil mimarlk
ornekleri ile kentsel sit 6zelligi tasiyan alanlarin yogunlugu ve Tarihi Yarimada’'nin
¢ok Ozel bir nitelige sahip olmasidir. Buna Kkarsin, bugline kadar yapilan
calismalardaki yaklagimlar, Tarihi Yarimada’nin anitsal varlik yoninden daha yogun
bdlgelerinin g¢evrelerinden soyutlanmasi, parga parga daginik sitlere boélinmesi
yoninde olmustur. Sit kararina ek olarak, Tarihi Yarimada’'nin kara surlari disinda
kalan Zeytinburnu ve Eyup llgeleri sinirlarindaki Sur Tecrit Alani sinirlariyla ilgili de

bir hiikiim getirilmistir (Ozgan, 2002).
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Sekil 3.11 Sit alanlari gésterir harita (Url-30)

Tarihi Yarimadanin bunyesinde bulunan 6zellikler; yeralti arkeolojik zenginlikleri, yer
Ustu tarihi ve kultarel degerlerinin géz Onlne alinmasinin gerekliligi nedeniyle,
Koruma Kurulu tarafindan tim Tarihi Yarimada Koruma kapsamina alinip Tarihi Ve
Kulturel Sit ve Arkeolojik Sit olarak ilan edilip uzunca bir stire sonrasinda da Koruma

Amagli imar Planlari yapiimistir.

Fiziksel ¢cevrede gelisen olumsuz etmenlerin kentsel ve gcevresel kaynaklara yaptigdi
etkiye karsi kentin korunmasi, kultirel sdrekliligin saglanmasi gerekmektedir.

Plansiz kentsel gelismenin neden oldugu karmasik ve uyumsuz mekan kullanimi,
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kentsel sitlerde ancak planlama ile dizenlenebilir. Genelde kentsel gelisme araci
olarak kullanilan planin, koruma yontemleri ile geligtirimesi ve uygulama
stratejilerinin saptanmasi, kentsel sit alanlarinin korunmasinda en dnemli etkendir
(Ozgan, 2002).

2006 Sileymaniye Yenileme Alani

Suleymaniye 5366 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 24.05.2006 tarih
ve 2006/10501 sayili karari ile Yenileme Alani ilan edilmis, 22.06.2006 giin ve 6206
sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yurirlige girmistir (Balcan, 2012) (Sekil 3.12).
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Sekil 3.12 Yenileme alanlarini gdsterir harita (Url- 30)

Siileymaniye Bolgesi Yenileme projesi 5 etaba ayrilmis olup, projeler iBB ve Fatih
Belediyesi tarafindan farkhh mimarlik ofislerine hazirlatiimigtir. 5366 sayili "Yipranan
Tarihi ve Kultarel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullaniimasi Hakkindaki Kanun" kapsaminda 2006 yilindan beri bdlgede yenileme

projesi kapsaminda ¢alismalar sirmektedir.
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2011 Tarihi Yarimada Yo6netim Plani

Tarihi Yarimada Yoénetim Plani Alani, tampon bdlgesiyle birlikte 2168 hektardir
(Sekil 3.13). Bu alan icerisinde Fatih ilgesinin tamami, Kara Surlari Koruma Alani ve
Yénetim Alani tampon bélgesine giren kisimlari nedeni ile Eylp Sultan, Bayrampasa

ve Zeytinburnu olmak lzere dort ilce bulunmaktadir (Tarihi Yarimada Yoénetim Plani,
2011).

7 Eylul 2016 gun, 29824 sayili Resmi Gazetede ilan edilerek yurarluge giren 6745
saylll kanun ile Alan Yoénetimi ve Alan Bagskanliklarina iliskin 2863 sayili ilgili
maddesi revize edilerek kentsel sit alanlarinda ilgili belediye veya birden fazla
belediye olmasi halinde Biylksehir Belediyesi'nde olan Alan Baskani atama ve
Alan yonetimi ile ilgili diger yetkiler, Kiltir ve Turizm Bakanhgi uhdesine alinmistir.
Yeni yasa geregi Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan istanbul Tarihi Alanlari Alan
Baskani 07.12.2016 tarihinde atanmistir (Tarihi Yarimada Yoénetim Plani, 2011).
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Sekil 3.13 Tarihi Yarimada Yonetim Plani sinirlarini gosterir harita (Url- 30)

Tarihi Yarimada Yonetim Planinda tanimlanan planlama ilke ve politikalari madde

madde inceledigimiz zaman ydnetim plani ile uygulamada celisen bazi kisimlar
oldugu goérulmektedir.
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“Kulturel Miras’a yonelik planlama ilke ve politikalari”;

»  “Kultdr mirasini gelecege aktarmak igin; ekolojik, ekonomik, sosyal, kultirel,
toplumsal ve mekansal surdurilebilirligin ve gelisimin saglanmasi” (Tarihi Yarimada
Yoénetim Plani, 2011)

Yénetim planinda sosyal, kdltirel, mekansal surddrulebilirligin - saglanmasina
deginilmesine ragmen Sulukule (Neslisah ve Hatice Sultan Mahallesi) drnegindeki
gibi sosyal dokunun korunmasi s6z konusu olamamistir. Su¢ oraninin yulksek
oldugu bir boélge olmasina karsin, sosyal dokunun egitim kultar faaliyetleriyle
saglklastiriimasi  6ncelikli olmalidir. Mekénsal surdirebilirligin  saglanmasi
gerekiyorsa eski eser niteligindeki geleneksel yapilarin korunmasi gerekmektedir.
Uygulamaya baktigimiz zaman Tarlabasi'ndaki sadece 18 yapi korundu, 11 yapinin

da cephesi korunabildi.

o “Klltdr mirasinin 6zgunliglinin korunmasi ve kentsel yasam-gevre kalitesinin

yukseltiimesine katkida bulunmasi” (Tarihi Yarimada Yénetim Plani, 2011)

“Klltiir mirasinin 6zglnligdnin korunmasi ve kentsel yasam-cgevre Kkalitesinin
yikseltiimesi” ifadesi ile hem koruma hem sagliklastirmanin ayni anda yapildigi bir
proje 6ngérilmesine ragmen tarihi kent merkezlerindeki yenileme alanlarinin
donusumlerine baktigimiz zaman henliz mumkun olmadigini sdyleyebiliriz. Bu tez
galismasi kapsaminda yenileme alanlarinin déndsimine bir model onerisi

getirirken, bu ilkenin optimumda saglanmasina ¢aligiimigtir.

« “Kiiltirel mirasin toplumsal yasamda yer almasinin saglanmasi (konut-turizm

islevleri arasinda denge)” (Tarihi Yarimada Yo6netim Plani, 2011)

Tarihi Yarimada Yoénetim Planinin Kdilttirel Miras’a ydnelik planlama ilke ve
politikalari uygulamada mumkun olursa, yenileme alanlarinin dénusimunde 5622 ve
2863 sayill yasalarla beraber vyurGtllebilirse, kentsel doéntsim politikalarinin

cikmazlari olabildiginde azalacagini soylemek yanls olmayacaktir.

+ “Alan’da calisanlarin ve ikametlerinin 6zendirilmesi” (Tarihi Yarimada Yo&netim
Plani, 2011)

Bolgenin tenhalagsmasi, ikametlerin azalmasi ayni zamanda bolgede metruk
yapilasmayi da beraberinde getirmektedir. Kiclkpazar da ise tarihi eser niteligindeki
yaplilar ev sahiplerinden alinip yikilarak alan tenhalastiriimaktadir. Yenileme o6ncesi

bdlgede ikamet eden herkesin, yenileme sonrasinda da bdlgede ikameti mimkin
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olmasa bile en azindan bir kisminin déntdsim sonrasi yapilacak olan kultirel ve
turizm islevi verilecek alanlarda c¢aligabilmesi icin o6nceliginin saglanmasi da

dusundlebilinir.

+ “Alan’da geleneksel Uretim yontemlerinin ve el sanatlarinin sirdirtlmesi” (Tarihi
Yarimada Yo6netim Plani, 2011)

Klglkpazar'da tek tik de olsa varligini sirdirmekte olan kiglk Uretim atolyeleri
bulunmaktadir. Genellikle ahsap veya sepet isi yapan bu atdlyeler yenilemeden
sonra onlar burada varliklarini devam ettirebilecekler mi? sorusuna verilen cevap,

yapilan roportajlarda bunun mamkudn olmayacagini yoninde olmustur.

+ “Dinya Mirasi Alanlari iginde tasit trafiginin sinirlandirilmasi, yayalastirma
yapilmasi ve lastik tekerlekli ulasim araglarinin Alan’dan uzaklastiriimasi ve temiz

enerjili ulasimin saglanmasi” (Tarihi Yarimada Yoénetim Plani, 2011)

Emindnl Eski Belediye Baskan yardimcisi ile yapilan réportajda bdlgede bu kadar
yogun bir trafigin alinmasinin dogru olmadigi ve buna bir duzenleme getirmek
istendigi belirtiimekle birlikte gunimuze kadar (2019) bununla ilgili bir dizenleme

uygulamaya gegcmemigtir.

“Koruma ve Kullanma’ya yonelik planlama ilke ve politikalari’;

e “Tarihi Yarimada’nin koruma c¢alismalarinda mekansal bir bitin olarak ele

alinmasi” (Tarihi Yarimada Yonetim Plani, 2011)

Tarihi Yarimada Yénetim Planinda koruma ¢alismalarinin mekansal bir buttin olarak
ele alinmasi gerekliligi belirtilirken, yenileme alanlarinin bitlincil bir yaklagimdan
ziyade pargall midahalelerle dénustyor olmasi bitlnlesik koruma yaklagimindan

uzak bir tutum olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

* “Somut ve somut olmayan kultirel degerlerin (fiziksel yapilar ve barindirdiklari
yasam degerleri), ulusal ve uluslararasi mevzuata uygun, sitrdurilebilir koruma ve
kullaniminin saglanmasi (siluet, mahalle yasantisi, geleneksel Uretim, ulasim)’
(Tarihi Yarimada Yo6netim Plani, 2011)

* “Koruma konusunda farkindaligin artiriimasi” (Tarihi Yarimada Yoénetim Plani,
2011)

En 6nemli ama Uzerinde en az diusUnulen bir diger konu koruma farkindaliginin

saglanmasi icin gerekli alt yapinin olusturulmasidir. Hem kultirel hem fiziksel
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anlamda gelenegin  korunmasi igin  toplumsal farkindaligin  arttirimasi

gerekmektedir.

* “Tarihi Yarimada’da kullanilan insaat malzemelerinin Alan’a 6zgun bir bigimde

gelistirilmesi” (Tarihi Yarimada Yonetim Plani, 2011)

Maalesef insaat malzemesi, tasarim, form, iscilik konusundaki titizlik, koruma ve

yenilemeye yonelik yaklagsimlarda en son disindlen unsurlar olmaktadir.

» “Saglik ve guvenlik kosullarinin saglanmasidir” (Tarihi Yarimada Yonetim Plani,
2011)

“Planlama ve Katilim’a yonelik planlama ilke ve politikalari”;

» “Seffaf, acik ve katilimci planlama yapilmasi” (Tarihi Yarimada Y&netim Plani,
2011)

Yenileme alanlarinda calisan veya ikamet eden insanlarin en ¢ok sikayet ettikleri
konulardan biri, strece katilimlarinin ¢cok kisith olmasi, yetkililerce yeterli agiklama

yapilmamasi ve sirecin seffaf olmadigidir.

* “Planlama c¢alismalarinda asin ylkleme getirmeyen islevlerin segilmesi” (Tarihi
Yarimada Yonetim Plani, 2011)

Hem bolgesel hem yapi dlgedinde verilecek yeni islevlerin 6zgin isleve mimkin

oldugunca uygun olmasi gerekmektedir.

Asagida belirtilen diger ilkelerde Tarihi Yarimada Yonetim Planinin planlama ve

katilima ydnelik diger ilke ve politikalaridir.
* “Tagima kapasitesini goézeterek kultlir turizminin tesvik edilmesi,
* Planlama kararlarina ve 6ngérilen surelere sadik kalinmasi,
* Yénetim Planr’'nin surekliligini saglayacak hukuki altyapinin saglanmasi,

» Planlamanin evrensel degerdeki hukuk normlarinda insanlarin barinma, yasam ve

mulkiyet haklarina saygili olunmasi,

» Koruma ve gelistirme sireclerinde Alan’la ilgili tim paydaslar arasi ve kurumlar

aras| esgudum, iletisim ve sirekli katilimin saglanmasi (yetki ve sorumluluk sahibi
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kurumlar, kuruluglar, uzman STK’lar ve meslek odalari, 6zel sektér, sivil toplum) ve

kamu ile sorumluluk paylasimi,

« Kullanicilarin  (cahganlar, ziyaretciler, 06drenciler) ve sakinlerin katihminin

saglanmasi,
* Toplumsal bilinglendirme programlarinin gelistiriimesidir.”

2011 tarihinde kabul edilen tarihi yarimada yonetim plani revize edilmistir. Yénetim
Planrnin onaylanmasindan sonraki siiregte istanbul Blyiiksehir Belediyesi kurumsal
yapisinda degisiklikler olmus, koruma konularinda yetkili olan Kiiltir Varliklari Daire
Baskanhgi kurularak, korumayla ilgili Kilttir Varliklari Projeler Maduarligi, Koruma
Uygulama ve Denetim Mudurligu (KUDEB) ve Kiltirel Miras Koruma Mudurligu
yeniden yapilandirilarak bu daire baskanhgi altinda toplanmistir. Yonetim Plani
onayindan sonraki suUregte Yonetim Plani alaninda yapilacak uygulamalar igin
uyulmasi gereken kanunlara, 6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiriimesi
Hakkinda Kanun (2012) eklenmigtir (Tarihi Yarimada Yénetim Plani, 2011).

3.2.2 Alanlailgili mevcut yasalar

2863 sayili kanuna (1983) gore kentsel yenileme ve koruma alanlari

“Koruma” nin tanimi 2863 Sayili Kanunun (1983) Madde — 3 (4). Bendinde;

“(4) ‘Koruma’; ve ‘Korunma’; tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinda muhafaza,

bakim, onarim, restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri;”
olarak tanimlanmaktadir.

2863 Sayili Kanunun Korunmasi gerekli tasinmaz kultir ve tabiat varliklarini
Madde- 6 da belirtmektedir. Bu maddenin c) fikrasinda;

“Madde 6 — Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari sunlardir:
c) Sit alani iginde bulunan tasinmaz kiltur varlklan,”

olarak tanimlanmaktadir. Bu maddeye gore Tarihi Yarimada dolayisiyla Kugukpazar
alt bdlgesinin tamami sit alani iginde oldugu igin, bu alandaki tim taginmazlar

korunmasi gerekli kultir yapisi statlisindedir.
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Bu tez calisma kapsaminda Kiglkpazar Alt Bolgesi’nin bir kismi Sileymaniye
Koruma alani iginde oldudu igin, 2863 sayili kanunun asagidaki maddesine gére
Koruma Yuksek Kurulunun alacagi kararlara aykiri higbir insal ve fiziki midahale
yapillamaz. Bunun igin Sit alanlarinin ve koruma alanlarinin sinirlari dahilinde
yenileme alani ilan edilen boélgelerde yapilacak olan projelerin Koruma Kurullarinin

onayindan ge¢mesi gerekmektedir.

“Izinsiz miidahale ve kullanma yasag::
Madde 9 — (Degisik: 14/7/2004 - 5226/3 md.)

Koruma Yiksek Kurulunun ilke kararlari gergevesinde koruma bolge kurullarinca
alinan kararlara aykiri olarak, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari
ve koruma alanlari ile sit alanlarinda insai ve fiziki midahalede bulunulamaz, bunlar
yeniden kullanima agilamaz veya kullanimlari dedistiriiemez. Esasli onarim, insaat,
tesisat, sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi veya benzeri isler ingai

ve fiziki midahale sayilir.”

Bir alanin farkli kurumlarin sorumlulugunda olmasi, alanla ilgili farkli kurumlarin
varligi, yetki karmasasina neden olabilmektedir. Tasinmaz kaltir varliklarinin
bulundugu sit veya koruma alanlarina yapilacak insai ve fiziki mtdahalelerin kanuna
aykiri olmamasi gerekmektedir. 2863 sayili kanunun asagidaki maddesine gore,
¢alisma alani hem sit alani hem de koruma alani kapsaminda oldugu igin ve bu
alanlarla ilgili kurullar Kdltdr ve Turizm Bakanligina bagh oldugu distnulirse bu

alan 6zelinde bir yetki karmagasinin varhigi s6z konusu gézukmemektedir.
“Yetki ve yontem:

Madde 10 — Her kimin mulkiyetinde veya idaresinde olursa olsun, taginmaz kaltar ve
tabiat varliklarinin korunmasini saglamak icin gerekli tedbirleri almak, aldirmak ve
bunlarin her tirli denetimini yapmak veya kamu kurum ve kuruluslari ile belediyeler

ve valiliklere yaptirmak, Kulttr ve Turizm Bakanlgina aittir.”

Bir alanin yenileme alani ilan edilmesi sUrecinden sonra en ¢ok tartisilan konulardan
biri, bu alanda bulunan korunmasi gerekli yapilarin onarimlari ve surduarulebilirliginin
saglanmasi konusudur. Gergek ve tuzel kigilerin mulkiyetinde bulunan tasinmaz
kaltar varhiklarinin korunmasi 2863 sayili kanunun asagidaki maddesine gore yine

kendileri tarafindan yapilmasinin mimkuin oldugu belirtiimektedir.
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“(Degisik besinci fikra: 28/11/2017-7061/38 md.) Diger kamu kurum ve kuruluslari ile
gercek ve tuzel kisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklarinin
korunma ve degerlendiriimesi bu Kanun hikimlerine uygun olarak kendileri

tarafindan saglanir.”

Kamu kurum ve kuruluslarinin milkiyetinde bulunan tasinmaz kiltir ve tabiat
varliklarinin korunmasi igin ise, 2863 sayili kanunun asagidaki maddesine gore belli

bir d6denek ayrilmaktadir.

“(Degisik besinci fikra: 28/11/2017-7061/38 md.) Kamu kurum ve kuruluslarinin
mulkiyetinde bulunan tagsinmaz kuiltir ve tabiat varliklarinin korunmasi, bu
kuruluglarin butcelerine her yil bu maksatla konacak Odeneklerle yapilir. Bu
hizmetlerin yerine getirilebilmesi igin, Kiltir ve Turizm Bakanligi Bltgesine her yil

yeteri kadar 6denek konur.”

Yenileme alanlari ile koruma alanlari ¢akistigi zaman yapilacak projelerin nitelikli
olmasi, koruma oncelikli olmasi, alanin gerekliligine gore tasarlanmasi, gerektiginde
geleneksel malzeme ve teknik uygulamanin yapilabilmesi 2863 sayili kanunun
asagidaki maddesine goére uygulanabilir gézikmektedir. Burada en bulyik soru;

“Uygulamadaki sikintilar neden kaynaklaniyor?” sorusudur.

“Madde 10 -

(Ek fikra:14/7/2004 — 5226/4 md.)BuyUksehir belediyeleri, valilikler, Bakanlik¢a izin
verilen belediyeler bunyesinde kdltar varliklari ile ilgili islemleri ve uygulamalari
yuratmek Gzere sanat tarihi, mimarlik, sehir planlama, muhendislik, arkeoloji gibi
meslek alanlarindan uzmanlarin goérev alacagi koruma, uygulama ve denetim
birolari kurulur. Ayrica, il 6zel idareleri biinyesinde, kulttr varliklarinin korunmasina
yonelik rolove, restitlisyon, restorasyon projelerini hazirlayacak ve uygulayacak proje

birolari ve sertifikali yapi ustalarini yetistirecek egitim birimleri kurulur”

2863 sayill kanunun asagidaki maddesine gore uygulamayi denetleyecek birimler
de belirlenmistir. Bir onceki ek maddesine goére denetlemeyi yapacak nitelikli

personeli de bunyesinde barindirmaktadir.

“Madde 10 -

(Ek fikra:14/7/2004 — 5226/4 md.)Bu burolar koruma bdlge kurullar tarafindan uygun
gorulen koruma amagl imar plani, proje ve malzeme degisiklikleri ile ingaat denetimi

de dahil olmak Gzere uygulamayi denetlemekle yakumluduirler.”
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Yenileme alanlarindaki en blylk problemlerden biri gergcek ve tizel Kkigilerin
mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin kamulastiriimasidir. Tez ¢alismasi kapsaminda
¢alisma alaninda yapilan yiz yize gérismelerde, milk sahipleri kamulastirmanin
hakkaniyetli olmadigi goéristindedir. Ama 2863 sayili kanunun asagida belirtilen
maddesine gore gergek ve tlzel kisilerin mulkiyetinde bulunan tasinmaz kultar ve
tabiat varliklarinin korunma saglanamadigi zaman kamulastirma yapilmasinin yasal

oldugu goérulmektedir:
“‘Madde 11 —

Bu Kanunun belirledigi bakim onarim sorumluluklarini yerine getirmekte aczi
olanlarin milkleri, usuliine gére kamulastirilir. Mazbut veya milhak vakif varliklari bu

hikme tabi degildir.”

“6366 sayili Yipranan Tarihi Ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi Ve Yasatilmasi Hakkinda Kanunda” da kamulastirmanin 6nu acildigi

gorulmektedir:

“5366 sayili Kanun (Ek fikra: 16/5/2012-6306/15 md.) Yenileme alanlarinda bulunan
yapilarin bosaltiimasi, yikimi ve kamulastiriimasinda anlagsma yolu esastir. Anlasma
saglanamayan hallerde gergek ve 6zel hukuk tizel kigilerinin milkiyetinde bulunan

tasinmazlar ilgili il 6zel idaresi ve belediye tarafindan kamulastirlabilir.”

Kamulastirmanin yani sira 2863 sayili kanunun asagidaki ayni maddesinde milk
sahiplerine 6denek ve yardimda bulunulacagi belirtiimektedir. Eger bu saglanabilirse

yenileme alanlarinda sosyal dokunun da korunmasi gergeklesebilir.

“Kaltar ve Turizm Bakanhgdinin uygun gdérmesi ile Vakiflar Genel Mudurlaga, il 6zel
idareleri, belediyeler ve dider kamu kurum ve Kkuruluslari, yukarida s6zu gecen
maliklere luzum gorilen hallerde, tasinmaz kultir ve tabiat varliklarinin koruma,

bakim ve onarimlarina, teknik eleman ve ddenekleri ile yardimda bulunabilirler.”

2863 sayili kanunun 12. Maddesinde gergek ve tuzel Kigilere katki payi
saglanabilecegi, yasanin “(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/6 md.)” da belirtiimekle birlikte
bu surecin ilerlemesinde tikanan noktalar oldugu Kugukpazar alt bolgesinde yapilan

roportajlarda gérilmektedir.
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“Tasinmaz kultdr varliklarinin onarimina yardim saglanmasi ve katki payi

Madde 12 — Ozel hukuka tabi gergek ve tiizelkisilerin miilkiyetinde bulunan
korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varliklarinin; korunmasi, bakim ve onarimi igin

Kdltdr ve Turizm Bakanlhdinca ayni, nakdi ve teknik yardim yapilir (...)

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/6 md.) Bu amacla, Bakanlik butgesine yeterli 6denek
konulur. Bakanlhk¢a yapilacak yardimlara iligkin usul ve esaslar ydnetmelikle

belirlenir”

KlgUkpazar alt bolgesinde c¢alisma kapsaminda vyapilan rdportajlarda ise
kamulastirma bedellerinin ¢ok disuk gosterildigi ve binalarin bosaltiimasi yéninde

bir baski oldugu belirtiimektedir.

2863 sayili kanuna gére Kamulastirmanin belli sartlari ve gergevesi bulunmaktadir.

“Kamulastirma:

Madde 15 — Tasinmaz kdiltir varliklari ve bunlarin korunma alanlari, asagida

belirlenen esaslara gére kamulastirihr:

a) Kismen veya tamamen gercek ve tlzelkisilerle miulkiyetine gegmis olan
korunmasi gerekli tasinmaz kultur ve tabiat varliklari ile korunma alanlari Kultur ve
Turizm Bakanliginca hazirlanacak programlara (programlara) uygun olarak
kamulastirilir. Bu maksat icin, Kultir ve Turizm Bakanhgi bitgesine yeterli 6denek

konur.

(Ek: 17/6/1987 - 3386/5 md.; Degisik:14/7/2004 — 5226/7 md.) Kamu kurum ve
kuruluglari, belediyeler, il 6zel idareleri ve mahalli idare birlikleri tescilli tasinmaz
kaltur varliklarini, koruma bdlge kurullarinin belirledigi fonksiyonda kullaniimak

kaydiyla kamulagtirabilirler.

d) Kamulagstirmalarda bedel takdirinde, taginmaz kaltdr varliklarinin eskilik, enderlik

ve sanat degeri dikkate alinmaz.”

Bu maddeye binaen kamulagtirma yaparken tasinmaz kultir varhginin degeri
dikkate alinmamaktadir. O zaman vyapilara degerinin altinda bir bedel takdir
edilmektedir. Bu da milk sahibi gercek ve tizel kisilerin kamulastirma bedelini

yeterli bulmamasiyla sonuglanmakta ve surecin uzamasina neden olmaktadir.

Sit alanlarinda yapi1 yapma esaslari kanunda agikg¢a belirtiimistir. Burada en buyuk

sorumluluk ve yetkili Kurum Koruma Bdlge Kurullari olmaktadir. Eger tarihi eser
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parselinin icine herhangi bir ek yapilmasi istenirse, bu midahale Koruma Kurulunun
onayladidi projenin diginda olamaz. Mahalli idareler bu degisikligi yapacak yetkiye
sahip degildirler.

“Yapi esaslari:
Madde 18 —

(Ek fikra:14/7/2004 — 5226/9 md.)Tescilli taginmaz kultar varliklarinin rélove,
restorasyon ve restitisyon projeleri ve bunlarin uygulanmasinda restoratér mimar
veya mimarin bulunmasi zorunludur. Bunlardan |. grup kapsaminda olanlarin rélove,
restorasyon ve restitisyon projelerinin uygulama c¢alismalari, yapinin 6zelligine gore
kalem isleri, ahsap, demir, tas isleri ve restorasyon konularinda uzmanlasmis

kisilerce yapilir.

(Ek fikra:14/7/2004 — 5226/9 md.)Sit alanlari, korunmasi gerekli kiltir varliklar ve
bunlarin koruma alanlarinda onayli plan ve proje disi uygulama yapan veya
yapilmasina yol agan sorumlularinin, koruma bélge kurullari ile ilgili konularda plan
ve proje dizenlemesi ve uygulama sorumlulugu yapmasi bes yil sire ile yasaklanir.
Uygulama sorumlularinin denetimi, ilgili belediye veya valilikge yapilarak aykiri

hareket edenler, Bakanliga ve ilgili meslek odasina bildirilir.

(Ek fikra:14/7/2004 — 5226/9 md. )Mahalli idareler, tagsinmaz kulttr varligi parselinde,
ek veya eklenti suretiyle yapilacak veya yeni insa edilecek yapilara ait koruma bolge
kurulunca verilen kararlarda veya onaylanmis kultir varligi projelerinde degisiklik

yapamazlar.”

Bu yasa ayni zamanda bize, kurul onayladigi surece kultir varhginin parselinde ek
veya yeni yapl yapma imkani ve izni de verdiginin bir gostergesidir. Kurullarin bir
projeyi onaylayip veya red etme kriterleri ise 2863 sayili yasanin yaninda, 660 sayili

ilke kararlaridir.

Koruma kurullarinin goérev ve sorumluluklari, 2863 sayili kanunun asagidaki ilgili
maddesine gore, yenileme alaninda yapilacak olan projeleri onaylamalari
gerekliligidir. Bu onayi/kontroli restorasyon ilke ve kararlarina gére vermeleri

gerekmektedir. Bu kararlar ise koruma dncelikli olmalidir.

“Madde 57 —

(Ek fikra: 4/2/2009-5835/3 md.) 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve

Kdltdrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi
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Hakkinda Kanun uyarinca ilan edilen yenileme bdlgelerinde yenileme projelerini
onaylamak tzere 5366 sayili Kanun uyarinca olusturulan Kiltir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Bolge Kurullari da bu maddede belirtilen isleri yapmakla goérevli ve yetkilidir.

(Ek fikra: 14/7/2004 - 5226/11 md.) Tagsinmaz kdultir ve tabiat varliklari, bunlarin
koruma alanlari ve sit alanlarinda, 3194 sayili imar Kanununun 21 inci maddesi
kapsamina giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar; 6zgin bigim ve
malzemeye uygun olarak, binyesinde koruma, uygulama ve denetim burolari

kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile yapilir”

Kanunun Ek Madde 4 — (Ek: 8/8/2011-KHK-648/51 md. ) de alanda en buylk yetki
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi olarak tanimlanmaktadir. Belki bu noktada uygulama
anlaminda, Turizm ve Kiltir Bakanli§i olarak iki ayri bakanligin yetki

karmasasindan s6z edilebilir.

‘Ek Madde 4 — (Ek: 8/8/2011-KHK-648/51 md. ) (1) Tasinir tabiat varlklari hari¢
tabiat varliklari, dogal sit alanlari ve bunlara iliskin koruma alanlari ile ilgili olarak bu
Kanunda o6ngoérilen is, islem ve kararlar bakimindan gérevli ve yetkili bakanlik,

Cevre ve Sehircilik Bakanhi@idir.

Bu Kanunda Koruma Yuksek Kurulunca alinmasi éngérilen kararlar, tabiat varliklari,
dogal sit alanlari ve bunlara iliskin koruma alanlari bakimindan Koruma Merkez
Komisyonunca, koruma bdlge kurullarinca alinmasi éngérulen kararlar koruma bélge
komisyonlarinca alinir ve Cevre ve S$ehircilik Bakanhdinin onayiyla yuarurlige

konulur.”

5366 sayili kanuna (2005) gore kentsel yenileme ve koruma alanlari

5366 sayii "Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun" kapsaminda Sileymaniye
Bdlgesi 24.05.2006 tarih ve 2006/10501 sayili bakanlar kurulu karari ile yenileme
alani ilan edilmigtir. Sonrasinda Bakanlar Kurulu’'nun 23.08.2006 tarih ve 10875
saylli karari ile istanbul YAKTVK Bdlge Kurulu kurulmustur.

Tarihi Yarimada’da; 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kdiltirel Taginmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun” kapsaminda

belirlenmis 21 adet yenileme alani bulunmaktadir.
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5366 sayill kanunun 1. maddesine gore;

‘Bu Kanunun amaci, Buyuksehir Belediyeleri, Blyuksehir Belediyeleri sinirlari
icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve nifusu 50.000'in
uzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani diginda il 6zel idarelerince,
yipranan ve 6zelligini kaybetmeye ylz tutmus; kultur ve tabiat varliklarini koruma
kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu boélgelere ait koruma
alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu
bolgelerde konut, ticaret, kiltlr, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii
afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiltirel tasinmaz varliklarin

yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasidir.

Bu Kanun, yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan yenileme
alanlarinin tespitine, teknik altyapi ve yapisal standartlarinin belirlenmesine,
projelerinin olusturulmasina, uygulama, orgutlenme, yonetim, denetim, katiim ve

kullanimina iligkin usdl ve esaslari kapsar.”

Yenileme alaninin tanimi; “yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltir ve
tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bélgeler ile
bu bélgelere ait koruma alanlari” olarak yapilmaktadir. Yine ayni maddeye goére
yenilemeden sonra verilecek islev “Bu bélgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve

sosyal donati alanlari olugturulmasi” seklinde belirtilmigtir.

Bir bdlgenin yenileme alani ilan edilmesindeki amag ise “béigenin gelisimine uygun
olarak yeniden insa ve restore edilerek, tabii afet risklerine kargi tedbirler alinmasi,
tarihi ve kiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak

kullaniimasidir” seklinde agiklanmistir.

Bir alanin hangi Olcutlere gore kentsel yenileme alani kabul edilecedi konusundaki
yenileme kanununda belirtilen, “afet riski tasima” ile “yipranan ve 0zelligini
kaybetmeye yuz tutmus” gibi kavramlar muglak tanimlar olarak dile getirilmektedir
(Candané&Kolluoglu 2007: 70). CunklU bu durumlarin ortaya cikardigi aciliyet
hissiyati sadece alanin fiziksel sorunlariyla iligkili olmayip, sosyal dokuyu da
kapsayacak bigcimde genisletiimistir. Boylelikle devasa kentsel yenileme projelerini
mesrulastiran yasal bir zemin hazirlanmigtir (Candan & Kolluoglu, 2007). Buradaki
en blylk sorun tarihi kent merkezlerinin kendine has midahale gesitliliginden
yoksun olmasidir. Kimi bdélgelerde sosyal dokunun da korunmasi gerekirken, bazi
alanlar fiziksel iyilestirmenin yaninda sosyo- ekonomik iyilestirmeye de ihtiyac

duyulmaktadir. Hangi alana nasil midahale edilecegi ve Olgislnin ne olacagi,
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sinirlarinin  kim tarafindan belirlenecedi konusunda agiklayici bir yol haritasi

cizilememistir (Erkilet, 2017).

5366 sayili kanunun 2. maddesinde yenileme alanlarinin nasil belirlenecegi asagi

sekilde aciklanmistir;

Madde 2- (Degisik birinci, ikinci, Gglinct cumleler: 16/5/2012-6306/15 md.) Yenileme
alanlari; il 6zel idarelerinde il genel meclisinin ve belediyelerde belediye meclisinin
liye tam sayisinin salt cogunlugunun karari ile belirlenir. il 6zel idaresinde il genel
meclisince ve buylksehirler disindaki belediyelerde belediye meclisince bu konuda
alinan kararlar, Cumhurbaskanina sunulur. Biylksehirlerde ise ilce belediye
meclislerince alinan kararlar, biylksehir belediye meclisince onaylanmasi Uzerine
Cumhurbaskanina sunulur. Cumhurbagkani projenin uygulanip uygulanmamasina

Ug ay iginde karar verir.

Bu maddeye gobre yenileme alanlarinin Buyuksehir Belediye meclisince
onaylanmasinin ardindan Cumhurbagkani projenin uygulanip uygulanmamasina
karar vermektedir. Cumhurbaskanligina sunulan projenin igerigi, 6lcegi, neyi ne

kadar kapsadigi kanunda agiklanmamigtir.

5366 sayili Kanun; “yenileme alani” tanimiyla koruma ve sit alanlarinda koruma
planlarindan bagimsiz olarak “yenileme projeleri” yapmak ve uygulamak konusunda
yetki verildigi dugunulmektedir. Koruma yerine yenileme eyleminin tesvik edilmesi

5366 sayili yasanin en tartisilan yonu olmaktadir.

Yenileme alanlarinda projelendirmenin 5366 sayili kanunun 2. maddesine goére etap
etap yapilacag! belirtiimektedir. Yenileme alanlari ¢cogunlukla mega projeler oldugu
icin, Tarlabasi ve Suleymaniye yenileme alanlari etaplara boélinerek projelendirme

ve uygulama yapilmasi 6ngoérilmektedir.

(5366 sayili Kanun Madde 2) Cumhurbaskaninca kabul edilen alanlardaki uygulama

bir program dahilinde etap etap projelendirilebilir.

Etap proje ve programlari, meclis Uye tam sayisinin salt gogunlugunun karari ve
belediyelerde belediye baskaninin, il 6zel idarelerinde valinin onayi ile uygulamaya

konulur.

Belirlenen alan sinirlari igindeki tum tasinmazlar, belediyece ve il 6zel idaresince
hazirlanacak yenileme projelerinin kaltir ve tabiat varliklarini koruma kurulunca

karara baglanmasini muiteakip bu Kanuna gbére vyapilacak yenileme projesi
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hikidmlerine tabi olurlar. Buyuksehir belediye sinirlari iginde buylksehir
belediyelerinin yapacaklarinin disinda kalan yenileme projeleri, ilge ve ilk kademe
belediyelerince hazirlanmasi ve meclislerinde kabullinden sonra buylksehir belediye

baskaninca onaylanarak yururlige girer. Buna gére kamulastirma ve uygulama

yapilir.”

Yenileme projeleri kiltir ve tabiat varliklarini koruma kurulunca karara
baglanmasinin ardindan 5366 sayili kanunun hikUmlerine tabi olur.
Kamulastirmanin iBB Bagkanliginca onaylanan projelere gére yapiimasi gerektigi
ilgili kanun maddesinde belirtilmistir. Hem 2863 sayili kanunda, hem de bu kanunda
kamulastirmanin varhdindan séz edilmektedir. Kamulastirmanin olup olmamasi
degil nasil yapilacagi/yapildidi, yenileme alanlarindaki sirecin uzamasina neden

olmaktadir.

Projeyi belediye kendi eliyle de yapsa, 6zel mimarlik ofislerine de yaptirsa yenileme
kurullarinin tek muhatabi bu sirecte belediyelerdir. Uygulama sirecini ise TOKI tek

basina veya ortak uygulama ile yapabilmektedir;
“Uygulama

Madde 3- Yenileme alanlari olarak belirlenen bélgelerde il 6zel idaresi ve belediye
tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan yenileme projeleri ve uygulamalari ilgili il 6zel
idareleri ve belediyeler eliyle yapilir veya kamu kurum ve kuruluglari veya gergek ve
dzel hukuk tiizel kisilerine yaptirilarak uygulanir. Bu alanlarda Toplu Konut idaresi ile

ortak uygulama yapilabilecegdi gibi, Toplu Konut idaresine de uygulama yaptirilabilir.”

Bu tez galismasina konu olan Kigukpazar alt bolgesinde ise yapilan roportajlarda
KIPTAS In kamulastirmayi yapip mensei yurtdisinda olan ézel firmalara satis yaptigi
iddia edilmektedir.

Yenileme alanlarinda bulunan tarihi eser niteligindeki korunarak yenilenecek
yapilarin uygulamasi kime ait oldugu 5633 sayili kanunun 3. maddesinde belediye
tarafindan hazirlanan projeye bagli kalmak kosulu ile, parsel sahibi tarafindan

yapilabilecegi de s6z konusudur.
“Madde 3-

Yenileme alani icinde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve yapisi
aynen korunarak yenilenecek yapilar, projenin bitinligini bozmamak sartiyla

belediyece kabul edilen projeye bagl kalmak ve il 6zel idaresi ve belediyenin
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belirleyecedi amagcta kullaniimak kaydiyla parsel sahibince yapilabilir. Bu durumlarda
uygulamanin projeyle es zamanli olarak baslatiimasi ve tamamlanmasi esastir. Aksi

takdirde il 6zel idaresi ve belediyece bu Kanun huktmleri uygulanir.”

Parsel sahibinin maddi gucinin olmadigi durumlarda ise, ayni maddenin ek
fikrasinda “yapi malikinin uygulama masraflarini 6demesini kolaylastirici tedbirler
alinabilecegi” kanunda belirtiimesine ragmen uygulamada slrecin bu sekilde

islemedigi fikrini gindeme getirmektedir.

“(Ek fikra: 16/5/2012-6306/16 md.) Yenileme projelerinin gerektirdigi uygulamalar,
verilen sire iginde yap! malikince yapilmadigi takdirde, il 6zel idaresi veya belediye
tarafindan yapilarak masrafi yapi malikinden tahsil edilir. il 6zel idaresi veya belediye
tarafindan, yapi malikinin uygulama masraflarini édemesini kolaylastirici tedbirler

alinabilir. Bu tedbirlere iliskin usul ve esaslar yonetmelikle diizenlenir.”

Bolgenin metruklasmasindansa maliyetin bir kisminin devlet kurum ve kuruluslari
tarafindan( belediye vs.) édenmesi ile boélgedeki sosyal dokunun da korunmasi
mumkun olacaktir. Boyle bir uygulamada yenileme projesinin tamamlanmasindan
sonra parselin arsa degeri artacadi dusunulebilir. Bu durumda mulk sahipleri gok
kazancgh gibi géziklyor olsa bile bdlgenin, o bdlgede oturanlarin guvenligi, turizm
potansiyeli olma durumu, sihhilesmis alan olmasi gibi durumlari dastnultrse diger

ilgili kurum ve kuruluslar da kazangh oldugunu sdylemek ¢ok da yanlig olmayacaktir.

(5366 sayili Kanunun 3.maddesinde “Yenileme projelerini onaylamak Uzere 2863
saylli Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 51 inci maddesine goére
gerektigi kadar Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu olusturulur.”
denilmektedir.

“2863 sayil Kilttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 51 inci maddesi;

Madde 51 — (Degisik: 17/6/1987 - 3386/11 md.) Yurticinde bulunan ve bu Kanun
kapsamina giren korunmasi gerekli tasinmaz kdultir ve tabiat varliklar ile ilgili
hizmetlerin bilimsel esaslara gére yurutilmesini saglamak Uzere, Bakanliga bagh
"Kaltir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu" ile Bakanlikga belirlenecek bolgelerde
"Kiltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurullan" kurulur. Kiltir Varlklarini

Koruma Yiksek Kurulunun goérev ve yetkileri sunlardir;

a) Korunmasi gerekli tasinmaz kiltir ve tabiat varliklarinin korunmasi ve

restorasyonuyla ilgili islerde uygulanacak ilkeleri belirlemek,
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b) Koruma bélge kurullari arasinda gerekli koordinasyonu saglamak,

¢) Uygulamada dogan genel sorunlari degerlendirerek goéris vermek suretiyle,

Bakanliga yardimci olmak”.

Buradan anlasilacagi Uzere kanuna goére her seyin cok sistemli isliyor oldugu
dagunulebilir. Kaltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurullari restorasyonuyla
ilgili islerde uygulanacak ilkeleri belirleyecek ise ve genel restorasyon tlzuk ve ilke
kararlarina bagl kalacaksa, eserlerin korunmasinda sorun yasanmamasi

gerekmektedir. Bu durumda uygulamada bazi sorunlarin oldugu anlasiimaktadir.

5366 sayili kanunun en tartisilan maddesi;

“Madde 4-

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/15 md.) Yenileme alanlarinda bulunan yapilarin
bosaltiimasi, ylkimi ve kamulastirlmasinda anlasma yolu esastir. Anlagsma
saglanamayan hallerde gergek ve 6zel hukuk tizel kisilerinin milkiyetinde bulunan
tasinmazlar ilgili il 6zel idaresi ve belediye tarafindan kamulastirilabilir. Bu Kanun
uyarinca yapilacak kamulastirmalar 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 dnci
maddesinin  ikinci fikrasindaki iskan projelerinin  gerceklestirimesi amach

kamulastirma sayilir.”

S6z konusu maddede bulunan “anlagsma saglanamazsa” ifadesi muilk sahipleri
acisindan muglak bir tanim oldugu dile getiriimektedir. Bu tanim ile yenilme
alanlarinda yapilarin korunmasi, sosyal dokunun devamliligi degil, kamulastirmayi

onceledigi iddia edilmektedir.

Kamulastirma yaparken bedel tayininde 5366 sayili kanunun asagidaki maddesinde;

“Madde 4-

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/16 md.; Degisik fikra: 3/11/2016-6754/48 md.) Bu Kanun
kapsaminda agilacak kamulastirma bedelinin tespiti ve tasinmaz malin tesciline
iliskin davalarda 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci

maddesinde yer alan hukidmler uygulanir.
2942 sayili Kamulastirma Kanununun 15 inci maddesi;

Madde 15 — (Degisik: 3/11/2016-6754/39 md.) Bu Kanun uyarinca mahkemelerce

gorevlendirilen bilirkigiler, bilirkisilik bolge kurullari tarafindan hazirlanan listelerden
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secilir ve bunlar hakkinda Bilirkigilik Kanunu ve 12/1/2011 tarihli ve 6100 sayili
Hukuk Muhakemeleri Kanununun ilgili maddeleri uygulanir. Kamulastirmaya konu
olan yerin cins ve niteligine gore en az ug¢ Kisilik bilirkisi kurulunun olusturulmasi
zorunludur. Bilirkisilerden birinin tasinmaz gelistirme konusunda ylksek lisans veya
doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununa go6re yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlari arasindan
secilmesi zorunludur. Gayrimenkul dederleme uzmanlari bakimindan, bilirkisilige
kabul igin aranan temel egditim alma ve filen bes yil gérev yapma sartlari; yuksek
lisans veya doktora yapmis uzmanlar bakimindan ise fiilen bes yil gérev yapma sart
aranmaz ve bu uzmanlar kayith olduklari bilirkigilik bélge kurulunun yargi cevresiyle
sinirh olmaksizin goérevilendirilir. Bilirkisilerin uzmanhk alanlari, kamulastirilacak

tasinmazin niteligi géz énlne alinarak belirlenir.”

Butin bu kanunlar incelendiginde kamulastirma bedelinin hesaplanmasinda
bilirkisiler bulunmakta ve bunlar mevcut kanuna goére tespit edilmektedir. Yenileme
alaninda bulunan tasinmazin degerinin dogru/hakkaniyetli bir sekilde tespit
edilmesinde sikintt olmamasi gerekir. Mulk sahiplerinin yerlerinden ayriimayi
istemedikleri yapilan roportajlardan anlasiimaktadir. Mulklerine olmasi gerekenin

cok altinda rakamlar teklif edildigi iddia edilmektedir.

Tuzel Kkisilerin elinde bulunan parsellere kamulastirma yapilabilecegi belirtimekte ve
korunup korunmama durumu hakkinda net bir bilgi verilmemekle birlikte kamu
kurum ve kuruluglarin  milkiyetindeki tarihi eserlerin  durumunun nasil

degerlendirilecegi 5366 sayili kanunun asagidaki maddesinde;

“Madde 5- Kamu kurum ve kuruluslarinin ellerinde bulunan tarihi eser niteligini haiz
bina ve mustemilati, tarihi 6zelliklerine uygun olarak restore ettiriimek ve/veya tarihi
Ozellikleri korunmak ve mulkiyeti ilgili kamu kurum ve kurulusunda kalmak suretiyle;
egitim, saglik, kultir ve sosyal amagh olmak Uzere kamu yararina ¢alisan dernekler,
vakiflar, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarn ve diger kamu kurum ve
kuruluglari ile Universiteler ile ticar? faaliyetlerde kullanilmak Uzere gergek ve 6zel

hukuk tuzel kigilerine sinirli ayni hak olarak tesis edilebilir.”

seklinde acgiklanmaktadir. Kamunun elindeki tarihi eserlerin restorasyonunda tarihi
Ozelliklerinin korunmasina deginilimekte ama tuzel kigilikler igin ayni hassasiyet
duyulmamakta ve “kamulastirma” zikredilmektedir. Bu durum tek tuk kalan sivil
mimari eserlerde kamulagtirma sonucunda yikilip kaybolmasina neden olmaktadir.
Ozelikle Siileymaniye Yenileme Alani gibi siirecin yillari aldigi bir alanda bosaltilan

yapilar kaderine terk edilmektedir.
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Suleymaniye Yenileme Alani gibi Dinya Miras Alani ve yenileme alani 6zeliklerinin
cakistigi durumlarda ve O&zelikle bu kanun ile uluslararasi hukukun celistigi

durumlarda ise 5633 sayili kanunun 7. Maddesi geregi;

“‘Bu Kanun kapsaminda yer alan yenileme alanlarinda, uluslararasi hukuktan dogan
yukumlalikler sakh kalmak kaydiyla, diger kanunlarin bu Kanuna aykiri hikdmleri

uygulanmaz.”

Bu hukim geregi, uluslararasi hukukun haricindeki diger tim yukumliltkleri i

hukukta askiya almigtir.

*’Mevcut yenileme alanlarinin nitelikleri birbirinden farklidir. 5366 sayili yasa her bir
bdlgenin kendi igindeki 6zelligine iliskin proje gelistirmeye imkan vermemesi,
bdlgenin sosyo-ekonomik yapisinin sihhilestiriimesine yonelik bir igerik tagsimamasi

acllarindan elestiriimektedir. (Tarihi Yarimada Yénetim Plani, 2011: 72)

*Yenileme projelerini degerlendirmek Uzere farkli yenileme alanlarindan sorumlu
olan | ve Il Numarali Yenileme Alani Kultar Varhklarini Koruma Kurullari kurulmustur.
(Tarihi Yarimada Yonetim Plani 2011: 72)

*Yenileme Alanlari 2006-2007 yillarinda ilan edilmig, 1/5000 Olgekli Tarihi Yarimada
Koruma Amach Nazim imar Plani 30.12.2011 tarihinde, 1/1000 &lgekli Tarihi
Yarimada Koruma Amagli Uygulama imar Plani 04.10.2012 tarihinde onaylanarak
yurirlige girmistir. Bu durumda Tarihi Yarimada sinirlari igindeki yenileme
alanlarinin neredeyse hepsi koruma amagch imar planlarinin yurirlige girmesinden

once ilan edilmistir.”

Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve

Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanunun Uyqulama Yonetmeligi

igisleri Bakanh@r'nin 30/9/2005 tarih ve 2734 sayili yazisi (izerine, 16/6/2005 tarih ve
5366 sayili Kanunun 6. maddesine goére, “Yipranan Tarihi ve Kiiltirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanunun

Uygulama Yonetmeligi’nin yururlige konulmasi Bakanlar Kurulu’'nca 17/11/2005

tarihinde kararlastiriimistir.

iigili ydnetmeligin 7. Maddesinde katilim ve kamuoyunun bilgilendiriimesi ve miilk

sahiplerinin gortsun alinmasi dile getiriimektedir.
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“‘Madde 7- Yetkili idareler tarafindan yenileme alani icinde kalan miulk sahiplerini
veya bélge halkini uygulama konusunda bilgilendirmek Uzere toplantilar yapilarak

gorasleri alinir ve bunlarin katihmi saglanir.

Yetkili idare ihtiyag halinde Universite, meslek kuruluslari, sivil toplum 6rgutleri, kamu
kurum ve kuruluslari ve muhtarlarla danisma toplantilari diizenleyebilir, projeler

hakkinda basin ve yayin araglariyla bilgilendirme yapabilir.”

660 sayili ilke kararina (1999) gore kentsel yenileme ve koruma alanlari

“Tasinmaz Kultdr Varliklarinin Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlari”;

Tasinmaz Kultar Varliklarinin Gruplandiriimasi, Bakim ve Onarimlari hakkindaki
05.11.1999 tarih ve 660 sayil ilke kararlari Kiltir ve Turizm Bakanhgi, Kiltir ve

Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu karari ile kabul edilmistir.

660 sayili ilkke kararinda herhangi bir sebepten o6tirt yitirilmis kalttr varliklarinin

O6zgun yapim teknigi ile yapilmasi gerektigi;

“Korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescil edilen ve tescil edilmesine
iliskin gerekli oOzellikleri tasimasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescili
yapilmamis ve/veya herhangi bir nedenle yitiriimis olan yapinin, gerek kultir varlig
niteligi, gerekse kultirel gevreye olan tarihsel katkilari agisindan, eldeki mevcut
belgelerden (yapi kalintisi, rolove, fotograf, her tirli 6zgun yazili-s6zli, goérsel arsiv
belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha 6nce bulundugu yapi
oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride, 6zgin plan semasi,
malzeme ve yapim teknidi kullanilarak, kapsamli restitisyon etidine dayal

rekonstriksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasina,”

seklinde agiklanarak rekonstriksiyon (yeniden yapim) yonteminin midahale bigimi

olarak tanimi yapilmistir.

1710 Sayih Eski Eserler Kanunu'na (1973) Il. grup yapilar, “yalniz dis gérinamleri
ve gabarileri ile korunmasi gerekli yapilar” olarak belirlenmistir. Il. grup yapilar
icerisinde yer alan ahsap yapilarda dis cephesinin korunarak i¢ kismi betonarmeye
cevirmek mimkun olamamaktadir. Bu ilke kararina bagli olarak, tarihi ahsap
konutlar yikilip yerlerine betonarme strikturle insa edilmis, cepheleri ahsapla kapli,
eskinin kotu birer taklidi binalar yapilmaya baglanmistir (Url-48).Ortaya ¢ikan bu
yapilar korunmasi gerekli eski eser sayilmistir. 660 sayih ilke kararlarindaki esasl

onarim maddesinde;
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“a) Yapinin ginimize ulasmis sosyo-kdltirel ve tarihi kimligini olusturan mekansal,
bicimsel ve yapisal 6zellikleri ve c¢evre igindeki 6zgiin konumu korunacaktir. Bu
islemlerde yapinin mevcut fiziksel durumuna goére muidahalenin bigimi ve

niteliklerinin koruma kurulunca saptanacagina,”
belirtiimektedir.

Yenileme alanlarinda sikga gorilen alan temizleme yonteminin tercih edilmedigi

yapilarin korunmasinin esas alindigi yine;

“b) Yapilarin yikilmadan korunmalari esastir. Yikilma tehlikesi arzettigi (mail-i
inhidam) malsahipleri ya da belediyelerce ileri sirilen yapilarin yikilma kararlarinin

ancak koruma kurulunca alinabilecegine,

Yikilacak sekilde tehlike yaratan (mail-i inhidam) korunmasi gerekli tasinmaz kultir
varliklari belediyeler veya valilikler tarafindan bosaltilir. Gerekli fiziki ve givenlik
onlemlerinin ilgili valilik ve belediyesince alindiktan sonra, konunun koruma kuruluna

iletilerek alinacak karara goére islem yapilacagina,”

660 sayil ilke kararinin esasli onarim ilkelerinde agiklanmistir. Bunun yaninda eski

yapilara verilecek yeni iglevin yaninda yeni ek yapabilmenin éninde kapanmadid;

“¢) Yeni islev verilecek yapilarda yapilacak eklerin, niteligi ve korunmasi gerekli
kaltur varhgiyla batinlesmesi, tasarimi yapan mimar tarafindan gerektiginde avan
proje niteliginde hazirlanarak, koruma kurulunun géristine sunulacagina,” maddesi

ile goérulmektedir.

Yok olan tescilli yapilara iligkin uygulama ise;

“IV -Yok Olan Tescilli Yapilara iligkin islemler

Korunmasi gerekli kaltir varhdi olarak tescil edilen ve tescil edilmesi gerekli
olmasina ragmen, tescil asamasindan dnce herhangi bir nedenle yok olan yapilar
icin; bu ilke kararindaki "l - Midahale Bigimleri"nin 3.maddesindeki Yeniden Yapma

kosullarinin gegerli olduguna, (...) karar verildi.”

Mudahale Bicimleri'nin 3.maddesindeki Yeniden Yapma kosullarinin gegerli oldugu
anlagiimaktadir (Url-48).
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“Kultar Bakanhgi Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun Taginmaz
Kaltar Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlarr’'na iligkin 05.11.1999 gln

ve 660 sayil ilke karar!”;

“Tasinmaz kultdr varlklarinin korunmasinda en dnemli sorun, yapilacak muidahalenin
niteligidir. Her yapinin kendine 6zgu sorunlari oldugu igin tim yapilari kapsayacak ve
muidahale bigimini belirleyecek genel siniflandirmalarin uygulamada yanlis sonuclar
verdigi saptanmistir. Bu nedenle kurul kararlarina temel olacak ilkeler ve midahale
bicimlerine daha uygun oldugu kabul edilen asagidaki tanimlar yapilmistir. Yapi Gruplari
Yaplilar, kendi baglarina bir tarihi ve estetik deder tasimalar ya da kentlerin tarihi
kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin 6geleri olarak iki gruba ayriimistir:
65 1. Grup Yapilar Toplumun maddi tarihini olusturan kdltir verileri icinde tarihsel,
simgesel, ani ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir. 2. Grup Yapilar Kent
ve cevre kimligine katkida bulunan kultir varhigi niteligindeki yoéresel yasam bigimini

yansitan yapilardir.
I-Mudahale Bigimleri
Korunacak yapilara mudahaleler, her yapinin kendine 6zgl kosullarina goére ...."

belirlenecegini Sngdérmustur.
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4. YENILEME ALANI KAPSAMINDA iSTANBUL TARIHi YARIMADA
KUGUKPAZAR ALT BOLGESI

Bakanlar Kurulu'nun 24.05.2006 tarih ve 2006/10501 sayili karari ile “Stleymaniye
Yenileme Alani” ilan edilmigtir. Bu sinirlar iginde kalan Kigukpazar alt bdlgesi
calisma alani olarak belirlenmistir (Resim 4.1). Calisma alani sinirlari igindeki

bdlgenin fiziksel ve sosyal dokusu incelenecektir.

Resim 4.1 Kiiglikpazar Alt Boélgesi 2017 yili hava fotografi (iBB Sehir rehberinden
duzenlenerek)

4.1 Kugukpazar Alt Bolgesinin Fiziksel Durumu

Fiziki yapi analizleri bashdi; calisma alanini olusturan yapi stokunun kat adetleri,
bina fiziki durumlari, yapim teknikleri, islevi gibi faktorlerin analizlerinden meydana
gelmektedir. Analizler yapi dlgeginde yapilmistir. Sokak siluetleri gikartilarak yapilar
arasindaki uyum, denge ve yenilemede midahale edilecek ada ve parseller
belirlenmeye calisiimistir. Siluetlerle, gerektiginde yeni yapilacak yapilarin var olanla
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iliskisi kurulmaya galisilmistir. Calisma alani kapsaminda yapilan sokak siluetlerinin

ileride veri kaynagi olmasi amaciyla bazilari tezin ek kismina alinmistir (EK-3).

Calisma alani 6zelinde Kuglkpazar alt bolgesinin yikilmig, yipranmis, kéhnemis,
yenilemeye ihtiya¢ duyulan bir alan olup olmadigi sosyal ve fiziksel analizlerle tespit

edilmeye ¢alisiimigtir (Resim 4.2).

Resim 4.2 Calisma alanina Beyoglu Bdlgesinden bakis (Su Arsivi, 2019)

4.1.1 Yapilarin yapi cinsine gére mekansal dagilimlari

Calisma alaninin sahil kesiminde buylk bir oranda betonarme sistemde yapiimis
binalarin olmasina karsin; Stleymaniye Kiilliyesi’'ne dogru ¢ikildikga ahsap yapilarin
sayisinin ¢ogaldigi tespit edilmistir. Bu bdlgede ahsap yapilarin fazla olmasi, sahil
kesiminde ise betonarme yapilarin oranin artmasi muhtemelen ticaret aksinin sahil
kesiminde kalmasinin etki ettigi aciktir. Ozellikle galisma alaninin gliney batisinda
kalan bolgelerdeki konutlar ahsap malzeme ile yapiimis karkas tasiyici sistemlere
sahiptir. Kat yuksekligi ve bina durumlari ile gakistirildiginda 6zgun dokusu en iyi

korunan bdlge olarak tariflenmektedir (Tablo 4.1).
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Tablo 4.1 Calisma alani yapi cinsi analizi dagilimi

ISTANBUL
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CGalisma alanindaki yapilarin yapi cinsi analizine gore dagilimi incelendiginde (Tablo
4.2); % 69,79’unun betonarme, % 15,81’inin kagir, % 11,23’Gnln ahsap malzeme ile
yapildigi ve 6zgin dokusunu korudugu, % 2,39unun betonarme Uzeri ahsap
kaplama oldugu, geri kalan béliminde ise % 0,78'inin karma yapida insa edildigi

g6rilmektedir.

Tablo 4.2 Caligma alani yapi cinsi analizi oranlari

Yapi Cinsi Analizi

AHSAP
= KAGIR

= BETONARME UZERIAHSAP

69,79 KAPLAMA

2,39
0,76 = KARMA

BETONARME
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4.1.2 Kat adedi / ylikseklik dagilimi

Calisgma alaninin IMC bloklari ile Sileymaniye Killiyesi arasinda kalan bati
bélgesindeki konut yogunluklu alan, daha ¢ok 3 ve 4 katli bir yapi tipolojisine
sahiptir. 5 ve 6 kath yuksek yapilar daha ¢ok boélgenin dogusunda ticaretin yodun
oldugu Tahtakale bdlgesine dogru bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde 5 ve 6 katl
yapilar seyrek bir yerlesim gdstermektedir. Calisma alaninda 9 katli tek bir yapi
bulunmaktadir (Tablo 4.3). Yiksek katlh bu yapilarin sahilden Sileymaniye
Kdlliyesinin siluetini ciddi anlamda olumsuz etkiledigi sdylenebilir.

Tablo 4.3 Calisma alani kat yukseklik analizi dagilimi
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Arastirma alanini olusturan bdlgedeki yapilarin %6,4’si tek kath, %27’si 2 katl
yapilardan olugsmaktadir. Alanin baydk bdlumu %35,7 ile 3 katl yapilardan, %23’U 4
kath yapilardan meydana gelmektedir. Calisma alaninda %5,7 ile 5 kath yapilar ve

%1,9 ile 6 katli yapilar az da olsa gortlmektedir (Tablo 4.4).
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Tablo 4.4 Calisma alani kat yukseklik analizi oranlari

Kat Yiikseklik Analizi

= 1Kath
= 2Kath
= 3 Kath
= 4 kath
5 Kath
6 Katli
SKath

4.1.3 Bina fiziki durum analizi

Calisma alanindaki yapi stokunun fiziki durumlarinin dagihmi incelendiginde; %82
oranindaki bdlimudndn iyi ve orta durumda oldudu soéylenebilir (Tablo 4.5). Kétu
durumda olan yapilarin yogunlugunun bir mahallede toplanmadigi, aksine calisma
alanin genelinde bir dagilimin varlidi s6z konusudur (Tablo 4.6). Kat adetleri
karsilastirildiinda kéti ve orta durumda olan bu yapilarin az kath oldugu; bu
durumun da tek basina yeterli olmamakla birlikte sihhilestirme politikalari i¢in bir

firsat sundugu sdylenebilir.
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Tablo 4.5 Calisma alani bina fiziki durum analizi dagilimi

ISTANBUL
X TARIHI YARIMADA

KUCUKPAZAR BOLGES!
ANALIZ CALISMASI
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Tarihi yapilarin koétu birer taklitleri yerine var olanlar korunmali, yaniltici
uygulamalardan kaginarak yeni malzeme ve formlarla bitlncul bir etki olugturacak
tasarimlara gidilmelidir. Her yenileme alani kendi icinde 6zel ve kendine 6zgu
gereksinimleri beraberinde getirmektedir. Calisma alani sinirlarinin iginde bulundugu
yenileme alani icin, en dnemli noktalardan biri kat yUksekliklerinin, parsel izlerinin ve

sokak dokusunun korunmasi olacaktir.

Tablo 4.6 Calisma alani bina fiziki durum analizi oranlari

Bina Durum Analizi

o yi
m Orta

Kétu
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4.1.4 Fonksiyon analizi

Yap! fonksiyonlarin mahallelere gore dagihmi incelendiginde, ticaretin yogun olarak
Tahtakale’ye siniri  bulunan, Sileymaniye Killiyesi'nin kuzeyinde (Demirtas
Mahallesinde) yogunlastigi goérulir. Ticaretin gelisme yonina belirleme agisindan
onemli bir faktér olan konut-ticaret birimlerinin birlikte yer aldigi alanlar agisindan
Gimiigspala Caddesinin IMC’ye uzanan aksi (Yavuz Sinan Mahallesi) énde
gelmektedir. Bunu da ¢ok konut yogun bdlge olan (Hocagiyaseddin Mahallesinin
calisma alani sinirlari igerisinde bulunan kismi) Killiyenin kuzeybati bdlgesi
izlemektedir (Tablo 4.7).

Tablo 4.7 Caligma alani fonksiyon analizi dagilimi
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[l oiiesis

OTOPARK

. YESILALAN

[ YONETIM/ IDARI

4.1.5 Tescilli eser analizi

Tez calismasi kapsaminda sinirlari belirlenen Kigilikpazar alt bélgesinin tescilli eser
dagilimi incelendiginde, Hoca Giyaseddin mahallesinin kuzeyinde yogunlastigi
gorulmektedir. Kayip sivil mimari eserlerin de en ¢cok yine bu bodlgede oldugu
gOzlenmektedir. Yavuz Sinan ve Demirtags Mahallerinde daha ¢ok anit eserler
bulunmaktadir (Tablo 4.8).
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Tablo 4.8 Calisma alani tescilli eser analizi dagilimi

ISTANBUL
X TARIHI YARIMADA

KUCOKPAZAR BOLGESI
ANALIZ CALISMASI

TESCILDURUM
ANALIZI
7, | LEJAND
oy
P2 Anit Eser
/AL
I/
f .Tcscilli Eser
Kayip Sivil

Mimari Eser

Arastirma alanini olusturan bdlgedeki tescilli yapilarin yaklasik %72sine yakin bir
bolima sivil mimarlik eserlerinden olusmaktadir. Bu tescilli eserlerin %16’si kayip
tescilli eserden meydana gelmektedir. Anit eserlerin ise tim tescilli eserlere

oraninin %10’u oldugu goérulmektedir (Tablo 4.9).
Tablo 4.9 Calisma alani tescilli eser analizi oranlari

Tescilli Eser Analizi

KAYIP SiViL MIMARLIK ESERI
= SiViL MIMARLIK ESERI
= ANIT ESER

116



4.1.6 Milkiyet durumu

Klgukpazar alt bélgesinde mevcut ve guincel malkiyet durum tespiti yapmak, alanin
cok hizli degisen ve yerlesik olmayan nifusu nedeniyle bu calisma kapsaminda
parsel Olceginde mumkin olamamigtir. Anketlerde, milakatlarda ve 6zellikle
muhtarlarla yapilan goérismelerde bunun tespiti yapiimaya calisiimis ancak
muvaffak olunamamistir. Bu sebeple tarihi yarimadanin 2011 yilinda hazirlanan

mulkiyet durumunu gésterir harita bu ¢alisma igin tercih edilmistir (Tablo 4.10).

Bu verilere gore, galisma sinirlari olan Kuglkpazar alt bolgesinin Ragip Glimduspala
Caddesinin sahil kesiminde kalan metro hattinin dogusu istanbul Blyiiksehir

Belediyesine, metro hattinin batisi ise hisseli mulkiyete aittir.

Caddenin i¢ kesimlerinde kalan bdlgenin blylk yogunlugu ise sahislara ait oldugu
grafik verilerinden anlasiimaktadir. Unutulmamalidir ki bu bélgedeki mulkiyetler 2006

Sileymaniye Yenileme Projesinin ilanindan sonra Kiptag’a gegmeye baglamistir.

Tablo 4.10 Tarihi Yarimada mulkiyet durumu analizi dagilimi

’ ISTANBUL TARIHi YARIMADA YONETIM PLANI ALANI MULKIYET DURUMU
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4.2 Kiiglikpazar Alt Bolgesinde Tipoloji Boélgelerinin Belirlenmesi

Arastirmanin bu asamasinda; istanbul tarihi kent merkezi icerisindeki Kiigiikpazar
alt bolgesinde yenileme bdlgelerinin belirlenmesine yoénelik, ¢alisma alanindaki
fiziksel analizler ve problemlere dayali olarak ortaya konan tipoloji bodlgeleri
belirlenmistir (Sekil 4.1).

ISTANBUL
& TARIHI YARIMADA

KUCUKPAZAR BOLGESI
ANALIZ CALISMASI

2018

HALIC

SAGLIKLASTIRMA
RESTORASYON

ONARIM
RESTORASYON

YENIDEN YAPIM

Sekil 4.1 Caligma alani tipoloji bolgeleri

Yeniden vapim alanlari

Yeniden yapim alani olarak belirlenen bdlgeler 6zellik olarak, tarihi kent merkezi igin
uygun olmayan islevlerin yer aldigi yapi stokunun bulundugu alanlardir. Bu alanlar,
bos, terk edilmis alanlarin, depo gibi islevlerin ve siluete olumsuz etkiyen yuksek
kath yapilarin yogun oldugu bdlgeler olarak belirlenebilir (Sekil. 4.2).
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ISTANBUL
K TARIHI YARIMADA

KUCUKPAZAR BOLGESI
ANALIZ CALISMASI

2018

HALIC

SAGLIKLASTIRMA
RESTORASYON

ONARIM
RESTORASYON

YENIDEN YAPIM

Sekil 4.2 Calisma alani sinirlari igerisinde yeniden yapim 6nerilen alanlar

CGalisma alaninin dogusunda ¢ogunlukla Demirtas Mahallesi yeniden yapim alani
olarak belirlenmektedir. Hoca Giyaseddin ve Haci Kadin mahallerinde de parsel
Olceginde, ozellikle yenileme projesinin ilani sireciyle bu o6zellikleri barindiran
alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarda silueti olumsuz etkileyen ¢ok kath betonarme

yapilar bulunmaktadir (Resim 4.3).

@ b WEEERRNy

Resim 4.3 Silueti bozan ylksek katl betonarme yapi 6rnekleri
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Sagliklastirma ve Restorasyon alanlari

Tarihi kent merkezlerinin korunarak surekliliginin saglanmasi agisindan en 6nemli
etkenlerden biri, sivil mimarlik 6rnedi ve anitsal yapilarin bolgedeki dagilimlaridir.
Bununla birlikte yapilan saha calismalari ve hazirlanan siluetler incelenerek
yapllarin ya da yapi adalarinin cephe duzenleri, 6zgin form ve malzeme 6zellikleri,
kat yukseklikleri, sokak dokusu, islevi géz 6niinde bulundurularak mimkin mertebe
O6zgun karakteristik 6zelliklerin bulundugu, fiziksel eskimenin gézlemlendigi alanlar

onarim alanlari olarak belirlenmistir( Resim 4.4/4.5).

Restorasyona ihtiyaci olan harap durumdaki yapilar ile fiziksel eskime ve
yipranmaya ugramis, sagliklastirimasi gereken yapi gruplari ézellikle Yavuz Sinan
Mahallesi ve Hoca Giyaseddin ve Saridemir Mahallelerinde yogunlastigl tespit
edilmistir (Sekil 4.3).

ISTANBUL
K TARIHI YARIMADA

KUCUKPAZAR BOLGESI
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RESTORASYON

YENIDEN YAPIM

Sekil 4.3 Calisma alani sinirlari igerisinde sagliklastirma — restorasyon onerilen
alanlar
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Resim 4.5 Ozglin karakterini koruyan kargir yapi érnekleri
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Onarim ve Restorasyon alanlari

KlguUkpazar ¢alisma sinirlari igerisinde onarim ve restorasyon bolgelerinin tespitinde
belirleyici olan faktér, basit onarim ile islev verilemeyecek kadar kéti ve harap
durumda olan yapilarin yogun oldugu boélgelerdir. Fiziksel eskime yaninda konfor
sartlarinin da dusitk oldugu yapilar sagliklastirma onerilen alanlara dahil edilebilir
(Resim 4.6/7).

Bu o6zelligi tasiyan bolgeler; genelde Sileymaniye Kiilliyesi etrafinda bulunan,
geleneksel ahsap konutlari ihtiva eden sivil mimarlik érnekleri 6ne ¢ikarken; Yavuz
Sinan Mahallesinde geleneksel sehir dokusunun korunmasina konu olan, tarihi
ticaret alanlarinin bulundugu Kic¢lkpazar ¢arsi bdlgesini de tanimlamaktadir (Sekil
4.4).

ISTANBUL
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Sekil 4.4 Calisma alani sinirlari igerisinde restorasyon ve onarim dnerilen alanlar
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Resim 4.7 Sagliklastirma énerilen yapi érnekleri
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4.3 Kuglikpazar Alt Bolgesinin Sosyo - Kiiltiirel Durumu

KlgUkpazar alt bdlgesinde c¢alisan kesimin sosyal profilleri, bulunduklar semt
hakkindaki goérusleri, yenileme projesine yonelik duslinceleri ve beklentileri,
doénlusum sirecinde yasadiklari hakkinda bilgi sahibi olmak igin anket ve mulakatlar
yapilmistir. Ankette sorulan sorulardan elde edilmek istenenden biri de bdlgede
yasayan ve calisanlarin yenileme projelerine yaklasimlari, tepkileri, déntsim
surecinin ne derece iginde olduklarindan hareketle yenileme yerine koruma éncelikli

sthhilestirme modelinin uygulanabilirligini ortaya koymaktir.

Anketler ilk dnce hane ve igyeri sahiplerine ayri ayri ydneltilecek sorulardan
olusturulmustur. Bdylece alanda konut sahibi veya kiraci olarak ikamet edenlerle, is
yeri sahibi veya kiraci olan g¢alisan insanlarin her ikisinin de goérist hedeflenerek,
anket degerlendirmelerinin  de iki temel hedef kitle ayrilarak yapilimasi
disunilmastir. ilgili siiregte bolgede ikamet eden (konut sahibi veya kiraci olarak)
kesime ulasim cok sinirh sayida kaldigindan dolayi, bu profile yapilan anketler
degerlendirmeden cikarilmis ve bu bodlgede ikamet edenlerin sadece mulakatlarina
yer verilmistir. Anket degerlendirmeleri Kliglkpazar alt bdlgesinde c¢alisanlarin (is
yeri sahibi veya kiraci) sorulara verdigi cevaplarin sonuglari Uzerinden

hazirlanmigtir.

Anketler, Haziran - Agustos 2018 ve Subat - Mart 2019 aylarinda sahaya ¢ikilarak
yapilan yuz ylze gorusmelerle gerceklestiriimistir. Anket sitrecinde gondulldler ile
birlikte ¢alisiimig, gbérismeler sirasinda olumsuz hi¢bir miidahale ya da tehlike arz
edecek bir durum ile karsilasiimamistir. Bilakis ylz ylze gdrismeler sirasinda
anketdrlere c¢ay ikramlari gibi nazik teklifler yapilmig, anket yapilan kigiler anket
goérismeleri icin diger esnaf arkadaslarina anketdrlere yardimci olmalari igin énderlik

etmistir.

Anketin ana kumesini, belediyenin numarataj listesinde bulunan Demirtas,
Saridemir, Yavuz Sinan, Haci Kadin, Hoca Giyaseddin mabhalleleri sinirlari
icerisinde, calisma alani sinirlarina giren tim konut birimleri ve ticaret birimleri
olusturmaktadir. Belediyeden alinan numarataj listesi icinde yenileme alanina giren
once konut birimleri sonra ticaret birimleri belirlenmigtir. Bdylece 890’nun konut ve
1734'nln ticaret oldugu fonksiyona badli iki ayn liste elde edilmistir. Konut icin
gerekli ve yeterli anket sayisina ulasilamadigi icin érneklem secimi ticaret birimleri

Uzerinden yapilmigtir. 1734 adet ana kime igerisinde gerekli ve yeteri guvenilirlik
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sinirinda kalabilmek igin, ana listeden %10 oraninda rastlantisal yontemle segilen,
173 adet nokta anket yapmak igin belirlenmistir. Anket yapmak igin belirlenen bu
noktalardan 91 tanesi ile goérisme vyapilabilmistir. Boylece 6rneklem kimesinin
%52’sini, ana kiimenin %5’ini olusturan 91 Kisilik bir anket kiimesine ulasiimigtir
(Tablo 4.11).

Tablo 4.11 Caligma alani anket grafigi

Toplam
TOPLAM TICARETHANE (Ana Liste) 1734
SECILEN TICARETHANE SAYISI (Orneklem) 173
% Toplam Ticarethane Sayisina Orani 10%
MULAKAT YAPILAN TiCARETHANE SAYISI 91
% Secilen Ticarethane Sayisina Orani (Cevap Orani) 52%
% Toplam Ticarethane Sayisina Orani 5%
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4.3.1 Katilimcilarin demografik 6zellikleri

Anket arastirmasina katilan drnekler “katihmci” olarak tanimlanmistir. Bu bdlimde

katihmcilarin demografik 6zellikleri yer almaktadir.

Kicukpazar Alt Bolgesinde Anket Sorularina Cevap Veren Katilimcilarin Yas
Kategorileri:

Kicukpazar alt bolgesinde caligan katilimcilarin yas kategorilerine gore dagilimi
Tablo 4.12'de yer almaktadir. Bu tabloya bakildiginda ankete katilanlarin
cogunlugunu (% 45) 65 yas Ustu yas araligi olusturmaktadir. 65 yas Ustiinden sonra
(%33) 35-50 yas arahdinin ve %22 orani ile 19-35 yas araliginin alanda bulundugu
gorulmastur. 0-18 yas araliginda semt sakini ile anket yapmak mumkin olamamigtir
(Tablo 4.12).

Klmelerin tamaminda 35-50 yas ve +65 yas araliklarinin ¢ogunlukla yer almasi
olagan olarak degerlendiriimektedir. Semt sakinlerine ulasabilmek igin ya c¢aligir
durumdaki imalathaneler veya kahvehanelerde goriisme yapilmistir. Anketler hafta
ici 6dlen saatlerinde, hem yaz tatili déneminde hem de okullarin egitime devam ettigi

donemde yapilmasina ragmen 18 yas alti ile anket yapmak mumkuin olamamistir.
Tablo 4.12 Kigukpazar Alt Bolgesi katihmci yas kategorileri

KAC YASINDASINIZ ?

0%

22%

45%

m(0-18) ®(19-35) m(36-50) © (65-+)
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Katilimcilarin Egitim Durumu

Katilimcilarin egitim durumuna goére dagilimi Tablo 4.13'de yer almaktadir. Tabloda
yer alan verilere goére, egitim dizeyi acisindan ankete katilanlar genel olarak
incelendiginde, %50 oran ile “llkokul” secenedi ilk sirada yer almaktadir. Bu
secenegin ardindan sirasiyla “Yuksekokul” %8, “Lise” %15 ve “Okuma-yazma
biliyor” %20 secenekleri isaretlenmistir. Ancak katiimcilarin %7’si okuma yazma
bilmedigini belirtmistir (Tablo 4.13).

Anket, bdlgedeki isyeri sahipleri veya isyeri igleten kiracilarla yapilmistir. Bu
alandaki katilimcilarin egitim durumlari dusuk oldugu gozlense de, semt sakinleri ile
yapilan birebir derinlemesine sohbetlerde/gérismelerde bu semtte
oturmaya/tutunmaya devam etmelerinin sebebinin  “cocuklarini  okutabilmek”
oldugunu dile getirenler olmustur. Katilimcilarin egitim durumlar disik olsa bile
ailedeki okuyan kisi sayisi ylksek ¢ikmaktadir. Glven endeksine gore gecerli bir
saylya ulasamadigi icin semtte oturanlarla yapilan anketler degerlendirmeye

alinmamistir.
Tablo 4.13 Kugukpazar Alt Bolgesi katilmci egitim durumlari

EGIiTiM DURUMUNUZ NEDIR ?
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Egitim Dizeyi
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4.3.2 Katilimcilarin ikamet durumu

Kicukpazar Alt Bolgesinde Calisma Siresi

Katilimcilarin Kiiglkpazar Alt Bolgesinde ne kadar suredir ¢alisiyor olduklarina dair
dagihmi Tablo 4.14’de gosterilmigtir. Katimcilarin gogunlugu (%56) “31 yil ve Gzeri”
secenegdini, %28’i de “11-30 yil ” isaretleyerek, uzun streden beri bu bdlgede isyeri
sahibi/kiraci olduklarini ifade etmistir. %7’i bu soruya 11-20 yil, %3’ 6-10 yil olarak
cevap vermistir. Katilimcilarin %6’lik bélimu ise 5 yilldan daha az bir siredir bu
bdlgede bulundugunu belirtmistir (Tablo 4.14).

Yapilan anketlerde katiimcilarin yaridan fazlasinin 30 yili askin bir slredir bu
bblgede calisiyor olmasi, semtli olma/ mahalleli olma/ bolgeyi sahiplenme oranini
ylkseltecegi icin buyuk bir avantajdir. Yenileme yapilirken bu avantajin korunmasi
gerekmektedir.

Tablo 4.14 Katilimcilarin Kiglkpazar Alt Bolgesinde ¢alisma stresi

NE KADAR SUREDIR BU BOLGEDE CALISMAKTASINIZ?
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Katilimcilarin Kiiciikpazar Alt Bolgesinde Calistiklari Isyerinin Miilkiyet Durumu

Katilimcilarin galistiklari igyerinin mulkiyet durumuna gére dagiimi Tablo 4.15'de
yer almaktadir. Tabloda goérildigu gibi, bu soruya yanit veren katiimcilarin
cogunlugu (%71) kiraci olduklarini ifade etmistir. MUlk sahiplerinin orani ise
%29’dur.

Tablo 4.15 Katilimcilarin galistigi isyerinin malkiyet durumu

CALISTIGINIZ YERIN MULKIYETI SIZE Mi AT ?

| Milk Sahibi Kiraci
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Katilimcilarin Kicukpazar Alt Bolgesinde Bulunmayi Tercih Etme Nedenleri

Klglkpazar'da yapilan ankette katilimcilara “neden bu semtte c¢alismayi tercih
ettikleri” sorusu yoéneltilmistir. Cevaplara gore yizdelik dagilimlari Tablo 4.16’da
verilmigtir. Katilimcilarin %5’i kiralarin ucuz olmasi nedeniyle bu semti tercih ettigini

belirtmigtir. %37’si “Merkezi” segenegini isaretlerken, %23’ “Babadan Kalma’

oldugunu dile getirmistir. %35 ise farkli sebeplerden oldugunu dile getirmigtir.

Bir onceki anket sorusuna katihmcilarin %29 ‘u mdulk sahibi olduklarini dile
getirmigtir. Bolgede bulunma tercihi sorusuna ise katilimcilarin yaklagik %2 ‘i
mdulklerinin “babadan kalma” oldugunu dile getirmislerdir. Bu sonuglar bdélgedeki

yerlesik nifusun sirekliligi agisindan dikkate degerdir.
Tablo 4.16 Katilimcilarin Kiglkpazar'da galismayi tercih etme sebebi

NEDEN BU SEMTTE BULUNMAYI TERCIH ETTINIz?

%35

B Ucuz Kira ® Babadan Kalma Merkezi Diger
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Katilimcilarin Memlekette Milk Sahibi Olma Durumu

Katilimcilarin Klglkpazar alt bdlgesi disinda milk sahibi olup olmadiklarini
ogrenebilmek icin bazi sorular ydneltiimistir. “Memlekette topraginiz var mi?”
sorusuna katilimcilarin %58’i “Evet” olarak yanitlarken %42’si “Hayir” secenegini
isaretlemistir. Toprak sahibi olanlarin %85’i topragdini isletirken %15’i “Hayir” olarak
yanitlandirmistir. “Memlekette eviniz var mi?” sorusuna ise katilimcilarin %66’si
“Evet” yanitini verirken %34’U “Hayir” olarak yanitlamistir (Tablo 4.17).

Tablo 4.17 Katihmcilarin memlekette sahip olduklari mulk durumu

MULK DURUMU
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Memleketinizde Varsa isletiyor musunuz ? Memlekette eviniz var mi
topraginiz var mi ? ?

W Hayir ® Evet
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Katilimcilarin Memlekette Mulklerini Kullanma Durumu

Ayrica katilimcilarin %32’si memleketteki evlerinin bos oldugunu belirtmigtir. Bunun
yani sira %330 memleketteki evinde ailesinin/akrabasinin ikamet ettigini dile
getirmigtir. %30’u evini kisa sureli olsa da kullandigini dile getirmistir. Katilimcilarin

%5’ evini kiraya vermistir (Tablo 4.18).

Tablo 4.18 Katilimcilarin memleketteki evlerini kullanma durumlari

MEMLEKETINIZDEKI EVINIZIN KULLANIM DURUMU
NEDIR?

H Kirada  ®Kendim Kullaniyorum Bos Aile-Akraba Kullaniyor

4.3.3 Katilimcilarin Kiigiikpazar Alt Bolgesine ait semt memnuniyeti

KlgUkpazar'da calisan katilimcilarin semt memnuniyet durumlarini égrenebilmek
icin onlara bazi sorular yoéneltiimistir. Yapilan saha c¢alismalarinda semtin fiziksel
dokusunun tespiti fotograf ve siluet calismalariyla belgelenmeye calisiimistir.
Bdlgenin sosyal anlamda da kentsel ¢okintu alani olup olmadidi anlasiimaya
calisilmistir. Kliglkpazarda galigan katiimcilarin semt memnuniyeti ile ilgili anketi
Tablo 4.19’da gorulmektedir.
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Tablo 4.19 Kugukpazar semti memnuniyet anketi

SEMT MEMNUNIYETI
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Fatih Belediyesi'nden Kiglikpazarda Sosyal imkanlari
Memnun musunuz ? Calismaktan Memnun Yeterli mi ?
musunuz ?

W Evet ® Hayir

Katilimcilarin Belediye’nin hizmetlerinin memnun olup olmadiklarina ydnelik soru
yoneltildiginde %80'i memnun oldugunu dile getirirken %20’si “Hayir” yanitini

vererek belediyeden memnun olmadigini dile getirmigtir.

Katiimcilarin ¢aligtiklari semtten memnun olup olmadiklarini degerlendirmek igin
sorular soruya verilen cevaplar egittir. %50’si memnun oldugunu dile getirirken
%50’si ise memnun olmadigini séylemektedir. Bunun sebepleri anket sorularini
yaparken daha derin yanitlar alabilmek igin yapilan birebir réportajlarda detayli bir
sekilde ifade edilmektedir. Caligilan semtten memnun olunmamasi, kimi zaman
gb¢cmen statlslndeki diger semt sakinlerinin temizlik konusunda hassasiyet
gOstermemesi olarak dile getiriimektedir. Cogu katihmci da yenileme projesinin
ilanindan sonra uzun sureli yasanan belirsizlik ve buna bagli olarak bdlgenin

kéhnelesmesinden memnun olmadiklarini dile getirmislerdir.

Sosyal imkéanlarin yeterli olup olmadigi yénundeki algilamanin degerlendirilmesi igin
yoneltilen “Sosyal imkanlar yeterli mi?” soruna katilimcilarin %20’si “Evet” yanitini
verirken %80’i “Hayir” yanitini vermektedir. Tum verilen bu cevaplar dogrultusunda
bdlge sakinlerinin ve bdlgede calisanlarin bagka bir semte tasinmayi diisinmedikleri
dikkat cekicidir.
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Yenileme projesinin bdlgedeki sorunlara ¢ézim getirebilmesi igin semtte karsilagilan
sorunlarin tespitine yonelik, bazi problemler bagliklar altinda siralanmistir.
Katilimcilarin bu bagliklari 1’den 7’ye kadar siralamalari istenmigtir. Bdylece
cevredeki sorunlarin neler oldugu ve hangi problemle daha fazla karsilasildidi tespit
edilmeye calisiimistir (Tablo 4.20).

Tablo 4.20 Kicglkpazar' da karsilastiginiz sorunlar

KUGUKPAZARDA KARSILASTIGINIZ SORUNLAR NELERDIR?
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(Her kategoride ki olumlu ve olumsuz yanitlar 100 tzerinden
degerlendirilerek, verilen olumlu yanitlarin ylzdesi grafige
yansitilmistir.)
W Kent Merkezine Uzak M Ticaret Alanlarinin Yetersizligi
B Guvenli Degil Cok Farkh Sosyal Yapida insanla Komsu Olmak
Dogal Afetlere Dayaniksiz Yesil Alanlarin Yetersizligi

Trafik Sorunu

KlguUkpazar ¢evresinde karsilasilan en buylk sorun temelde yesil alan yetersizligi
ve trafik sorunu (%95) olarak degerlendirilmistir. Bu segenekten sonra %86 ile dogal
afetlere dayaniksiz yapilarin varligindan yakinilmistir. “Cok farkli sosyal yapida
insanla komsu olmak” ve “Semtin givenli olmamasi” %77 ile esit oranlarda ¢gikmistir.
Yapilan gérismelerde, semtte farkli kilttrlerden insanlarin olusturdugu farkl sosyal
gruplarin varhgi guivenlik sorununun da temel sebebi olarak dile getiriimigtir.
Katilimcilarin %68'i ticaret alanlarinin yetersizligini 6. sirada degerlendirirken, %9 ile

semtin kent merkezine uzakligi segenegi son sirada yer almaktadir.
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KlgUkpazar semtine ait sorunlarin tespite yonelik sorular ve degerlendirmelerden
sonra, katihmcilarin ¢alismak istedikleri ¢evreden beklentilerinin ne oldugunu
anlamaya yonelik de sorular sorulmustur. Bunlardan ilki, “Calismak istediginiz
¢cevreden beklentileriniz nelerdir?” sorusuna verilen olumlu cevaplar 100 Gzerinden
degerlendirilerek Tablo 4.21°de gosterilmistir.

Tablo 4.21 Calismak istediginiz ¢gevreden beklentileriniz nelerdir?

CALISMAK ISTEDIGINiZ CEVREDEN BEKLENTILERINIZ

NELERDIR?
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(Her kategoride ki olumlu ve olumsuz yanitlar 100 Gizerinden
degerlendirilerek, verilen olumlu yanitlarin yizdesi grafige
yansitiimistir.)
M Diger B Akrabalarla Ayni Cevrede Olmasi
B Hemsehrilerle Ayni Cevrede Olmasi Kentin Merkezine Yakin Olmasi
Egitim Alanlarina Yakin Olmasi Yasanilan Yere Yakin Olmasi

Dogal Afetlere Kargi Dayanikh Bir Cevre Olmasi - Ulasimin Kolay Olmasi

Yasamak istenilen ¢evreden beklenen dzellikler dile getirilirken bunlarin en baginda
neredeyse katihmcilarin tamaminin ilk sirada dile getirdigi; “Ulasimin kolay olmasi,”
“Dogal afetlere karsi dayanakli bir gcevre” ve “Calistigi semtin oturdugu yere yakin
olmas!” segenekleri ilk sirada yer almaktadir. %95’lik bir oranla “Egitim alanlarina
yakin olmasIl”, hemen bu secenekten sonra %90’k yakin bir oranla “Kentin
merkezine yakin” olmasi segenegi isaretlenmistir. “Hemserilerle ayni ¢evrede

olmasI” (%54) ile “Akrabalarla ayni ¢evrede olmasi” (%50) secenekleri ¢cok yakin
oranlarda ¢ikmistir.
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Kugukpazar'da anket sorularini yénelttigimiz katihmcilara, “Cevrenizde hangilerinin
olmasini istersiniz?” sorusu yoneltiimis, fiziki mekana ait beklentilerin sonuglar
Tablo 4.22'de gosterilmistir. Buna gore ilk sirada “ibadethane” segenegi gelmektedir.
%95’lik bir oranla “Cocuk oyun yeri” ve “Saglik ocag!” ikinci sirada yer almaktadir.
Otopark, park-bahge ve kiltir merkezi ayni oranlarla (%90) Gglncl sirada tercih
edilmistir. “Spor tesisi” %86 ile kultir merkezi segeneginden sonra isaretlenmistir.
Bisiklet yolu, tiyatro sinema gibi sosyal aktivitelere yonelik tercihler %72 ile beginci
sirada yer alirken, “Alig-veris merkezi” secenedi %45 ile en son sirada yer
almaktadir. Bazi katilimcilar alis veris merkezi istemediklerini 6zellikle belirtmistir.
Ticaret alanlarinin yetersizligi %68lik bir oranda dile getirilirken 6zellikle AVM tarzi

ticarethanelerin istenmiyor olmasi dikkat ¢ekicidir.

Tablo 4.22 Cevrenizde hangilerinin olmasini isterdiniz?

CEVRENIZDE HANGILERININ OLMASINI ISTERDINiZ?
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(Her kategoride ki olumlu ve olumsuz yanitlar 100 Gzerinden
degerlendirilerek, verilen olumlu yanitlarin yizdesi grafige yansitilmistir.)
B Alisveris Merkezi B Tiyatro-Sinema M Bisiklet Yolu B Spor Tesisleri
B Kultar Merkezi Park-Bahge Otopark Saglk Ocagi

Cocuk Oyun Yerleri © ibadethane
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Katilimcilara “Nerede yasamak istersiniz?” sorusunu yénelttigimizde %37’si istanbul
yanitini vermektedir. Buna yakin bir oranla (%28) “Kluguk yerlesim yeri” segenegi
katilimcilar icin ikinci sirada tercih edilecek yasam alani olarak secilmigtir. Ankete
katilanlarin %13’G yurtdigini segerken, Blylksehirlerde yasamak isteyenlerin orani
ise %9 ile son sirada yer almaktadir (Tablo 4.23).

Tablo 4.23 Nerede yasamak istersiniz?

NEREDE YASAMAK ISTERSINIZ ?
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0
Biiyiiksehir Yurtdisi Diger Kiicuik Yerlesim istanbul
Yeri
Semtler

Katiimcilarin en begendikleri semte iliskin fikirlerini almak igin yodnelttigimiz
“istanbul’da en begendiginiz semt hangisi?” soruna verilen cevaplarin dagihim Tablo
4.24’de yer almaktadir. Bu soruda semt sakinlerine ankette birka¢ 6neri sunmak
yerine ucu acgik birakilimis ve cevabi kendilerinin vermesi beklenmistir. Bu soruyu
katilimcilarin  buydk c¢ogunlugu (%45) “Fatih” olarak yanitlamistir. %19’u
“Klglkpazar’, %160 “Emindnl”, % 20’0 ise farkli semtleri dile getirmistir. Bu
sonuglara bakildiginda semt sakinlerinin % ‘G tim olumsuzluklara ragmen iginde

bulunduklari muhiti begendiklerini belirtmistir.
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Tablo 4.24 istanbul'da en begendiginiz semt hangisi?

ISTANBUL'DA EN BEGENDIGINiZ SEMT NERESI?

B Emindnlu  ® Kiglkpazar Diger Fatih

4.3.4 Katihmcilarin yenileme projesine dair algilar

Kentsel yenileme projeleri mekani iyilestirme ve yagsam kalitesini arttirma konusunda
her zaman olumlu sonuglar doguramayabilir. Bu yizden mekanin fiziksel kosullarini
degistirirken ister istemez bdlgenin sosyal dokusu da dedisime ugramaktadir. Bu
degisim en aza indirmek veya donusimu olumlu sonuglandirmak igin
gerceklestirilecek kentsel yenileme projelerinde semt sakinlerinin veya dénugim
yapilacak bdlge kullanicilarinin, proje hakkindaki algilari ve katihmlari énemli bir veri
olarak karsimiza gikmaktadir. Semt sakinleri tarafindan projenin kabullenilmesi ve
desteklenmesi bdlgedeki sosyal dénusumun daha bagarili sonuglanmasina yardimci

olmaktadir.

KlgUkpazar alt bélgesi icin katilimcilara yenileme ve donlsim projesi hakkinda bilgi
sahibi olup olmadiklarina yénelik bazi sorular yoneltiimistir. Bu sorulara verilen

cevaplar ve katihmcilarin algilarina yonelik dagihmlar Tablo 4.25'de yer almaktadir.
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Tablo 4.25 Sileymaniye yenileme projesi hakkindaki digtinceler

SULEYMANIYE iCiN YENILEME PROJESI
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Yuzde %

Yenileme Uygulamasinin Projenin Uygulanmasi icin Mumkin Olsa
Bolgeye Canhihk ikna Etme Asamasinda Bir  Ddniisimden Sonra
Getirecegini Duslinlyor Baski Gordintz ma ? Burada Kalmak ister
musunuz ? misiniz ?

B Hayir m Evet

Tablo 4.25'de goruldigi gibi, “yenileme uygulamasinin bolgeye canlilik getirecegini
distnldyor musunuz?” sorusuna katilimcilarin buyidk gogunlugu (%52) “Hayir” yaniti

verirken, “Evet” yaniti verenlerin orani %48’dir.

“Projenin uygulamasi icin ikna etme asamasinda bir baski gérdiniz mi?” sorusuna
%56’s1 “Evet” yanitini verirken, %44’0 “Hayir” yanitini vermektedir. “Dénusimden
sonra burada kalmak ister misiniz?” sorusuna ¢ok buyuk bir oranla (%92)
katilimcilar olumlu yanit verirken, az bir kismi ise (%8) “Hayir” seklinde yanit
vermektedir.

Mahallede projeye yonelik tek bir gergeklikten s6z etmek mimkindir. Katihmcilarin
yenileme sureci hakkindaki dusunceleri, talepleri ve tepkileri birbirine benzer
Ozelliktedir. Yenileme surecinin hizli sonlanmamasinin nedenlerinden biri de, mulk
sahiplerinin satisa sicak bakmamasi olarak degerlendirilebilir. Bunun nedenlerinin
en oOnemlileri, bdlgeden ayriimak istememeleri veya milklerine bicilen degerin
gercegi yansitmadigi  yoénundeki goérUsleridir. Slre¢ hakkinda vyeterince

bilgilendirilmedikleri gorusunu savunan animsanacak sayida katilimci mevcuttur.

Yenileme projesi bdlgedeki mevcut yasam Kkalitesini arttirmaktan ziyade fiziksel
cevrenin yenilenmesi ve donusumuni hedeflenmektedir. Katilimcilar, bu
donusumun, héalihazirdaki mahallelinin yararlanamayacagi bir imkan oldugu

konusundaki ¢ekincelerini dile getirmiglerdir.
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4.4 Kiigiikpazar Alt Bolgesi Sakinleri ile Birebir Goriismeler

Sosyal dokunun analizini yapmak igin anket arastirmasi esnasinda derinlemesine
mulakatlar da yapilmistir. Mahalle sakinlerine semtin mevcud durumu, gecmis
déneme liskin tecrlbeleri ve vyenileme/dénlisim sonrasi igin goruslerini
Ogrenebilmek amaciyla belli sorular yoéneltiimistir. Bazi katilimcilarin = bu

duguncelerine asagida yer verilmistir:

“Donustm siirecinde hic baski gordintz mu?”

41 senedir Klgukpazar'da bir handa gaycilik yapan 53 yasindaki esnaf;

“Mahkemeye verdik, mahkeme 9 sene sirdli, yine onlar aldi. Biz 18 kardesiz bunun
gibi 4 tane hanimiz var. Mahkemeye verdik, Kiptag adi ile alindi baskasina satildi.

Kiptag aliyor, devlet aldi saniyorsun ama baskasina satiyor.”
30 yildir Stleymaniye Bolgesinde ¢alisan bir esnaf;

Ben ¢ocuk yastan beri buradayim. Sene 2004 — 2005 miydi neydi. Kii¢likpazar'daki
binadan c¢ikarttilar bizi yikacagiz diye. 4 bina var yan yana ortadaki bizim binayi
yiktilar gerisi duruyor. Sokakta 4 bina vardi sadece. Miilk sahibi belediyeye satti
belediye de bize 1 sene miisaade etti, 1 sene sonra yikacagiz dedi. Tamam dedik
biz ¢iktik. E beni ¢ikarttin, ben ¢iktim buraya geldim ( suan bulundugu igyerini kast
ederek) Sen 4 tane binayi alamiyorsun hicbir seye kalkisma. Ne gerek var yani
aliyorsan dérdiinii de al sokagi komple diizle. Sokagin 4 bu tarafinda 3 bu tarafinda
var. 7 binayi alamiyor musun? Sen bdyle bliylik bir proje diisiinliyorsun ama icraata
gelince 1 tane alabiliyorsun. Al 7sini de sokagi dlizle ge¢ bak ona tamam derim.

Ama bu 7 binadan bir taneyi aldin onu yiktin pespaye gibi kaldi burasi..
“Amac biktirmak mi?”

“Buranin insanini biktiramaz. Buranin insani zaten hayattan bikmis, bezmis yani
Buranin insanini nasil biktiracaksin. Burada her milletten insan var. Burasi
dusmdiglerin yeri Kiiglikpazar. Buranin insanini biktirmak &yle kolay degil. Elektrigini

de kessen suyunu da kessen fayda etmez.”
“Elektriginizi kesiyorlar mi?”

“Kesiyorlar tabi de, kasit olan kesintileri arada yapiyorlar da imalat¢i icin 6nemli olan
o degil. Imalatgi igcin énemli olan piyasaya yakin olabilmek. Adam simdi gidecek
tekstil kente ben gidip adama nasil mal satayim, benim de orada olmam lazim. E

bana gére orada yer yok ama.. “
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“Simdi istedikleri sey ¢ok zor. Kimisi satmiyor, mahkeme aciyor 10 sene geciyor.
Bizim birinden 10 senede ancak aldilar. Mahkemeye verdiler 3 ortakti ortagin birisi

satti, diger 2 si satmadi. 10 sende ancak aldilar. Nasil igsleyecek bu igler?”
“Buradaki insanlar memnuniyetsiz mi?”

“Burada ¢ok kazanan da var hi¢ kazanmayan da, en tehlikeli kisimda bu; iki taraf da
memnuniyetsiz. Biri yok diye memnuniyetsiz, biri de daha fazla niye yok diye
memnuniyetsiz. Buradaki insanlari memnun edemezsiniz. Kliglikpazar da gariban
kesim cok, parasi cebinde yok. Gariban oldugu icin miilk sahibi satti mi ne yapsin.

Esas zorlugu Tahtakale”
“Tahtakale’de déntsime dahil mi? Projeyi nerede gérdiiniz?”

“Benim belediye de arkadasim var. Bizim binayi satarken projeyi getirdi. Proje bir tek
burayr kapsamiyor. IMC bloklarindan basliyor, Kiiciikpazar ici, Siileymaniye,
Tahtakale, Yesildirek, Cagaloglu, Cankurtaran, Kumkapi, Gedikpasa, Beyazit, Vefa,
Laleli, Vezneciler, Yenikapi.. Bu taraf (Eminénli bélgesini kast ederek) komple
turistik olacak, proje bu ama akil almaz bir proje, hangi deli gizdiyse hi¢ iyi bir sey
cizmemis. Imkénsiz diye bir kavram var ya iste burada devreye giriyor. Simdi
Yegsildirek’teki Tahtakale'deki ¢ogu insan, c¢ogunun milkiyeti kendine ait.
Tahtakale’ye girdin mi, diyelim bir handa 140 tane diikkén var 140’1da dlikkan olarak
satilmis. Hepsinin de miilkiyeti var. Sen adami ne diye ¢ikartacaksin. Zor is, kimse
de malini éyle kolay kolay vermez. Ya hakkini verecek alacak, zor ¢cok zor. Ne para
babalari var. Benim oldugum hanin sahibinin Tahtakalede 7 tane hani var. Hadi

alabiliyorsan al, alamazsin.”
40 senedir Kuglkpazar'da marangozluk yapan esnaf;

“Baski gdsteriyorlar. Cikin gidin diyorlar, yer gdéstermiyorlar nereye gidecek bu

insanlar?”
Evi yikilan KlgUkpazar sakini;

“Baski herkes gordi. “Al bu k&gidi imzala!” Yahu niye imzalayayim. Sen beni niye
korkutuyorsun. Ben burada dogmusum. Benim annem babam da burada dodmug
sen beni niye korkutuyorsun. Beni korkutma. O zaman ki Eminénii Belediyesi. Sen
dedim benden faydalan ya, sen burada hi¢ lagim agtin mi? Ben her giin o lagimi
acityorum. Bu ¢cesmeleri ben temizliyorum. Sen beni korkutma. Sen git 3 sene 6nce
es kaza gelmis buraya, elektrik parasini 6dememis, kira parasini 6dememis, artik
millet bikmis, ev sahibi aman al ka¢ para verirsen ver demis, vermig ustine 5 bin lira

10 bin lira.. Sen git onlarla ilgilen.
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40 m2 kareye 1 trilyon veriyorsun niye veriyorsun ya birak kalsin. Tarihi kalsin.
Herkes otursun. Onceden kizlarimiz rahat rahat geziyordu. Balikhaneden balik
getiriyorlardi abilerimiz veriyorlardi, kizlarimiz aliyorlardi. Senin annen temizliyordu,
tepsiye koyuyordu biz alip gétiriyorduk firina veriyorduk, firindan aksam
getiriyorduk burada abiler yiyordu. Senin babam demiyordu ki “sen Ali den, Veli den

nasil balik alirsin?” demiyordu. Demiyorduk. Herkes birbirinin kardesiydi.

Kusgunun orasi kahve idi, burasi kahve idi (roportaj kahvehanede yapilmistir,) bir de
késede kahve vardi. Bakin Istanbul’un biitiin kabadayilari burada biiyimdistiir. Simdi
bunlarin hepsi akraba, abi, kardes ayni binada oturuyor veyahut komsu, halasi,
amcaoglu, teyze oglu falan. Simdi bakin o kahveye gidenler (kusgunun oradaki
kahvehaneyi kast ederek) onlar aksam ezan saatinde evine gidenler, pispirik
oynayanlar, dama oynayanlar, vakit gegsin aksam eve gidelim diyenler. Buradakiler
aksam boyle bekliyorlarmig saat 9, 10, 11 olsun da iste oturuyorlar oyun oynuyorlar.
(...) Oradakilerde (k6sedeki kahvehaneyi kast ederek) kabadayi takilanlar. Kimsenin
kimseyle bir diyalogu yok glindliz, evde baskalar burada baskalar, hepsi boliinmiis
ama icine bakarsan hepsi akraba veyahut komsu ayni binada oturuyorlar. “Simdi

Oyle degil dimi?” Nerede bacim nerede simdi ben burada yabanci yagiyorum.”
64 yasinda eski Kli¢iikpazar sakini;

“‘Bunu dogru yazin kizim, 1 milyonluk yeri 500 bin liraya 400 bin liraya almaya
kalktilar. Bunu Allah yedirmeyecek, Allah yedirmez onlara, bu diinyada herkes yer
ama Oblir tarafta? Herkese peskes cektiler. Hep Araplara sattilar. Kiptas alsa ne

glizel, ama Kiptag’ in énciileri geliyor.”
Demircilik igiyle ugragan esnaf;

“Ben 3 yildir buraya geldim (yeni imalathanesini kast ederek, Kiuglkpazar'da daha
once calistig yer yikilmis). Hep bir endise ile yasiyoruz, hep o stiphe ile yagiyoruz.

ise bile konsantre olamiyoruz.”
30 sene once Kugukpazar'a gelip yerlesen bolge sakini;

“Bu bina benimdi (3 katl eski bir apartmani gostererek), elimden zorla aldilar. Metre
karesi 15 milyardir, burasi Fatih, burasi Eminénd, burasi sahil. Bu kadar degerli bir
yere ederinin ¢ok altinda fiyat veriyorlar. “Sen istersen ver istersen verme” dediler.
“‘Bu paray! bankaya yatiriyorum, 4 taksit yapiyorum” dediler. Zaten ¢ekmezseniz

paraniz hig oluyor. Satmak zorunda birakildik.”

84 yaginda Terzilikle ugrasan amca;
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“Cik diyorsunuz ben ne yapacagim” dedim. Bana dairede bir yer vermezsiniz,
belediye de yer vermezsiniz; dersin ki “merdiven ¢ikamazsin, kahve getiremezsin” o
zaman ben ne yapacagim dedim. Kizlar da basladi giilmeye, “sen” dedi “yaz
telefonumu seni rahatsiz eden olursa bana telefon et” dedi. Ben de kaldim burada
simdilik kimse dokunamiyor bana. Napalim gidip geliyoruz iste.. Allah sihhat ve

afiyet versin.”

Donldsimden sonra burada kalmak ister misiniz?

41 senedir Klglkpazar'da bir handa gaycilik yapan 53 yasindaki esnaf;
“Ben 24 saat burada kalmak isterim.”

ilkokul mezunu baba meslegi olan dékim isinde 30 vyildir Kiigikpazar Alt

Bolgesinde calisan bir esnaf;

“Déniisiim olmasa daha iyi. Simdi ne yapacaklar, ben projeyi biliyorum. Tek katli
eski Istanbul diyorlar da yahu kimi sokacaksin oraya? Senin kendi halkina hitap
etmedikten sonra... Kendi halkin igin yapacaksan amenna hepsi yikilsin. Tarihi
binalar kalsin hepsi yikilsin ama kendi halkina yapmayacaksin ki sen. Neymis
efendim buray: trafije kapatacakmis, istanbul’un her yeri trafik sen nereyi trafige
kapatiyorsun? Kapatsan her sokaktan bir araba ¢ikar éniine gecemezsin. Buraya bir
gtin de giriyor 4 milyon, 5 milyon insan. Eminéni’ne glinliik 10 milyon insan giriyor
sen bu insanlari ne ile tasiyacaksin. Buradaki insanlari gehrin merkezine
tasiyamazsin o insanlar nasil gelecek buraya? Esenyurttan gelen adam Fatih'te
kemerin orada (Bozdodan kemerini kast ederek) inip yiirliyerek mi gelecek? Az bir

sey makul olmasi lazim bazi seylerin ki yapilabilsin.

Cok oturmus bir diizen var. Oturmus dlizeni bozmak kolay degil. Simdi sen
Tahtakale’yi nereye yerlestireceksin. Simdi sen bu kadar insan diyorsun ki gidin
bagka bir yerde yasayin. Bu adama bir yer géstereceksin ki gidecek. Istog diyorsun,
Istog buradaki esnafin onda birini alir. Simdi adam Laleli’de 15 milyon dolar vermis
bir bina almis. Sen o adama 15 milyon dolar veremeyeceksin. Hadi adam devletime
milletime feda olsun diyecek birakacak peki nereye gidecek? Adamin gidecegdi bir
yer yok. Tekstil kent diyorsun. Tekstil kentte toplasan 2 bin diikkan ya var ya yok...
Lalelide var 27 bin kayitli diikkan. Sadece kayitli olanlar. Daha bir diinya da
kayitsizlar var. Bu magazalar sadece. Ust katlarin hig birinin kaydi yok. 27 bin
madgaza var sadece, her biri bir bina. 50 binden fazla isyeri var Laleli’'de. 2 bin tane

tekstil kent yapmakla olmuyor.
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istanbul disina tagsiyorsun sanayiciyi, sanayici burada oturuyor, ne yapacaksin?
Bosaltmak istiyor ama ¢ok zor bir sey.. Istanbul’un kalbi burasi kime sorarsan sor,

bunu 5 yagindaki gocuga da sorsan Eminénii der.
Demircilik igiyle ugragan esnaf;

“Ben san sunu séyleyeyim ben buradan disari gikinca nefes alamiyorum. inan ben
gbziimii burada agtim. Déniigiimden sonra bizim gibi adamlari burada birakmazlar.
Bak bu abi (komsusunu gostererek) 3 tane c¢ocuk blyitti burada, simdi
Bahcgelievler'de oturuyor. Simdi bu adam buraya gelmese orada nefes alamiyor.
Geliyor burada oturuyor. Herkes buradan ekmek yiyordu. Simdi toplasan 10 tane
esnaf etmez simdi onlar da kirasini veremiyor. Slirekli baski yapiyorlar. Simdi adam
geliyor ilk ©6nce diyor burasi yikilacaktir. Parani bankaya yatirdik diyorlar,

yatirmiyorlar ki hakkimizi..”
55 sene Kiiglkpazar'da yasamis eski bir semt sakini;

“Ben 55 sene burada yasadim. Baska bir sey séylemek istemiyorum! Kentsel
déniigtiim bittikten sonra bana burada yer veriri mi hi¢! Burasi gérilecek yerdi,
yasanacak yerdi. Geldiler aldilar 15 senedir bdyle harabe gibi biraktilar. Ugur
Diindar’lar surada yukarida oturuyordu. Miijdat Gezen’'ler ... Sonra Vefa Lisesi, sen
bunu bir kenara itemezsin. Buralar en gézde yerlerdi. Surasi séyle konakt (yandaki
sacla cevrili bos arsayi gostererek) belediye geldi metrajini ¢ikartti, yikti. Suriyelileri
getirmesin, getirecekse de adam gibi getirsin. Deveye sormuslar neden boynun egri,

demis benim nerem dogru ki, bizim neremiz dogru ki..”
84 yasinda Terzilikle ugrasan amca;

“Yenileme alani sonrasi ¢ok glizel olacak ama biz gbéremeyiz. Eger yasasam
déniigiimden sonra kalmak isterim ama onun da imkani yok, bunlar yikilacak

yapilacak bizim kalma imkanimiz yok”
Klgukpazar sakini;

“Her yere yakin ve bogaz tam dibinde, iki adim atiyorsun direk Eminéni’ndesin iki
adim atiyorsun Siileymaniye desin ama kalan insanlar buraya tamamiyla bos beles
takilmaya geliyorlar. Buralar mesela +18 otel dolu. Eder ki buranin yenileme projesi
buralarr yikip buralari glizel binalar, zaten sanirim Fatihte gbk delen dikilmesi gibi bir
durum yok, glizel binalar, daha genis sokaklar yapilacaksa bir ise yarar. Ne biliyim;
yesillendirme olacaksa bir ise yarar, tarihi eserler gériiniir hale gelecekse bir ise

yarar. Ama yok eski binalari yikallm depreme dayanikli ayni betonarme binalar
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dikelim diye bir proje varsa hi¢ olmasin daha iyi. Deprem olsun yikilsin buralar..

Yapilacak sey de énemli, ne yapilacak?”

“Fatih belediyesinin hizmetlerinden memnun musunuz?”

Klgukpazar Bdlgesinde galisan bir esnaf;

“Hirsizin biri ¢aldi c¢aldi, tam mahkemeye vereceklerdi, milletvekili yaptilar
dokunamiyorsun simdi. Dava edeceklerdi, millet imza topladi. Istifa ettirdiler,

milletvekili yaptilar. Milletvekili oldu simdi dokunamazsin.”

“Bos bir arazi vardi. Mahallece toplandik imza verdik belediyeye, burada béyle bos
duruyor, hi¢ bir sey yapilmiyor. Eski bir bina var. Binayr dedim koruma altina alin
burayi park yapin, ¢cocuk parki yapin. Yok dediler olmaz, dokunamayiz. illa birine

peskes ¢cekecekler sonunda..”
Klgukpazar’'li bir bolge sakini;

“Halimizi gériiyorsunuz biz burada camurun igcindeyiz. Fatih’te bir sey yapmis mi onu

bilmiyorum ama buraya bir sey yapmamig.”
50 senedir Kiiglkpazar'da ¢alisan seyyar satici;

“Fatih belediyesinin hizmetlerinden memnun degiliz. Bu garibanlar oturuyor burada

bdtin garibanlari yerinden yurdundan ettiler.”

“Git simdi bak Aksaray tarafin Afrika’dan gelenler tezgah aciyor bizden daha degerli
oluyor. Bizim ki para etmiyor ben simdi tezgah aciyim benim 6 -7 milyarlik malimi
goétirdiler. Gittim Edirnekapi’ya depolara gittim. Bizim malimiz vermediler. Benim
ekmegim yandi simdi mali aliyorsun bedava almiyorsun biz de para ile aliyoruz.
Yani bir ekmek davasi, geliyor bedavadan aliyor seni gasp ediyor dedil mi? Fatih
belediyesine madem bunu yapiyorsun adaletli yap, hakkiyla yap. Git simdi
Tahtakale piyasasinda adam bir diikkdn agmis kaldirimi isgal etmis. Simdi buna
niye izin veriyorsun. Bundan rant gelir elde ediyorsun o zaman bana haksizlik
yapiyorsun. Bir yerde bir sey actigin zaman da bana mlidahale etme, bana da yer
goster, yol géster. Resmen devlet eliyle beni gasp ediyorsun. Ekmek davasi olmasa

adam niye ag¢sin, mecbur agiyor. Bagka c¢aresi yok..”
Klgukpazar'da yurt muduard;

“‘Belediye temizlik yapiyor, ¢6p arabalari her gece geliyor ama millet temizlik

makinasi gecgip gittikten sonra yine aninda ¢ép atmaya bagliyor.”
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“Bu bodlge (Klclkpazar) givenli mi?”

Klgukpazar Bdlgesinde galisan bir esnaf;
“Kisiye gore degisir(!)”
Evi yikilan KlgUkpazar sakini;

“Hicge glivenli degil. Gliven diye bir sey yok. Biz ¢ocukken tel érgliliiydi tirbeye
temiz temiz bakarlardi. Bir kandillerde mum yakarlardi niye yakarlardi bilmiyoruz.
Simdi ne oldu mafya oldu buralar. Bunlar hep kétiiye gidis yani. Benim siyasetle isim

yok ama Ulkem gidiyor yani.”
Klgukpazar sakini;

“Ne giivenligi kizim, polis gérdiin mii hi¢ gecerken. Istersen mahsustan bir kavga
edelim. Cagiralim bakalim polis ne zaman gelecek, gelecek ne yapacak? Belki siz
bayansinizi diye “a bayanlarla niye kavga ediyorsunuz” der belki yani baska ne

olabilir.”

“Eskiden nasildi?” “Eskiden gliivenlik bliytiklerimizdeydi. Biz kendi kendimize
glivenlikteydik. isponyal pacalilar, sagi uzunlar gegemiyorlardi buradan, samimi
séyltiyorum gecemiyorlardi. Kesiyorlardi sagini abilerin. Yani simdi hep bozuldu. Biz
o glinkii gérdligtimduiz bdyliklerimizden saygiyi gérdiik. Mesela ben annemin yaninda
sigara icemem. Babamin arkadaglarinin yaninda, 80- 85 yasindalar, sigara icmem.
Onlarin yanina oturmam yani onlar oturur ben ondan sonra otururum. Bu bizim
goérdiigiimiz sey. Ben Vefa'dan Sileymaniye’den asadiya dogru indigim zaman

agliyorum, yeminlen séyliiyorum sana agliyorum.

1974 affi ¢ikti burada icki icen yoktu, Altin boynuz vardi kargida orada igilirdi. 74 affi
¢Ikti, (...) diye bir namussuz, ahlaksiz, O insan hapishaneden ¢ikti. Yavag yavas
insanlari o zaman (...) diye bir hap vardi, dérde béliyordu ceyrek sana ¢ceyrek sana
verdi, milleti hapgi yapti. Sonra bir baktik hepsi eroinman oldu. Kimi ablasinin kiz
kardesinin ¢antasini aldi ¢aldi satti, ayakkabisini aldi, ¢aldi. Biz 74 ten sonra bittik.
Yani velhasil o zamandan sonra bizim burasi Kiglikpazar bitti. Gece getiriyorlar,
aliyorlar, satiyorlar. Ayakkabi hirsizlari hepsi buradadir. Cuvalla aksama kadar
burada oturuyorsan yarim saat iginde kag tane hirsizlik ayakkabisi geliyor. Simdi
eski gticiim yok ki ben tek basimayim ¢linkl bir bu var ¢ocukluk arkadasim baska

” o«

kimse yok ki..” “Peki yeni yetisen gengler..” “Yok, yeni geng men¢g yok artik, ben

onlari geng kabul etmiyorum.”
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Demircilik isiyle ugrasan esnaf;

“Bak sbyle baktiginda ¢ok glivensiz geliyor ama bence Istanbul’un en giivenli yeri
burasiydi. Buradaki insanlar birbirinden c¢ekinir. Bir tek buradaki Suriyelilerden

memnun degilim.”

84 yasinda Terzilikle ugrasan amca;

“Glvenli ama gimdi su anda biraz Suriyeliler biraz kagirdi, eski insanlar kalmadi.”
50 senedir Kiglkpazar'da calisan seyyar satici;

“Belli bir saatten sonra hem rahat hem rahat degil. Kentsel déniisiimiin oldugu

bélgelerde gece hirsizlik oluyor.”
Klgukpazar sakini;

“Buranin iyi yanlari her yere yakin olmasi, kétii taraflari teréristi de var katili de var.
Tam iki bina yanimizda adam ¢alinti mallari satabilecedi bir diikkan acgabiliyor. Her
gece burada c¢alinti mallari satan adamlar sokaklara seriyor mallarini, her gece bir
kavga qdrtlti oluyor. Birileri bigaklaniyor polisi ariyorsun gelmiyor. En son kavgada
4 sefer polisi aradim agmadi telefonu. Ondan éncesinde polisi aradim bir saat sonra
beni geri aradi “hala kavga devam ediyor mu” diye. Gelmeye bile tenezziil etmedi
adam. Sonra higbir yesil alan olmadigi gibi giriltiden de uyunmuyor. Burada saat

02.00 da bagrismalardan uyanabiliyorsun.”

Ben bircok gece yatagimdan kalkip gdriiltiyli durdurmak igin asagiya inmek
zorunda kaldim. Bir¢ok sefer kavgalar igin polisi aramak zorunda kaldim. Gecenin
ikisindeki uykunun en agir oldugu zamanlarda bile O6yle bir gdrdltii oluyor ki
uyanabiliyorsun. Agikcasi Istanbul’'un bu yerine yakisacak insanlar dedil buradakiler.
Ben yakisir miyim o tartigilir ama su an burada kalan insanlar burayi hak eden

insanlar degil.
Belediye eski bagkan yardimcisi;

istanbul’a g¢alismaya gelenlerin toplandidi, bekar odalarina déniismiis bir semt,
Kliglikpazar mezbele, ¢dpliik.. Stileymaniye biraz daha onun iyisi ama Kliglikpazar

tamamen mezbele hepten bitmis.

“Yenileme projesinin bolgeye canlilik getirecegini distniyor musunuz?”

Klgukpazar sakini;

“Lanet olsun, 30 senedir yikacaklar bir yikamadilar biz de kurtulamadik. Ya yiksinlar

ya biraksinlar. Simdi yarisi yikik yarisi dékiik kaldi. Yiksalar hepimiz kurtulacagiz en
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azindin. Herkes basinin c¢aresine bakar. Yikmiyorlar da yapmiyorlar da,
sdrdnddriyorlar. 2 bina yikiyor bir bina duruyor. Benim ¢ocuklugumdan beri buralar

yikilacak”
Klgukpazar'li bir esnaf:

“Sana sunu sbéyleyeyim ben 93 (in sonundan beri buradayim. Hep diyorlar s6zde
kentsel déniisiim yapacaklar hicbir sey yok. Sadece bdyle gbérdigiiniiz gibi

harabeye ceviriyorlar. Yikiyorlar, béyle sac ceviriyorlar etrafini baska da bir sey yok.”
50 senedir Kiglkpazar'da calisan seyyar satici;

“Valla bizim icin yok, ama yeni gelecek nesiller icin yabancilar i¢in apart yapacaklar
ama bizim igin bir faydasi yok. Bu bize bir fayda getirmiyor. Getiriyor desek yalan.
Baskiya ugrayan gikdyet eden insanlar var yok degil. Taksimde c¢ikartilar mesela,
hata cikartmak igin bir seyler verdiler bizde mecburi gittik. Gelir diizeyi yliksek olan

insanlar buradan alir. Bltiin diinyanin gbzi burada, tarihi bir ada burasi.”
Klgukpazar sakini;

“Ben buranin Ozellikle Fatih ve Sileymaniye cevresinin égrenci sehri olmasini
isterim, beklerim daha dogrusu. Burada tek hakki olan insanlar 6grenciler olmall.
Burasi ilim yuvasi olmali. Tamam, eskiden burada yasayan insanlarin hepsi 6grenci
degdildi ama simdi mesela burada Istanbul Universitesinin kag tane fakiiltesi var,
baska Ozel lniversitelerin fakdlteleri var. Bu 6grenciler buraya geliyorlar, kalacak
yurt bulamiyorlar, eve tasiniyorlar ev kiralari 2 binden bagliyor. Bu 6grencilere
ybnelik ne yapiliyor? Madem burayi yikacaklar 6grenci yurdu yapsinlar. Ben buranin
ilim sehri olmasi taraftariyim. Burasi zenginlerin mali olmamali. Burada elini nereye
atsan vakfa denk geliyor. Simdi vakif malina sen dokunamazsin ki. Stileymaniye’ye
¢Iktigin zaman orada bir ton kafe bir ton igyeri var. Sultanahmet’e gidiyorsun oradan
Gilhane’ye indigin o cadde kenarlarindaki isletmelerin birgogu vakif yeri. Bu vakif
yerleri buraya béyle ishane kurmasi i¢in mi vakfedilmis? Bakiyorsun Sileymaniye
cevresindeki medreseler kuru fasulyeci, ne laka simdi? Orada fasulye mi olmasi
lazim? Oralar bildigin medrese i¢in vakfedilmis yerler ama devletin buna da el attigi
yok. Belki el atmak istiyor ama atamiyor onunda ne oldugunu bilmiyorum. Ama
burasi istanbul Universitesi, daha vakif (iniversiteleri var bir ton, onlar icin imkanlarin
seferber edilmesi gereken yerler. Buranin trafigi oldukga digtrilmeli, insan nifusu

azaltiimali.”

“Buraya égrenci gelecek (...) burada 6 senede &grenciligini yapsin. Tadini ¢ikarsin

buradaki tarihi eserleri gorsiin. Adam akilli tarihi eserleri gérsiin, binalarin arasinda
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tarihi eser aramasin. Gelsin, gérstin, dolagsin biraz nefes alsin, ilim koklasin ondan
sonrada alacagini alsin gitsin. Burasi i¢in olmasi gereken bu, yoksa gecenin bir

saatinde kafani koydugun zaman gdrliltiiden uyuyamiyorsan bir problem var.”

Ama bunu devlet yapar mi, yapabilir mi? Cinkl bu bliylik para getiren bir sey degil.
Belki ilerde ileriye ybénelik egitime ybénelik uluslararasi bir sey kazanir. Baktigin
zaman millet buraya egitim icin akin akin gelir ama devlet bunu goriirii mi ya da

bunun i¢in o kadar para harcar mi?

“Belediyenin donidsum icin gelistirdigi bir model 6nerisi var miydi?”

Belediye eski bagkan yardimcisi;

Bizim dénemde orada bliyiksehir belediyesinin énderliginde, bliyliksehir organize
ediyordu, yenileme planlari yaptilar. Tamam, glizel ¢link(i Sileymaniye tarihi bir
bélge ama Tiirkiye'de sikinti sundan kaynaklaniyor; miilkiyet sorunu var. Her birinin
bir sahibi var. Devletin degdil ki bir anda yiksin yapsin, restore etsin. Simdi ne oluyor,
adama diyorsun ki burayi restore et adam diyor ki benim param yok ne yapacagim.
Tek tek bir ara belediye ve blyiiksehir miilk edinip, iste gbériismelerle satin alip
yenilemeye basladilar ama kag tane alacaksin. Belediyenin giicli buna yetmez ki
devletin de yetmez. (...) Ama yenileme orada bagarili olamadi. Hala da duruyor.
Sikinti da suradan kaynaklaniyor, diger bir sikintida tamami tarihi bir bélge, oradaki
binalarin tamami tescilli. Bizde tabi bir de koruma kurullari var. Kuruldaki lyelerden
¢ok kanun bagliyor. Biz de onlarla konugunca biz ne yapabiliriz kanun béyle diyorlar.
Bizdeki zihniyetle zaten korumak da zor. (...) Koruma demek aslinda binalarin
yagatiimasi demek, simdi koruma kurulu mantigiyla binalar yasatiimiyor. Ya
yakiliyor, ya yikiliyor. 100 sene énce fonksiyonu farkliydi simdi farkli. Sen adama illa
ev yapacaksin dersen adam da bir sey yapmiyor. ingiltere’de binalarin cephelerini
tutarlar, icine istedigin fonksiyonu verirsin. Cephesi ayri durur. Sen digaridan
yirtrken binalarin 150- 300 yillik siluetleri durur, i¢i yenilenmistir. Burada ona
misaade etmiyorlar. Adamlar diyor ki ahsabi ahsap yap, ic bélmelerini ayni yap. E
ne yapacak adam onu sonra? Stileymaniye’de adam bilmem kag¢ milyonluk binasini
konut olarak mi kullanacak? Bogazda villa alsa o paraya alir zaten. Ne yapiyor,
higbir sey yapamiyor. Konut yapmak isine gelmiyor. Ceviremiyor, restore edemiyor.
Yikiliyor, yakiliyor. Cogu otoparka déniiyor. Kendiliginden yikilan da var, kamyonla
carpip yikan da var. Otopark daha cazip. 20 tane araba park ettirse ayda 10 bin tl

para alir. Binayi kiraya verse ayda 10 bin tl alamiyor Ki..
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“Ne kadar siredir KiicUkpazar Bolgesinde yasiyorsunuz?”

Evi yikilan KlguUkpazar sakini;

‘Dogdugum glinden beri burada yasiyorum. Annam da burada dogdu, babam da
burada dogdu. Dogdugumuz ev gimdi Kiptagsa satildi ve yikildi. Ben cenazemde

buradan kalksin isterim (arkadasi s6ze karigiyor; “ben kaldiracagim sen rahat ol”)
“En begendiginiz semt burasi o zaman”

“Her seyim, her seyim... Fatih demeyelim Eminénii burasi. Burada dogdum burada
biyuddm, top burada oynadim. Ne biliyim ¢ocukluk, bisiklet, misket, topag, seksek,
kizlarla ip atlama her seyi biz burada gérdiik. Sizler, belki aileleriniz bile gérmedi.
Yine benim ev gibi bahgeli, tulumbasi havuzu kuyusu olan bir evde yasamak

isterim.” (simdiki evin yerini gosterdiler, yikilmis evin yerinde bos bir arsa var.)

istanbul burasiydi (Kiglikpazar'i kast ederek). Haydarpasa'dan geliyordu dogudan
mesela trenden iniyordu gemiye biniyordu, geliyordu Sirkeci’ye oradan
Kliclikpazar'a geliyordu. Bu anlattigim 40 sene 5 sene énce. (...) Simdi Atasehir
neresi bilmiyorum bak yemin ediyorum sana bilmiyorum. Saka gibi geliyor sana
Kayagehir dedi Atagehir dedi Beysehir dedi Bahg¢esehir dedi. Ne sehri ya 10 tane
istanbul oldu. Bunlari da séyleyelim, c¢ok dertliyim. Istanbullu oldugum igin ¢ok

dertliyim.
84 yasinda Terzilikle ugrasan amca;

“Ben Edirneliyim aslen. Bulgaristan gb¢meniyim. 1945 senesinde Alman harbinde
geldik. O zaman 13 yasindaydim. (...) 60 senedir buradayim. Karsida diikkdnim
vardi binayi yaktilar. Oradan gegtim bu tarafa. O zaman sey vardi, Istanbul hali ile
gida pazari burada idi. Atélyem vardi takim elbise dikerdim. Ben meslek okulu
mezunuyum. “Hala dikis yapiyor musunuz” “Biraktim.” “Calistiginiz yer size mi ait?”
“Diikk&n bana ait degil, kiractyim. Burasini ben 60 senedir bilirim. Bir kere 90 senelik
var bu bina (su an caligtig1 kiguk dikkani kast ederek). Clnki burasinin okul
oldugunu biliyorum, késkti burasi bitisigim benim. Orada okuyan mdisterim vardi
benim, kbskti. Bahgeli falan. (bahsettigi koskin yerinde sacla gevrili bos arsa var,

belediye yikmisg)

“KiclUkpazar'da yasamaktan memnun musunuz?”

84 yasinda Terzilikle ugrasan amca;

“Tabi simdi Siileymaniye giizel, Istanbul'un ilk yerlesim olan bir bélgesi, yasam

alani. Kentsel déniigtimden dolayi ne kadar bizim gibi insanlar varsa dislaniyor.”
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“Ben memnunum. Clnkl gencligim burada gecti, hizli zamanim burada gecti.”
50 senedir Klglkpazar'da ¢alisan seyyar satici;

“60 senedir buradayim. Bu semtte mecburiyetten oturuyoruz. Taksimde oturduk

zamaninda. Kiralik yer bulamiyorsun Kiralar pahali sosyal seyler yok, gli¢ yetmiyor.

4.5 Kiigiikpazar Alt Bolgesi Sorunlar, Firsatlar ve C6ziim Onerileri
SORUNLAR

e 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi1 Hakkinda Kanun

Tarlabagi, Ayvansaray, Sulukule ve Suleymaniye yenileme alanlarinin surecine
bakildig1 zaman her birinin bir digerinden farkli ilerledigi, tasarim prensiplerinin ve
sosyal dokuya yaklagimin farkh oldugu goérilmektedir. Stleymaniye yenileme projesi
kapsamindaki Kuglkpazar alt bélesi icin de “yenileme” nin fiziksel mekanda ve
sosyal dokuda doénusumu diger iki Ornekten farkli bir slre¢ izleyecegi

dusinUtlmektedir.

e Bodlgenin zaman iginde ¢okintld alani haline gelmesi (Resim 4.8)

Resim 4.8 Yenileme projesi sonrasi hizla kbhneme surecine girmistir (Url-44)
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Resim 4.9 Alan sinirlari igerisinde sokak fotograflari (Su Arsivi, 2018)

e Bolgede duslk gelir gruplarinin gogunlukta bulunmasi

e Yenileme Projelerinde sosyal dokunun g6z ardi edilmesi (Resim 4.9)

e Alanda yagayanlarin dénusum surecine dahil olmamalari/olamamalari

o Bolgedeki tarihi eserleri ziyaret edenlerin belli noktalarda yogunlasmasi,
bdlgenin batinune yayllmamasi

e Bolgede yaya ulasiminin alanin geneline yayllamamasi;

Suleymaniye Killiyesi, Halig sahil, IMC Bloklari ve Tahtakale gibi ticaret kalbi
konumunda bulunan merkez alanlari ile gevrilen Kiglkpazar alt bélgesi bu alanlar
arasinda bir gecis gorevi 6zelligini ¢ok koruyamamistir. Ozelikle sahil ve i
kesimlerdeki sirkuilasyonun saglanmasi, bélge icin ciddi bir firsat olacaktir. Jacob’un

da dedigi gibi “isk&n semtin canlihidinin ispati olmalidir, sebebi degil”.

e Arsa degeri bakimindan rant baskisinin mevcut olmasi
e istanbul Tarihi Yarimada’nin hizli gé¢ almasi

e Bolgede son yillarda guvenlik sorunun yagsanmasi

o Kdltlrel miras varliginin yeterince degerlendiriliememesi

e Finans kaynaklarinin iyi yonetilememesi
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e Bodlgenin konumu itibariyle trafik yogunlugu ve buna bagh olarak otopark
sorunu (Resim 4.10)

T

Resim 4.10 Otoparka dénusen parseller (Su Arsivi, 2018)

e Alanin sagliklastiriimasi igin hassasiyet gostermeyen semt sakinleri (Resim
4.11)

Resim 4.11 Copluk gibi kullanilan alanlar (Su Arsivi, 2018)
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e Tarihi kllttrel mirasin korunmasinda koruma bilincinin zayifigi (Resim 4.12)

Resim 4.12 SMO arasinda ¢okintii bolgeleri (Su Arsivi, 2018)
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e Korumanin éncelikli tutulamamasi

e Bdlge icin hazirlanmis koruma planlarinin uygulanamamasi

e Geleneksel malzeme ve yapim tekniklerini bilen ustalarin azaliyor olmasi

e Ozglin malzemelerin temininde yasanan gugliikler

¢ Uygulamalarinda teknik ekip yetersizligi

o Kurullarda yogunluk ve yasalardaki kisitlamalar nedeniyle projelerin nitelikli
Ozellik gbsterememesi

e Ozel sahislara ait sivil mimarlik érneklerinin onarimi igin ayrilan biitgelerin
sinirli olmasi

¢ Yenileme alanlarinda yapilan uygulamalarin koruma 6ncelikli olamamasi;

Yenileme alani avan projelerine gbére ada bazli uygulamalarda, Tarlabagi
ornegindeki gibi bodlgede oldukga buyuk santiye alanlar olusacaktir. Santiye
calismalari esnasinda sokak dokularinin kaybedilme ve binalarin mevcut kadastral
paftalarina aykiri konumlanmasi gibi blylk problemlerle karisilabilir. Tek yapi
Olgeginde ise uygulamalar esnasinda ilgili koruma kurulu ile birlikte disiplinler arasi
¢alismanin énemi dikkat gcekmektedir. Restorasyon calismalari esnasinda ortaya
¢ikabilecek detaylar sonucu restitisyon projelerinin revize edilmeleri ve yine bunun
sonucu olarak restorasyon projelerinde de gerektiginde dedisikliklere gidilmelidir.
Tdm bunlar model kisminda sunulacak olan tasarim modeli konusunda daha detayl

tartisilacaktir.

e Yiksek yapilarin silueti bozuyor olmasi (Resim 4.13)

Resim 4.13 Caligma alani siluet durumu ( Su Arsivi, 2019)
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FIRSATLAR

o Bodlgenin tarihi gecmisi ve kiltirel alt yapisi

o Kdlturel surekliligini hala yasiyor olmasi

e Yonetim merkezinin uzun siire bu bélgede olmasi;

Bir donem sarayin bu bdélgeye yakin olmasi, bélgenin ilmiye sinifinin ikamet ettigi bir
alanda bulunuyor olmasi, ticaret merkezinin bulunmasi gibi tarihsel olgular fiziki
mekandaki izlerin gunimize kadar kalmasinda bir etken olabilir. Tarihi
Yarimada’nin her yerinde bulunan konaklar ginimizde Zeyrek, Kocamustafa Pasa,
Sultanahmet ve Sileymaniye gibi tek tik semtlerde kalmistir. Calisma alaninda
kalturel sdrekliligin hala izlenebiliyor olmasi 6nemlidir.

e Tescilli sivil mimarlik érneklerinde yagayan insanlarin varhgi
Tarihi yapilarin varliginin sirdirebilmesinin en énemli 6zelliklerinden biri de “yapinin
nefes almasidir’. Kliclkpazar alt bélgesinde, ¢calisma alani sinirlari iginde konutlarda
ve ticaret iglevindeki tarihi eserlerin ¢gogunun hala mulk sahipleri veya kiracilar
tarafindan kullaniliyor olmasi, yapilarin devamliiginin saglanmasinda 6nemli bir
etkendir.

e UNESCO Diinya Miras Alani ve SIT alani sinirlari icinde bulunmasi;
UNESCO Dinya Miras Listesinde yer alan bdlgelerin yenileme, dénidsum ve
sihhilestirme gibi calismalarinin yasal mevzuatlar dikkate alinarak korunmasi
amaglanmalidir. Bu alanda hazirlanan Tarihi Yarimada Yoénetim Plani uygulamaya
baslanmalidir.

e Tarihi Yarimada Koruma imar ve Nazim planinin varlig

e Farkl yapi turleri bakimindan zengin olmasi (Resim 4.14)

Resim 4.14 Caligma alani sinirinda bulunan kagir ve ahsap yapi érnekleri
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o Bodlgedeki eski eser yogunlugunun fazla olmasi (Resim 4.15)

Resim 4.15 Caligma alani sinirinda bulunan tarihi eser érnekleri (Su Arsivi, 2019)

e Alanin ¢ok katmanl kulttrel birikimi

e Bolgenin Tarihi Yarimada sinirlari icerisinde bulunan kultir varlklarina
yakinhgi

e Sileymaniye Kiilliyesinin varhigi

o Bodlgede hala yasayan bir mahalle olgusunun olmasi
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e Alanin zengin 6zelliklerinin farkindaliginin artiyor olmasi

e Bodlgenin cografi 6zelligi nedeniyle manzara hakim bir noktada bulunmasi
o Kiyi seridinin varhigi

o Bodlgeye yakin Universitenin ve dolayisiyla geng nifusun varligi

o Bodlgede kafelerin sayisinin artmasi ve catli katlarinin kafelere dénismeye
bagslamasi;
Bu tehdit gibi goériinmekle birlikte gece ve gunduiz nifus farkini azaltmaya baslattigi
icin bolge icin ayni zamanda bir firsattir.
e Ulagsim akslarinin bolgenin ¢cok yakinindan geciyor olmasi

¢ Rayli ulagim sistemine ve deniz ulagimina erisebilirliginin olmasi

¢ Alanda uzun yillar ¢galisan esnafin varligi (Resim 4.16)

Resim 4.16 Calisma alani sinirinda bulunan dikkanlar (Su Arsivi, 2019)

e ISMEK gibi yaygin egitim veren kurumlarin varligr;
Sosyal dokunun degismeden gelir diizeyini ve egitim seviyesini arttirmak icin Fatih Il
sinirlarinda hizmet veren meslek edindirme kurslari bdélge igin bir firsata
donustarulebilir.

o KUDEPB’lerin kurulmus ve aktif olmasi
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o Geleneksel ustalarin hala bolgede uretim yapiyor olmasi (Resim 4.17);
Yenileme alanlari icin bu olgu alandan uzaklastirimasi gereken bir etken olarak
degerlendirilse de ¢aligma alani sinirlari icinde geleneksel yontemle Uretim yapan

ustalarin varligi bolge igin zenginlik kaynagidir.

Resim 4.17 Bolgede Uretim yapan az sayili ustalar (Su Arsivi, 2019)

COZUM ONERILERI

e Yenileme projelerinde alanin evrensel degerlerinin ve kultirel mirasin géz
onunde bulundurulmasi

e Projelendirme ve uygulama yapan firma ve kurumlarin ortak c¢alisma
yurutmesi

e Koruma Amagh imar Planrnin ve Nazim imar Planinin uygulanmaya
baslamasi

¢ Yenileme alanlari i¢cin hazirlanan avan projelerin bu imar planlarina uygun
olarak revize edilmesi

e Sosyal dokunun da vyenileme calismalarinda 6nemli bir unsur olarak
degerlendirilmesi

o Bodlgedeki glvenlik sorunun ¢éziimiine yénelik kalici tedbirler alinmasi
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Sosyal donati alanlarinin arttiriimasi

Restorasyon projelerinin ve uygulamalarinin standartlarini olusturan kisitli
kanun ve ilke kararlarinin geligtiriimesi

Anit eserlerin iglevlendiriimesine dair yaklagimin gelisgtiriimesi

Kaltar varliklarinin projelendiriimesi ve uygulama slrecindeki teknik ekibin
uzmanlasmasi

Restorasyon uygulamalari konusunda, egditimin ayaginda da deneyim
kazandiracak bir sistem kurgulanmasi

Sahislara ait sivil mimarlik érneklerinin onariminda finans sorunun ¢ézulmesi
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5. ISTANBUL TARIHi YARIMADA KUGUKPAZAR ALT BOLGESI iGIN BIR
MODEL ONERISI

Yenileme alanlarinin déniguimde temelde mekénsal tasarim, sosyo — kdlturel yapi,
finansal boyut ve son olarak yasal ve kurumsal 6rgitlenme olarak 4 temel bashk
altinda degerlendirilebilir. Tarihi kent merkezlerinin yenilenmesi igin bir model
Onerisinde bulunurken bu basliklar altinda incelenecektir. Yenileme alanlarinin
projelendirme ve uygulama surecinde bu 4 temel baslik altinda gelistirilien model

kurgusuyla hareket edilmesi, 6zellikle tarihi kent merkezlerinde énerilmektedir.

1- Mekénsal Tasarim

a) Yenileme alanlarinda dncelikle korunacak yapilar tespit edilmeli ve bu
yapilarin onarimlari yapilmalidir. Onarimda &ncelikli olan yikip yeniden
taklidini yapmak yerine, var olani korumak, iyilestirmek, sihhilestirmek
olmalidir. Eger tarihi esere ait arsiv belgelerine dayali mevcut veriler var ise,
yikilmaktan olan tarihi yapilar bu verilere gbre onariimahdir

b) Bos veya zaman iginde niteliksiz yapilarin olustugu parsellerde yapilacak
tasarimlar icin ise; yenileme alani ilan edilen bdlgede bulunmasi, bu tez
calismasi kapsaminda tarihi kent merkezinde olmasi da g6z énune alinarak
tarini yapilara yakinhgi ve tarihsel baglamindan hareketle yapilacak yapilarin
tasarimlari belli kriterler olgisunde yapilmalidir. Bu ilerleyen bdlumlerde

yurtdisindan érneklerle de agiklanmaya caligilacaktir.

2- Sosyo- kultarel Yapi

Kentsel yenileme kurgusunda yenilenecek alanin fiziksel doku kadar sosyal yapinin
da korunmasi 6ncelikli olmalidir. Sosyal yapisina bagl olarak kent pargasini 6zgun

dokusu ve kent hafizasi mimari bellegi dikkate alinmalidir. Alanin;

a) Sosyal ve fiziksel degerleri belirlenmeli

b) Proje slreci tabana yayiimal
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c) Sure¢ seffaf ve demokratik olmalidir. (6zelliklede mevcut kullanicilar igin

mulk sahipleri hatta kiracilar icin)

3- Finansal Boyut

Yenilemenin sermaye butgesi, yine yenileme projesinin kendisinde olmalidir.
Donlgum sonrasi ortaya ¢ikacak arti deger paylasiimalidir. Boylece var olan fiziksel
ve sosyal yap! korunarak kent merkezlerini sihhilestirme/sagliklastirma ile rehabilite

ederek glivenlik ve kent konforu saglanmalidir.

4- Yasal - Kurumsal Dizenleme

Koruma kurum ve kuruluslarinin varligi/eksikligi veya yapisal organizasyon
semalarindaki igleyis problemlerinin olup olmamasindan, kisaca kurumsal bir
dizenlemenin eksikliginden ziyade, vyasal ve tasarima ait kabuller ve
uygulamalardaki problemler, yenileme alanlarinin dénidsimuinde tarihi dokunun,
kent kimliginin ve mimari bellegin korunamamasina neden olmaktadir. Bu yuzden
oncelikli olarak koruma &ncelikli sihhilestirme model dnerisinde slrecin tasarim

kismina deginilmistir.

5.1 Mekansal Tasarim

Tarihi kent merkezlerinde vyapilacak olan uygulamalar iki temel &lgekte
degerlendirilmelidir. Bunlardan biri yenileme alani ilan edilen bodlgenin butinsel bir
mekan olarak degerlendirip belli sinirlar ¢cer¢cevesinde mudahaleye edilmesi ve eger
varsa alanin gerekli sosyal donati ihtiyaglarinin, turizm + ticaret + konut islevlerinin
Ust Olcekte degerlendiriimesidir. Bu alanin silueti ve sosyal dokusunu da igine alan

bir yaklagim olmalidir.

Bundan sonra parsel dl¢cedinde de nasil bir yaklasim sergilenmesi gerektigine karar
verilmelidir. Tarihi kent merkezlerinde yapilacak olan parsel Olgegindeki tasarim

prensipleri farkli G¢ yaklagim modeli olarak kurgulanabilir;

1- Onarim
2- Restorasyon

3- Yeniden yapim
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Onarim: Bu modellerden biri 6zglin mimari kimligini ve iglevini devam ettiren
yaplilarin tekil yapi élgeginde onarimlarinin yapilarak korunmasi yaklagimidir. Tarihi
eserleri yikip yeniden yapmak yerine geleneksel malzeme ile saglamlastiriimasi ve
sagliklagtiriimasi, 6zgun islevi veya en uygun iglev ile yapinin devamliliginin
saglanmasi prensibidir (Resim 5.1).

o PP i

I\
\

\

/ Prs
-

Resim 5.1 Onarim 6rnegi olarak Ayranci Sokak 1983 — 2018 (Reha Gunay Arsivi,
1983 / Su Arsivi, 2018)

Restorasyon: Bu model énerisinde “restorasyon”dan kastimiz, giinin malzeme ve
formu kullanilarak yapinin devamlihiginin saglanmasidir. Bununla ilgili yurtdisinda

yapilan belli uygulamalar érnek olarak verilebilir.

Her zaman bos bir parselde yapilasma ya da tecilli tarihi eser niteligi tasiyan bir
parselin yaninda tasarim yapmak yerine kismen yikilmis yapilarin kendilerinin de
yenilenmesi, korunmasi ve yasatiimasi gerekliligi olmaktadir. Bu tir bir uyguma icin
2013 yilinda onarilarak muze ve kutuphane olarak islev verilen Portekizde Matrera
Kalesinin bir kulesinin restorasyon yaklagimi ilgin¢g bir érnek olarak kargimizda
durmaktadir (Resim 5.2).
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Resim 5.2 Matrera Castle - Vilharigues Tower onarim éncesi ve sonrasi gorselleri
(Url-49/50)

ispanya’da Tagarro-De Miguel Arquitectos tarafindan tasarlanan Casa Sabugo;
sahil ve dag manzarasinin bir arada bulundugu, dogal mirasin korundugu, kirsal bir
boélgede bulunmaktadir. Mevcut yapinin ¢evre duvarlari, bogluklari ve ¢ati értisunin
korunarak sadece dogudaki 6n duvari yikiimis yapinin gevresi ile gorsel iletisiminin
artirlmasi saglanmistir. Evin anilarina ve kendi enerjisinde saygi duyarak
kullanilabilir durumdaki duvar ve ahsap sttunlar korunmustur. Bunlara ek olarak

gerekli yerlerde ¢elik ve cam gibi yeni malzemeler eklenmistir (Url-51).

Resim 5.3 ispanya'da Bir Ev: Casa Sabugo (Url-51)
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ingiltere’de 12. yiizylldan kalan kale, Ortagagda bir zamanlar aristokrat bir ingiliz
ailesinin evi idi. Ancak yangin sonucu tahrip olan yapi, 1970’lere kadar harabe
olarak kalmistir. Witherford Watson Mann tarafindan onarilan yapida mevcut yapi
elemanlari korunurken, vyeni ve eski yapilar arasinda gdzle gorilir bir kontrast
olusturarak, yapidaki bosluklari doldurmak igin kil tugla kullaniimistir (Resim 5.4).

Resim 5.4 Astley Satosu onarimi (Url-52)

Uygulamanin KDA Architec tarafindan yapilan ahsap kulibenin muidahalesinde
(Resim 5.5); yenilenmesi veya onarilmasi degdil, ancak mukemmel bir sekilde
korunmasi prensibi ile hareket edilmigtir. “Koruma ¢lrimis ahsaplari, 6lu
sarmasiklari, yasli kus yuvalarini, érimcek aglarini ve mevcut tozu igerecektir’
seklinde, yapilan korunmanin igerigi anlatiimaktadir. 18.yy dan kalma bir kulibenin
en az mudahale ile korunmasi ve yeni igleve gére uyarlanmasi agisindan énemli bir

ornek teskil etmektedir.
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Resim 5.5 Croft Lodge Studio (Url-53)

ikinci Dinya Savas! sirasinda Kéln’e yapilan saldirilar nedeniyle blyUk bir kismini
kaybeden St. Kolumba Kilisesi 2007 senesinde Peter Zumthor, tarafindan
alisilagelmis yaklasimlardan farkli olarak restore edilmistir (Resim 5.6). Zumthor,
restorasyon prensibi olarak ginimize kadar dayanabilen kalintilarin Gzerinde yeni
olani devam ettirmeyi segmistir. Bdylece tum tarihi birikimi arkasina alan mimari,
sahip oldugu gorkemi bir tevazu ile sunmaktadir. Bu yeni yapi, Roma dénemine ait
kalintilarin yani sira, savas sirasinda yikimis 19. yuzyll Kolumba Kilisesi’nin

kalintilarini da igcermektedir (Url-55).

Resim 5.6 Kolomba Museum (Url-54)
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Resim 5.6 Kolomba Museum (Url-54)

Yeniden Yapim: Ozgin mimari kimligini ve iglevini yitirmis yapilarin veya bdlgede
yeni yapilacak alanlarda tasarim yaklasimidir. Yeni yapilacak tasarimlar da belli
prensipler dahilinde yapilmasi dngérulmektedir. Bu, tarihi kent dokusuna uyumlu
olabilecegi gibi sinirli uygulamalarda zithk prensibinin de kullanilabilecegi bir tasarim

yaklagimidir (Resim 5.7).

Resim 5.7 Royal Ontorio Museum — Kanada (Url-56)

Daniel Libeskind tarafindan tasarlanan Kraliyet Mizesi, Toronto sehir merkezindeki
en belirgin kavsaklardan birinde yer almaktadir. Bu tasarim Kanada'daki en buyuk
mize olma 6zelligini tasimakta ve yilda bir milyondan fazla ziyaret¢i ¢ekmektedir.
Tasarim, tarihi binalarin restore edilmis cephelerini, neredeyse tamamen
gorebilecegdiniz eski tarihi binadan ayirarak bakislari Ustiine cekmeyi basarir. Eski ile

yeninin birlikte varoluguna guzel bir 6rnek teskil etmektedir.
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Bu drnekteki sembol olabilecek bir yaklasim yenileme alani ilan edilen boélgedeki
tum tasarim alanlar i¢in degil, sadece baslica tekil bir 6rnek olarak uygulanabilir.
Ama diger tasarimlar da ge¢misin birer kopyasi yerine dénemin izlerini tasiyan
uygulamalar olarak tasarlanmalidir. Belgika’da geleneksel kent dokusu igerisinde
yan yana iki parselin kendi dénem izlerini yansitmalari acgisindan yenileme

alanlarindaki tarsim prensibine dnemli bir érnektir (Resim 5.8).

Resim 5.8 Belgika’'da konut (Url-57)

Model 6nerisini destekler nitelikte dinyadan farkli 6rnek uygulamalar verilmektedir.
Bu O&rnekler ile tarihi kent merkezlerindeki kultirel miras alanlarinin nasil
yenilenebilecegine iligkin uygulamalar géz &6nlne serilmektedir. Tarihi binanin
tasidigi degerle birlikte yeni yapilan tasarimlarinda kendi icinde bir degere sahip

oldugu g6z énunde tutulmustur.

Tescilli tarihi eser bazen temel kotuna kadar yok olmus bir anit eser niteliginde
olabilir (Resim 5.9). Bu eserin restorasyonu yapilmak istendiginde eldeki veriler
IsIginda (rélove, fotograf, arsiv belgeleri vs.) yapiyi ilk yapildigi ginki gibi ayagda
kaldirmak yerine onun varligini gunin malzemesi ile gozler 6nune surerken en az

mudahalenin de yapiimasi mimkindir (Resim 5.10).
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Santa Maria di Siponto Katedrali igin Yapinin tasarimcisi heykeltirag Edoardo

Tresoldi yaptigi calismada midahale kararlarini su sekilde ifade etmektedir;

“Temel bilgiyi kaybetmeme imkanim var, yani insanlarin bazilikanin, gergek olanin
artik orada olmadigi ve var olmadigini bilmelerini saglamak. ilging olan, bazilikanin
varligini ve gec¢misini fiziksel olarak geri almamdir. Ama ben onu materyal disi
boyutuna getirdim. Arkeolojik anlatiya temel hikaye getirmek,kilisenin varligindan s6z

ediyorum. Ama ayni zamanda seffaflikla birlikte onun yoklugundan da sb6z

ediyorum.”

Resim 5.10 Santa Maria di Siponto Katedrali (Url-59)
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Bu tir tasarimlarin ilk bakista bdlgenin dokusunu degistirdigi dustnilse de
unutulmamalidir ki bunlar sadece korunmasi gerekli, tescilli kaltir varliklarinin
disinda kalan bos parsellerin yenilenmesi igin dnerilen tasarimlardir. Boylece eski ve

yeni arasindaki fark belli olacak, dénemin izleri de gelecege tasinacaktir.

Parsel o6lceginde tasarim yaklasimlarinin yaninda, yenileme alanlarinda déntsim
sonrasi konut stogu ihtiyaci varmis gibi tasarim yapmak veya tarihi kent merkezlerini
yapi stogu ile doldurmak 6zellikle tarihi kent merkezlerindeki yenileme projelerinin
handikaplarindan biri olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Burada yapilacak tasarim ile
birlikte, kat yuksekligi yaninda yodunlugu da sinirlandirmak, tarihi kent

merkezlerindeki yenileme projelerini rant unsuru olmaktan ¢ikarabilir.

Tasarimda 6zgun kentsel doku korunmali ve yeni yapi yapma gerekliligi oldugu
parsellerde bu dokuya uygun mimari Uretim gelistiriimelidir. Bu, tasarimi yaparken
cagdas form ve malzemeleri kotlleyen bir kabul olmayacadi gibi geleneksel
malzemeyi de kutsamayan bir anlayis ¢ergevesinde gerceklestiriimelidir. Tasarimda
yerel kimlik korunmali, ginin muadahalesinin anlasildigi bir mimari dile sahip
olmalidir. Bu ara kesit, yeniden yapilacak yapilar icin kurgulanacak tasarim prensibi

olmalidir.

Her kent mekani kendine 6zgl sosyo-kiltirel, fiziksel ve ekonomik &zellikler
barindirmaktadir. Bu yuzden tarihi kent merkezlerinin yenileme projelerinde her

bdlge icin tek bir modelin uygulanamayacagi son derece agiktir.

Proje tasarim surecinde bolge sakini aktif rol Gstlenmeli, en azindan genel tasarim
prensiplerinden haberdar olmalidir. Her aile, her parsel igin ihtiyaci kargilayacak tekil
¢ozumler sureci uzatsa bile, genel olarak alanin ihtiyaglar gergcevesinde tasarim
yapilmalidir. Boylece proje, alanin fiziksel ve sosyal ihtiyaglarina gére degisir, gelisir

ve sekillenir.

Yenileme projelerinin dncelikli gindemi konut hakim bir bdlge olusturmak olunca,
kentsel yenileme sonrasi alan kente entegre olamamaktadir. Kapali ve guvenlikli
sitelere donusme tehlikesi ile karsi kargiya kalabilmektedir. Kapali — guvenlikli
sitelerin (Gated cominities) tarihi kent merkezleri icin istenmemesinin sebebi,
Jacobs’in (2011) da degindigi gibi bir sehrin sokaklarinda ve semtlerinde verimli bir

cesitliligin saglanmasi ve korunmasi gerekliligidir. Bu durum bazi sartlara baghdir;
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1- “Semt, hatta semti olusturan unsurlarin olabildigince blyuk bir kismi birden fazla
birincil isleve sahip olmaldir; ikiden fazla birincil isleve sahip olmasi da tercih
sebebidir. Boylece insanlar farkh saatlerde disari ¢ikacak ve semti farkli amaglar igin
kullanacaktir, ama ayni insanlar pek ¢ok tesisi de ortak kullanabilecektir.

2- Bloklarin gogunlugu kisa olmalidir.

3- Semtte farkl yasta ve durumda binalar karigik halde olmali, eski binalarin orani da
uretmeleri gereken ekonomik kazangta gesitlilik saglamaya yetmelidir.

4- Hem gelip gecen hem de mukim insanlar agisindan yeterli oranda insan yogunlugu

saglanmalidir”

“Semtlerin zorunlulugunun altini gizerken, ekonomik, siyasi ya da sosyal bakimdan kendi
kendine yeten bir semtin etkili oldugu izlenimi vermek istemiyorum. Bdyle bir sey yoktur,
olamaz da, sokaklarda nasil olamazsa semtlerde de olamaz elbette. Keza semtler bir-
birinin kopyasi da olamaz; ¢ok buyik degisiklikler gosterirler ve gostermelidirler de. Sehir
birbirinin aynisi kasabalarin toplamindan ibaret degildir. ilgi gekici bir semtin kendine has
bir karakteri ve 6zellikleri vardir” (Jacobs, 2011: 153).

Tdm bunlar “Kapali/gtvenlikli siteler aslinda kimin icin givenlikli?” sorusunu akla
getirmektedir. Sulukule yenileme projesi sonrasi yapilan site, kapali ve guvenlikle
korunmaktadir. Oysaki mahallelinin aslinda kendi kendini koruyan, yasayan, kente
entegre olan, surekliligi devam eden yasayan bir organizma olmasi kaginilmazdir.
Bir semtin, disaridan 6zel kuvvet ve glgle korumayi gerektirmemesi, kendi
guvenligini o semtte yasayanlarla kendisinin saglamasi gerekir. Bu da her zaman
kapali sitelerle degil, kendi olusumu kendisi tamamlamis mahallelerde mimkin
oldugu gorulmektedir. Yapilan s6zli mulakatlardan anlasildigi Gzere Klglkpazar da

eskiden boyle bir semt olma 6zelligi géstermekteydi.

Tasarimin bir diger ayaginda, yenileme alanlarinda tescilli yapi veya tescil
gerektiren yapilarin disindaki alan veya parsellerdeki tasarimlar igin ulusal
yarismalar acilabilir. Uluslararasi proje yarigmalarinin bir dezavantaji; tasarimin
yerele hitap etmeme olasiigidir. Proje tasarimini, sureci en iyi degerlendirecek
olan, yenileme alanini en iyi taniyanlardir; onlar da semt sakinleridir. Kugukpazar
bolgesi igin Ozelde insanlar o semti deneyimledikleri ve semtteki gegmise ait
yasantiyr, mahallenin problemlerini bildikleri icin proje tasarim slrecindeki katkilari
onemlidir. Tarihi de@eri olan eski evlerini de en ¢ok bdlge sakinleri korumaktadir.
Yasadiklari mekéana ait konfor ile birlikte mekanin hafizasini da korumak istiyorlar.
Bu ylUzden tasarim surecine veya yenileme alani i¢in hazirlanan projenin kabul/onay

surecine semt sakinleri dahil edilmelidir.
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Yenileme alanlarinda yapilacak yeni tasarimlarin islevleri ise; 6zelde Kiglkpazar
bdlgesi icin, kiclk dlcekli isletmenin oradan tamamen uzaklastiriimasi yerine kiguk
Olgekli igyerlerinin varligini devam ettirmek, hatta sayilarini arttirmak olabilir. Yeni
ofis alanlariyla is merkezi+ konut+ hafif tretim bdlgesi olma 6zelligini korumaya
devam edebilmek, karma islevli bir merkez olmasini saglamak, bolgenin 7/24

yasayan bir mekan olmasinin saglanmasinda énemlidir.

Halic kiy1 kenarinda ticaret — turizm amacl islev onerilebilir. Is imkani yaratacak ve
islevsiz kalan sahil i¢in sehir tarihi miizesi, medeniyet mizesi konseptinde bir mize
yapilabilinir. Boylece bolgeye ziyaretcilerin gelmesi saglanacak, agilan sahil yolu ile
ic kesimlerden kopan bdlgenin tanimsiz yegil alan olma 06zelliginden kurtulacaktir.
Hafta sonlarinda ve tatillerde hem turistler hem de semt sakinleri gelecek, Ustelik
yazin aksamlari gegirmek icin de ¢ok uygun bir yer olacaktir. Kiy1 seridinden
faydalanmanin bir baska yolu da sahilde géz alici ve gekici inga edilen bir iskele ile
Hali¢ turlarinin yapiimasidir. Bu iskele, muze ve restoran ile kiyi bandinda sahil
parkina da hareketlilik getirecektir. Bu gevrede ingiltere 6rnegindeki gibi yal

boyu/kiy1 kenar evlerinin de olusturulmasi diistinulebilinir.

Tarihi Yarimada Uygulama imar plani Hikimlerinin “/ll- B-6. 2. Derece Ticaret
Alanlar1” baglhiginda 2. derece ticaret alanlari igin 6ngérulen fonksiyonlar arasinda,
“kiclik blcekli saglik tesisleri, poliklinigi, ana cocuk saglhigi merkezi, dogumevi,
huzurevi” iglevleri de yer almaktadir. Ziyaretcileri daha iglere ¢cekmek icin, kiyiya
degil de sokaklarin bulundugu kesime, kiyidakilerle alakal tesisler kurulmahdir.
Ornegin bir huzur evi, gocuk esirgeme kurumu, kitliphane gibi islevler verilebilir.
Kamu liderliginde projelendirme stregleri yapiimali koruma- sihhilestirme éncelikli

yaklasim saglanmalidir.

Klgukpazar alt bolgesinin hazirlanmig ve yenileme kurulundan gegirilmis olan avan
projelerinde oldugu gibi tarihi kent merkezlerindeki 6zgun doku olan ahgap
malzeme, yenileme alanlarindaki bos parsellere yapilacak olan tasarimlarda
kullanilmak isteniyorsa, gerekli konfor imkanlarini ve plan bazinda guncel ihtiyaclari
icerisinde barindiracak yeni bicimde konutlar uretilebilir. Bunlari eski Suleymaniye
evleri diye tanitmak ve adlandirmak kent hafizasinda yer almayan yapilarin tarihsel

olarak yanlis bir yere konumlandiriimasi tehlikesini beraberinde getirmektedir.

Bunun tersi dislnildiginde betonarme veya celik malzeme ile yapiimig, 6n

cephesinde cumbasi bulunan evlerin gevirdigi ada igerisinde i¢ avlusu olan kent
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dokusunu Osmanli mahallesi diye tanitmak, bir zamanlar mimari hafizamizda olan
yapilari baglamindan kopararak sahte bir tarihselcilik kurgusuna neden olmaktadir.
Oysaki yine Kuglkpazar yenileme alanina ait rolévelerde yapilarin her birinin

kendine 6zgu detay 6zelikleri oldugu goérilmektedir (Resim 5.11).

21 PARSEL OZGON BINA KONTURU

20 PARSEL OZGON BINA KONTURL
1

Resim 5.11 Ada 564 Kiiglikpazar Mektebi Sokak Réléve (IYAKVKBK Arsivi, 2019)

Yenileme alani ilan edilen bu kadar blyuk bir alanda her bir parsel i¢in geleneksele
dykinen, birbirinden ayri ve &zellikli konut tasarlamak oldukga glgtir. Ozelikle
yenileme slrecini kisa stirede tamamlamak gibi sire sinirlamasi oldugu zaman ister
istemez birbirine benzeyen formlar olusmaya bagslayacaktir. Osmanli konutunun
yeniden canlandiriimasi kaygi ve telagi yenileme alani igin hazirlanan projelerde
neredeyse birbirinin benzeri olan konutlarin tasarlandigi gérilmektedir (Sekil 5.1 ve
Sekil 5.2).

Yenileme kurulunda onaylanan projeler incelendiginde adalardaki parsellerin
birlestirilerek, ada bazli batuncul bir dénusume gidildigi gorulmektedir. Oysaki her
parseldeki yapi kendi icinde 6zglin olarak ele alinmaldir. Yenileme yapilirken “boélge
ile uzlasir’ nitelikte bir yaklasimin benimsendigi dile getirilmistir. Bu ise, yapilarda
cumba tasarlayip, adalarda i¢ avlu olusturmaktan 6teye gidememistir. Eski eser
niteligindeki yapilarin ise birgogunun rekonstriksiyonu yapilmasi énerilmektedir.
Bdlgenin gecirmis oldugu tarihsel slrecin izleri bodyle bir yaklasim ile
okunamamaktadir. Gegmisin 6zgin konum, doku ve malzemesine ait higbir yapi
elemanin kalmadigi, ginimuzin tasarim olanaklarinin kullaniimadigi bir déndsim
ongorulmektedir. Bu yaklagim ise hem 2863 sayili yasaya aykiri dusmektedir. Ayni
zamanda c¢agdas koruma anlayisina aykiri dustugu gibi, gelecek kusaklari da

yaniltici bir Gslup sergilenmektedir.
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Sekil 5.1 Cizim 1. 509 Ada

Vefa Caddesi 13 Parsel
(IYAKVKBK Arsivi, 2019)

24.08

Sekil 5.2 Gizim 3. 564 Ada

Mehmet Pasa Yokusu 33 Parsel

(IYAKVKBK Arsivi, 2019)

Cizim 2. 564 Ada
Klgukpazar Mektebi Sokak 17 Parsel

(IYAKVKBK Arsivi, 2019)
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Cizim 4. 549 Ada
Saatgci Yokusu 23 Parsel
(IYAKVKBK Arsivi, 2019)

174



Tarihi Yarimada Uygulama imar Plani Hikimleri'nin “Il- Koruma Bélgeleri” baslikli
bolimanun “lI-2. 1. Derece Koruma Bodlgeleri” kisminda “Suleymaniye Kentsel
Bdlgesi” maddesinde, “Yeni yapilagsmalarda H= 9.50 m. asilmayacak; boélgenin
geleneksel mimari karakteri ile uyumlu uygulamalara izin verilecektir”
denilmektedir(Url-60).

77

“bolgenin geleneksel mimari karakteri ile uyumlu uygulamalara izin verilecektir
ifadesinden anlasilacagi Uzere, geleneksel konutun birebir taklidi, eskinin kopyasi,
zamansiz ve mekansiz dekor gibi mekanlar olusturulacagi yaklasimi kesin olarak
dile getiriimemektedir. Uyum zitlikla da mimkin olabilmektedir. Burada yapilacak
uygulama, projeyi hazirlayan ofisin tasarim yaklasimina goére degisebilecegi igin

farkl tasarimlar arasinda bir secim yapabilme imkani da verebilmelidir.

Calisma alani sinirlari iginde bulunan Hoca Giyaseddin sokagin tek cephesinde
bulunan yapilarin siltetleri ¢ikariimistir(Resim 5.12). Bu sokak 6zelinde tarihi kent

merkezlerindeki eski esere ait dokularin nasil sagliklastirilabilecegine dair bir 6neri

gelistiriimistir(Resim 5.13).

Resim 5.12 Hoca Giyaseddin Sokak Kuzey Silleti Mevcud Durumu
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Onarimm Yeniden Yapim Restorasyon Onarim

HOCA GIYASETTIN SOKAK / KUZEY CEPHESI

Resim 5.13 Hoca Giyaseddin Sokak Kuzey Siltieti Miidahale Onerisi

Onarim; var olan yapinin yipranan, asinan ve bozulan herhangi bir bolimani yapi

elemanini, vb. dizeltip, onarip yeniden isler duruma getirilmesidir.

Restorasyon; Rekonstriksiyon yerine restorasyon taniminin secilmis olmasi; yari
yikik halde bulunan mevcut yapiyr tamamen yikarak, 6zgin malzeme ve c¢agdas
teknikle taklidini yapmak yerine, mevcutta korunabildigi kadarini koruyarak guncel
malzeme ile tamamlayip iglev verilmesi o6nerildigi icindir. Gelecek nesilleri
yaniltmamak adina, bir zamanlar bir mahalle dokusunun korunamadigini da
belgelemek adina, ilk yapildigi gun gibi rekonstriksiyon yerine restorasyon

yapilmasi 6nerilmektedir.

Tarihi kent merkezlerinin her biri birbirinden farkh 6zellik gdsterdigi gibi her bir
parselde bulunan yapi da bir digerinden farkli 6zellik gdstermektedir. Buradaki
yaklasim da, genel prensipler gibi yapinin durumu, malzemesi, 6zgin degeri gibi
kriterlere gére esnetilmelidir.

Yeniden yapim; bos parsellerde veya niteliksiz yapilarin bulundugu parsellerde,
komsu yapi ile olan her turlu fiziksel iliskisine gore yeni tasarimlara gidilebilir. Bazen
niteliksiz diye tanimlananin da begenilmese bile belli bir déneme ait teknik kultir ve

estetik degerleri tasidigi unutulmamalidir.
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Tarihi Yarimada Kugukpazar alt bélgesi ¢alisma alani sinirlari iginde bulunan Hoca

Glyaseddin Mabhallesi'ndeki 550 Adadaki

yapilarin hangi kavram ve

icerigi

dogrultusunda mudahale edilmesi gerektigine dair bir 6neri getirilmistir (Sekil 5.3).

Bu ada odrneginden tarihi kent merkezlerindeki eski esere ait dokularin nasil

sagliklastirilabilecegi/sihhilestirilecedi genel bir model 6nerisi olarak uygulanabilir.

Yapi adasi igerisinde 5 adet tescilli sivil mimari 6rnedi bulunmaktadir (Sekil 5.4).

ISTANBUL

| TARIHI YARIMADA

| KUGUKPAZAR BOLGES!
ANALIZ CALISMASI

2018

+ CALISMA
D ALANI

550 ADA

Sekil 5.3 Tarihi Yarimada Kugukpazar Bolgesi — 550 Ada

547 ADA

551 ADA

552 ADA
o
o <
v G >
- 2 S48 ADA
004
/§¢— s R ) ) Q“_n
[ ESClLLISVO
A DA S MEVCUT YAPI

Sekil 5.4 Tarihi Yarimada Kuglkpazar Bolgesi — 550 Ada Tescil Durumu
(IYAKVKBK Arsivinden duzenlenerek, 2019)
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Tarihi Yarimada Ku¢ikpazar alt bélgesi, ¢calisma alani sinirlari icinde bulunan Hoca
Giyaseddin Mahallesi’'ndeki 550 Adada bulunan Kiglikpazar Caddesine cephesi
olan yapilardan 4 Parsel ve 9 Parseldeki tescilli yapilarin onarimi yapilarak

korunmasi, 5-6-7 Parsellerindeki yapilarin restorasyonu yapilarak korunmasi, 8
Parseldeki yapinin ise yeniden yapilmasi dnerilmektedir (Sekil.5.5).

SAATCI YOKUSU
C ADDES't

|

4.30 |

I o _$2 l
- S49ADAI|

S48ADA|  [EEEEEREN] === e OO |
e |

‘ |

| o |
SEPETCI SOKA |

|

I
KO¢OK P A Z AR

. ONARIM
15 PARSEL} 4| § PARSEL}-+-{ 7 PARSEL s PARSEL o I RESTORASYON
s
. YENIDEN YAPIM

Sekil 5.5 550 Ada Kiigiikpazar Caddesi (IYAKVKBK Arsivinden diizenlenerek, 2019)
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Tarihi Yarimada Ku¢ikpazar alt bélgesi, ¢calisma alani sinirlari icinde bulunan Hoca
Giyaseddin Mahallesi’ndeki 550 Adada bulunan, Saat¢i Yokusu Sokaga cephesi
olan yapilardan, tescilli 4 Parseldeki yapinin onarimi yapilarak korunmasi, 3

Parseldeki yapinin ise yeniden yapilmasi dnerilmektedir (Sekil.5.6).
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Sekil 5.6 550 Ada Saatgi Yokusu (IYAKVKBK Arsivinden diizenlenerek, 2019)
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Tarihi Yarimada Kugukpazar alt bélgesi, calisma alani sinirlari icinde bulunan Hoca
Giyaseddin Mahallesi’ndeki 550 Ada, Saatgi Yokusu Sokakta bulunan yapilardan 12
Parseldeki tescilli ahsap yapinin onarimi yapilarak korunmasi, 2 Parseldeki yapinin
restorasyonu yapilarak korunmasi, 3 Parseldeki betonarme yapinin ise yeniden

yapilmasi 6nerilmektedir (Sekil 5.7).

| ‘ LBODRUM KAT HIZAS ONARIM
, L = O

RESTORASYON

{2
TesciLL] . YENIDEN YAPIM

Sekil 5.7 550 Ada Saatci Yokusu (IYAKVKBK Arsivinden diizenlenerek, 2019)
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Tarihi Yarimada Ku¢ikpazar alt bélgesi, ¢calisma alani sinirlari icinde bulunan Hoca
Giyaseddin Mahallesi 550 Ada, Sepetgi Sokakta bulunan 9-10-11-12 Parsellerindeki

tescilli yapilarin onarimi yapilarak korunmasi énerilmektedir (Sekil 5.8).

| . ONARIM

CADDES!
. RESTORASYON
| (sam) | (edur) | (e [Tesci )

. YENIDEN YAPIM

Sekil 5.8 550 Ada Sepetci Sokagdi (Saatgi Sadi Yokusu) (IYAKVKBK Arsivinden
dizenlenerek, 2019)
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Yenileme alanlarinda yapilacak muidahalelerde mimkin oldugunca var olani
koruyarak iglev vermek, ada bazinda yikip yeniden yapmak yerine, sokak dokusunu
degistirmeden mimari hafizanin korunmasi saglanmalidir (Resim 5.14). Kimi
yerlerde sokada kimlik veren, siluete katki saglayan bitki ortisune kadar yillarin
birikimini muhafaza etmek gerekmektedir (Resim 5.15).

Resim 5.14 Kiglkpazar Caddesi ( Su Arsivi, 2018) Saatci Yokusu (Baysal Arsivi,
2018)

Resim 5.15 Saatc¢i Sadi Sokak yaz ve sonbahar fotograflari (Su Arsivi, 2018 yaz -
2019 kis)

182



5.2 Sosyo- Kiilturel Yapi

Kentsel yenileme projelerinde dénidsim kurgusu; o bdlgenin sosyo-kiltirel ve
ekonomik yapisi ve ihtiyaclari dikkate almadan olusturulan projelerde Uretilen veya
Uretilecek olan konut finansmani, ister satin alma ister onarim olsun, dar gelirli
mevcut sakinler tarafindan karsilanamamasi, boélgenin sakinlerinin degismesine
neden olmaktadir. Bunun sonucunda da bolge sakinleri degismekte ve 6zellikle fiziki
sartlari bakimindan tarihi kent merkezlerinde varsil kesimin ikamet ettigi bir sosyal
doku ortaya c¢ikmaktadir. Burada yoksul veya varsil kesimin birinin digerine tercihi
degil, var olan sakinlerin yenileme sonrasinda da bdlgede devamliginin
saglanabilmesi igin model dnerisidir. ClnkU alani sahiplenme, orall olma, kentli olma
zamana bagh bir sdrectir. “Zaman, sehirlerin olmazsa olmazidir. Semtin bir sey
olarak is gbrmesini saglayan belli kisiler arasindaki isleyen iligkilerden olusur”
(Jacobs, 2011:154).

Klglkpazarda mahalle muhtari ile yapilan goérismede bodlgenin dénisimden

sonraki sosyal dokusunu da ima ederek;

“simdi gidin bakin glivenlikle girilen sitelere, kendi akrabaniza c¢ay i¢cmeye
gittiginizde bile glivenlik acgiyor ev sahibine soruyor “akrabalariniz size gelmis iceri
alilyim mi” diyor da ondan sonra girebiliyorsunuz. Simdi Istanbul’un her yeri ayni
oldu. Kimse kimseye glivenmiyor ki.. Bu mahalle igcinde (KuglUkpazar) ayni seyi
séylemek miimkin. Buradaki evler (Halig sahil kesimini kast ederek) yine duruyor i¢
kisimlarda (Suleymaniye Killiyesine ¢ikan sokaklari kast ederek) evleri teker teker
yiktilar. Orasi hepten sikintili bir bélge oldu. Burada yine daha rahat dolasabilirsiniz
ama oralarda sokakta dolasmaya c¢ekiniyor insan” seklinde yaptigi aciklamada

sosyal dokunun bdlge icin ne anlama geldigini ifade etmektedir.

Bir semtte, mahallede glvenlik ve asayisin kendi i¢c denetimi ile mumkun olmasi
isteniyor ise, bu mahallede zaman iginde olugan birbirini taniyor olmanin getirdigi
glven duygusunun devamhhgdr saglanmalidir. Bu da mevcud vyerli sakinlerin

yerinden edilmemesi ile mimkun olmaktadir.

Tarihi kent merkezlerindeki en buyuk sorunlardan biri, eski eser niteligindeki tescilli
yapilarin restore edilerek korunmasini saglayabilmektir. Tarihi kent merkezlerinde
surdurdlebilirligin - saglanmasi igin  yapilarin restorasyona ve kullanicilarin

surekliligine ihtiyag vardir. Yenileme projelerinin uygulamasinin bitmesi ve yeni
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kullanicilarin yeni inga edilen binalara yerlesmesi ile olusacak etkiler tam anlamiyla
ortaya clkmaya baslayacaktir. Sosyal dokunun degdismesiyle yapilan yenileme
uygulamalarinda yerel halkin Gzerindeki olumsuz etkileri uzun vadede ortaya
cikacagi, degisim ve donugumin sadece yenileme alniyla sinirli kalmayip yakin
cevresini de etkileyecegi aktariimaktadir (islam, 2009). Kent merkezlerinden diisiik
gelirli kesimin uzaklastiriimasi, toplumda keskin bir ayrismayi beraberinde getirmesi
olasidir. Bunu 6nleyebilmek icin mevcut deneyimlerden ders ¢ikartarak, mahallenin

sosyal sirekliliginin de korunmaya calisildigi bir déntsim modeli kurgulanmalidir.

Alt diizey egitim ve gelir seviyesindeki insanlarin yasam alani olarak dikkat ¢eken,
su¢ ve yasadisl faaliyetlerin odagi haline gelmis, fiziksel ve sosyal agilardan tam
anlamiyla kéhnemis, unutulmus, ayni zamanda son derecede yuksek oranda
korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhigi barindiran bir alan igin hazirlanan
projelerin, hem butin bu problemlerin ¢ézimine dair politikalar barindirmali hem de

korumaya yonelik kapsamli stratejiler barindirmalidir.

Klglkpazar alt bolgesinde yenileme projesinin kiracilara yonelik neredeyse higbir
politikasi bulunmamaktadir. Mulk sahiplerine getirilen 6neriler ise onlari ¢aresiz
duruma dusurecek niteliktedir. Cesitli sebeplerle alanda yasamak zorunda kalan
veya butun birikimleri alanda bulunan duguk standartli yapilari olan bu insanlar proje
ile kamuya olan guvenlerini kaybetme noktasina gelmis bulunmaktadir. Proje
alaninda yasayanlar ile yapilan ¢ok sayida mulakatta insanlar magdur olduklarini
dile getirmislerdir. Neredeyse hepsi, daha iyi kosullarda yasamak istediklerini, alan
yenilendikten sonra da orada yasamak istediklerini sdylemiglerdir. Fakat ¢codu kiraci
olan bu insanlarin neredeyse hepsi, projeden sonra alandan ayriimaya
baslayacaktir.

Dedelerinin zamanindan beri Kigukpazarda milk sahibi olan, ticaret ile ugrasan

yasli bir esnaf gegmisteki sosyal dokuyu;

“Gegmiste Unkapani ile Eminéni ticaret aksinin oldugu bir nokta idi. Burada
Istanbul’'un elit kesimi ticaret ugrasirdi. Rumlar, Ermeniler 6zellikle sekercilikle
ugragan esnafin dlikkénlari burada olurdu. Sahil kesiminde diikkanlar biraz daha i¢
kisimlarda ise esnafin konaklari olurdu. Kimi konaklarda her bir katta tek bir daire
olur, daha zenginlerin ise 2,2.5 katli miistakil konaklari olurdu. Zengini fakiri herkes
ayni mahallede yasamaktaydi.” seklinde tariflerken aslinda yazili kaynaklarda

belirtilen eski mahalle dokusunu da anlatmaktadir.
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Kapali guvenlikli siteler, donusum, yenileme, yikip yeniden yapma, bolgedeki sosyal
dokuyu g6z ardi etme, fiziki mekanin dénislimu, kent kimliginin korunmamasi gibi
uygulama ve stratejiler, sosyal kutuplasma mekanlari Gretiimesi tehlikesini
dogurabilir. Burada “Neden kentsel yenilemeye ihtiyag duyulacak?” sorusunun
cevabl, yenileme alanlarindaki uygulamayi ve sure¢ yonetimini de igcinde barindiriyor

olacaktir.

“Neden kentsel yenileme yapilir?” sorusunun cevabini islam (2009:49) (i¢ bashk

altinda toplamaktadir;

1. “Yerel hikimetin gelir elde etme ihtiyaci,
2. Sermayenin riskini azaltma gereksinimi

3. Sosyal devletin ugradig1 erozyon”

5366 sayili yasanin kabulinden sonra Yenileme Alani olarak ilan edilen
Ayvansaray, Sulukule ve Tarlabasi Yenileme Projeleri incelendiginde istanbul’daki
yerel belediyeleri yenilemeye iten esas unsurun “problemli” tabir edilen bdlgelerin
doénlsiminidn saglanmasidir. Bdylece alanda guvenlik anlaminda tehlike arz eden
sorunlu gruplarin (fuhug, uyusturucu saticilari, hirsizlik mafyasi) bodlgeden
uzaklastirilabilmesi mimkin olacaktir. Yenileme alani ilan edilen bu gibi bélgelerde
gelir elde etme kaygisindan ¢ok, sosyal olarak erozyona ugramig bolgelerin belirli bir
toplumsal diizene kavusturulmasi éncelikli amag oldugu sdylenebilir (islam, 2009:
51).

Bunun igin fiziksel mekani tamamen yikip yapmak yerine oradaki sosyal dokunun
sihhilestirimesine yoénelik ¢alismalar yapiimalidir. Egitim c¢alismalari, givenlik
Onlemleri alinmasi, suclularin cezalandiriilmasi gibi tedbirler alinmalidir. Aksi
takdirde hem Sulukule érnedindeki gibi bir kiltir tamamen ortadan kalkmakta hem
de Tarlabagsi ve Sileymaniye gibi tarihi kent merkezlerindeki doku zarar gérmus

olmaktadir.

Kurumlarin yasal gorevleri incelendiginde projelerin sadece fiziki ¢evreye iliskin
kararlar barindirmasinin son derece normal ve vyasalara uygun oldugu
gorilmektedir. Cunkl 5366 sayili kanun temelde kentsel yenilemenin sadece fiziki
boyutuyla ilgilenmektedir. Yenileme alanlari fiziksel anlamda oldugu gibi sosyo-
ekonomik anlamda da ¢okuntu alanidir. Fakat bu durum bdlgede yasayan “sorun”
teskil etmeyen yerli / orali / mahalleli / Kligiikpazar’li insanlarin yerlerinden edinmesi

ile ortadan kalkmayacaktir.
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Kiglkpazar igcin dusunulen yenileme projesinde alanda fiziki mekanin yeniden
uretilmesi ile olusacak arti degerle kendini finanse etmektedir. Bu arti degeri
olusturabilmek igin hem alanda bulunan kdlttr varliklari feda edilmis, hem de mevcut
sosyal dokunun projeden olabildigince az pay almasi saglanarak maksimum kar
elde edilmig olacaktir. Bu resmi olarak her ne kadar “yasal” gozikse de “hak midir?”

sorusunu sormamiza engel degildir.

5.3 Finansal Boyut

Yenileme alani ilan edilen tarihi kent merkezlerinde korumanin en O&nemli
sorunlarindan biri de finans kaynaklarinin yeterli olmamasidir. Kamu kurum ve
kuruluglarinin mulkiyetinde bulunan tarihi eserlerin koruma ve onarim masraflari
Kaltir Bakanhgini tarafindan yapilan édenekle saglanmaktadir. Kualtlr varliklarin
gercek ve tuzel kigiler tarafindan da koruma ve onarimlarinin yapilabilmesi igin

kanunlarla ayni, nakdi ve teknik yardimlarin yapilacagi belirtiimigtir.

Ozel kisilere ait tarihi eserlerin koruma ve onarimda Resmi Gazetenin 24.6.1985
tarih ve 18791 Sayili “Ozel Hukuka Tabi Gercek Ve Tizel Kisilerin Milkiyetinde
Bulunan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kdlttir Varliklarinin Onarimina Katki Fonu
Yonetmeligi” ile saglanan 6denekle yapilmaktadir. Ayrica yapilacak olan her tarla
koruma onarim uygulamalari igin belediyelerin aldigi harg, vergi ve masraflardan

muaftir (Ozen, 2005: 202).

Bunun yani sira 2863 sayili Kultir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun
12.maddesinde belirtildigi gibi  “Ozel hukuka tabi gergek ve tiizelkisilerin
mulkiyetinde bulunan korunmasi gerekli kultur ve tabiat varliklarinin; korunmasi,
bakim ve onarimi i¢in Kaltir ve Turizm Bakanliginca ayni, nakdi ve teknik yardim
yapilir’ hukmd bulunmaktadir. Resmi Gazetenin 27.5.2015 tarih ve 29368 Sayili
“Taginmaz Kdltir Varliklarina Yardim Saglanmasina Dair Yénetmelik” in 5.

Maddesine gore;

“a) Tasinmaz kultdr varlhklarinin belgelenmesi, korunmasi ve onarimina yonelik
hazirlanacak ve ilgili Koruma Boélge Kurulunca onaylanacak réléve gizimi

ve restorasyon projeleri igin proje yardimi,

c) llgili Koruma Bélge Kurulunca onayl projeler dogrultusunda yapilacak miidahaleler

icin uygulama yardimi yapilir.”
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Ayni yénetmeligin 6. Maddesinde;

“1) Bakanlikga uygun gorilen tek yapi dlcedinde proje hazirlama teknik sartnamesi
ve yaklasik maliyet hazirlama yoéntemi ile hazirlanan réléve ve restorasyon projesi
bedelinin Komisyonca belirlenecek orani dahilinde ve her halikarda 75.000,00 TL'yi

gecmemek Uzere proje yardimi verilir.

2) Bakanlik ve/veya diger kurumlarca kullanilan birim fiyat analizlerine gore
hazirlanan yaklasik maliyetlerin; toplu basvurularda %80’ine, minferit basvurularda
ise %70’'ine kadar ve her hallikarda 300.000,00 TL’yi gegmemek lizere Komisyonca

belirlenecek miktarlarda uygulama yardimi verilir”’
seklinde belirtiimektedir.

Klgukpazar alt bdlgesi 6zelinde degerlendirdijimizde s6zli mulakatlarda malk
sahiplerinin kendi evlerinin restorasyonu icin yardim alamadigdi, suregle ilgili
kendilerin bilgilendiriimedigi, milklerinin KIPTAS tarafindan israrla satin alinmak
istendigi belirtimistir. Dava slrecinde olan istanbul ili, Fatih ilcesinde bulunan
Sileymaniye Yenileme Alani Projesi iginde kalan Fatih, Yavuzsinan Mahallesi, 553

ada, X Parselin maliki dava dilekgesinde;

“Yetkili idareler tarafindan, yenileme alani iginde kalan milk sahipleri ve bdlge halki
yapilacak uygulamalar konusunda bilgilendirilir ve toplantilar yapilarak goérusleri
alinir bunlarin projeye katilimlari saglanir” kuralina riayet edilmedigi, anlasma yoluna
gidilmedigi, Avan proje halihazir ¢gevrenin yapisina, imar durumuna uygun olmadigi,
projenin uygulanabilmesi igin gerekli ve yeterli altyapi ¢alismalari yapiimadigi, idare
yasanin emredici hikumlerini c¢igneyerek miulkiyet hakkina tecaviz edilmekte
oldugu, 5366 sayili kanunun amacina aykiri uygulanarak bdlgede yasayan insanlarin
barinma ve miulkiyet haklar zorla ellerinden alinacadi, Yapilacak bu proje ile
anayasaya, kanunlara ve uluslar arasi anlagmalara aykiri davranildigi, ve iptal

oy

edilmesi gerektigi” iddiasinda bulunmaktadir.

Proje asamasinda il Ozel idarelerinin kaldirimasiyla, ézel miilkiyete ait olan
yapilarin bakim ve onarimi igin projelendirme ve uygulama c¢aligmalarinda
kullanilmak Gzere, emlak vergisinden aktarilan %60k katki paylr da
kullanilamamaktadir. Bu 6zel mulkiyete sahip maliklerin, yenileme calismalarina
paralel, kendi mudalklerini proje disinda kalarak bakim ve onarimlarini

yapabilmelerinde maddi sorunlarla karsilasmalarina neden olmustur.
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Ozelikle tarihi kent merkezlerinin rant bélgesine dénismesini engelleyebilmek ve
sthhilestirme modeli saglayabilme igin devlet tarafinda bir fon ayriimasi gerektigi
ongorulmektedir. Tarihi kent melezlerinde koruma o6ncelikli bir uygulama yapilmasi
onerildiginden, korunmasi gerekli kultir varhginda ikamet eden mulk sahiplerine
onarim destegi saglanmasi gibi destekler bu fon Uzerinden aktariimalidir. Bdylece
kismi onarim yardimlari ile sosyal dokunun degisimine gerek olmadan mulk

sahiplerinin onarimlarini yapip ikametlerine devam etmesi saglanabilir.

5.4 Yasal — Kurumsal Diizenleme

Kentsel yenileme projeleri Ulke gelisim ve planlama projeleriyle bir uyum iginde
oldugu slrece, yenileme saglikli bir sekilde planlanabilir ve uygulanabilir. Yenileme
yapilacak kentsel alandaki kullanici, onun sosyal gergekligine yabanci bir tasarim
saghkh sonuglar dogurmaz. Bu ylzden ilk basta tarihi kent merkezleri igin
“yenileme” ve “ddnlsim” projesi yerine sihhilestirme projeleri/¢calismalari olarak
isimlendirmek gerekmektedir. Yasanin onceligi kent kimliginin ve mimari bellegin

korunmasi olmalidir.

Ulke genelinde genel bir “koruma 6ncelikli sihhilestirme” yasasi olmalidir. Bu yasa
tarihi kent merkezlerinin kendine 6zgu konumu, tescilli eser durumu, sosyal
dokusuna gore esneklik kazanmaldir. iki farkli bélgedeki tescilli eser sayisi ve
yogunlugu, alanin givenlik durumu gibi 6zellikler birbirinden farkh olabilmektedir.
Yenileme karari verilecekse, “ne zaman ve nerede yenileme”, “ne zaman ve neresi
icin koruma” yaklasimi olacaginin da belirlenmesi gerekmektedir. Tarihi kent
merkezlerini yenileme alani ilan edildigi sirece geleneksel kent dokusunun kaybi

kaginilmaz olacaktir. Bu yasa kapsaminda kent niteligine gore siniflandirilabilir;

o Terk — Gog: Bir alan terk ve g6¢ nedeni ile bosalmis ise yenileme ve koruma
kriterleri o alan 6zelinde degerlendirilmelidir.

e Yapisal Eskime: Mevcut yapi stogu statik anlamda tehlike arz ediyorsa veya
yapilar artik dmurlerini doldurmus ise uygulanacak yaklasim modelidir.

e Sosyal Cokuntl: “Bir alanin sosyal olarak c¢okuntl bdlgesi oldugu nasil
anlasilir?” sorusuna cevap verebilecek ve yenilemenin sinirlanirini
belirleyecek bir yaklasim modelidir.

e Islev Degisikligi: Uretim ve imalat alanlarinin sehir merkezinden uzaklagsmasi
ile alanin farkli bir iglevle degerlendiriimesi gerektiginde yapilacak midahale

bigimidir.
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e Tarihi Kent Merkezlerinin Korunmasi: Bu ¢alismanin da konusu olan, kent
merkezlerinin sihhilestirme éncelikli model énerisidir.
e Dogal afetler: Genellikle dogal afetlerde yapilarin hasar durumlarina gore

mudahalenin de Olgegi belirlenir.

Koruma Bélge Kurullari strecin isleyisindeki kurumsal yapilasma igin yeterli olsalar
da tasarimlarin nasil yapilacagina dair yenileme yasasinda stirecin ve uygulamanin
detaylandiriimamig olmasi; parsel sinirlari kaybolmasina, yapi yogunlugu artmasina,
istimlak veya satin almalarla sosyal dokunun degisimine ve dolayisiyla tarihi kent
merkezlerinde ranta donuk bir tasarima, donusume sebebiyet verebilmektedir. Tarihi
kent merkezlerinde yenileme ve donisim temelli uygulamalar tarihi eserlerin
korunmasi o6ncelikli bir déndsim modeli olmayacaktir. Bu sebeple daha c¢ok
paydasin bir arada bulundugu, Ust ve alt birimler arasinda iletisimi saglayacak bir

kent koruma birimine ihtiya¢ duyulabilir.

Belediyeler, Koruma Kurullari, Kiltir ve Turizm Bakanh@, SIiT alanlarinda
uygulamadan sorumlu kurumlardir. Bu aktoérleri farkli asamalarda biraz daha katilim

odakli degerlendirilmesi gerekir.

Bu yapinin paydaglari belediyeler, sivil toplum kuruluglari, meslek uzmanlari, 6zel
girisimciler, koruma bolge kurullari ve bdlge sakinlerinin de dahil edildigi kamu
liderliginde seffaf ve demokratik, deger paylasimi ilkelerine bagli bir model olmaldir.
Bdyle bir yapida hem alana 6zgl proje Uretilirken hem de tim paydaslarin katimi ile

ortak bir ara kesitte bulugulmasi saglanmalidir.

Koruma orgutlenmesinin son ayagini “Mahalle Koruma Koordinasyon Birimleri’
olusturmaldir. Yenileme yapilacak bdlgede oturan sakinleri bilgilendirmek, isteklerini
iletmek veya ihtiyag duyacaklari hukuki yardimi saglamak ve kendi aralarinda

koordinasyonu saglayacak en alt birim, mahalle koordinasyon birimleridir.

Bu birimin paydaslari Universiteler, meslek odalari, sosyolog, avukat vs. gibi
mesleklerden meydana gelmektedir. Yenileme projesinin ve alanin niteligine gore de
degigkenlik gosterebilir. Bugun kurumsal hiyerarsi iginde eksik olan ama sure¢
icinde gerekli birimlerden biri olan mahalle koordinasyon birimleri; bdlge
calismalarinda mabhallelinin nasil yasadigini ve nasil yasamak istediklerine dair

bilgileri Ust mercilere iletmekle gorevli olacaktir.
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Yenilme slrecini gerceklestirecek otorite ile bdlgede yasayan sakinler arasinda
karsilikli rizaya dayanan bir model gelistirmek gerekmektedir. Hem milk sahipleri
magdur edilmemeli, hem de bdlgedeki tarihi kaltur varliklar korunmalidir. Sadece
tarihi eser niteligi tasiyan tescilli eserlerde oturan sakinlerin degil, asayis tehlikesi
bulunmayan bdlgelerdeki sosyal dokusunun degismemesi igin karsilikh taleplerin

gorusulip degerlendirildigi bir yapi olusturulmalidir.
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6. DEGERLENDIRME VE SONUG

Sanayilesmeyle beraber 6zellikle 1950'den sonra ki dénemde cesitli nedenlerden
oturd kirsaldan kente dogru artan bir gé¢ dalgasi baslamis ve bunun sonucu sehrin
ceperlerine kurulan yeni yerlesimlerin yaninda, 6zellikle binyesinde tarihi dokunun
bulundugu kent merkezine yerlesim tercih edilmistir. Kentlesmenin etkilerinin hizli bir
sekilde gériilmeye baslandi§! istanbulda plansiz yerlesim tarihi dokuya zarar

vermeye baglamis ve birgogunu da yitirme tehlikesi altinda birakmigtir.

istanbul gibi tarihi doku igerisinde kurulmus olan kent merkezlerinin, belli bir fiziki
doygunluga ulagsmasi, tarihsel niteliklerin korunmasi hususu, ekonomik ve sosyal
acidan pek c¢ok sorunu beraberinde getirmisti. Bu sorunlara ¢6zim odakli
bakildiginda ise yenileme ve donlsum projelerinin, uygulama yéntemlerindeki

zorlugun ve surecteki belirsizligin nedeni daha iyi anlagiimaktadir.

5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiltlrel Taginmaz varliklari Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullaniimasi” hakkindaki kanunun amag¢ ve kapsaminda belirtildigi

gibi;

(...) yipranan ve Ozelligini kaybetmeye ylUz tutmus; kiltir ve tabiat varliklarini
koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bdlgeler ile bu bdlgelere ait
koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden inga ve restore
edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret, kultir, turizm ve sosyal donati alanlar
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kdltirel tagsinmaz

varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasidir.”

“Bu Kanun, yukarida belirtilen amagclar dogrultusunda olusturulacak olan yenileme
alanlarinin tespitine, teknik altyapi ve vyapisal standartlarinin belirlenmesine,
projelerinin olusturulmasina, uygulama, orgitlenme, yonetim, denetim, katiim ve

kullanimina iliskin usQl ve esaslari”

seklinde tarif edilen yasa, yasayan tarihi kimlige sahip bdlgelerin, kilttrel varliklarin

ve cevresini korurken, yasamsal 6zelliklerini yitirmis yapilarin onarilarak tekrardan
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yasama kazandirilmasi ve bu yapilirken de tarihi kimligini kaybetmeden ve
tamamiyla baska bir yapiya dénistirmeden 6zgin deger ve niteliklerini koruyarak

yapilmasi gerektigi seklinde anlasiimalidir.

Bu tez calismasi kapsaminda incelenen, Sileymaniye Yenileme Alani sinirlari
icinde kalan Kuigukpazar Alt Bolgesi, tarihi, ticari ve glndelik hayattaki degisimi
blinyesinde barindirmaktadir. Tarihsel slreklilik kapsaminda ticaret fonksiyonunun
ve kiylya sinirt olmasinin da getirdigi 6zellikler nedeniyle, canlihgiyla dikkati ceken
bir bélge olmay! strdirmustir. Bir diger yandan ise zaman igerisinde fiziksel olarak
sagliksiz bir hal almaya baslamistir. Bélgede mevcut durumu ile 5366 sayili yasa

geregince yenileme ve sihhilestirmenin elzem oldugu gorulmektedir.

KlguUkpazar her ne kadar bugtin ¢dkintl bdlgesi olarak degerlendirilse de Osmanli
Déneminde pasalarin konaklarinin bulundugu, yenigeri agalarinin, medrese 6grenci
ve muderrislerinin yasadidi, ayrica pek ¢ok esnafin bulundugu ve yogun ticaretin

yasandigini bir merkez konumunda oldugu unutulmamaldir.

Klgukpazar'in bu tarihi gegmisi de géz 6nune alindijinda Uretilecek olan projelerin
ada bazinda degdil de parsel bazinda ele alinmasi ve o sekilde degerlendirilerek
avan projelerinin hazirlanmasi gerekmektedir. Bu sekilde hazirlanan projeler,
bolgenin dokusundan ve tarihsel sureg igerisindeki olusumundan aykiri olmayan,

boélgenin fiziki, iktisadi ve sosyokultirel gegmisiyle uyumlu tasarimlar olacaktir.

Tarihsel sure¢ icerisinde bir sekilde ginumuze kadar gelebilmeyi bagarabilmis yapi
ve yapl! gruplarinin yenileme projelerinin, tamamen yok edilip yerlerine birgcok acgidan
cevre kulturtyle, fiziki yapisiyla ve sosyokdltirel degerleriyle uyusmayan projeler
olmamasina dikkat edilmelidir. Tamami UNESCO Dinya Miras Listesi’nde yer alan
Kiglukpazar Alt Bolgesinde Uretilecek yenileme projelerinin, bu yasaya uygun
sekilde koruma amagli olmasi, alanin neredeyse tamaminin yikilip yerine “zamansiz

ve mekansiz” insa edilen yapilar olmamasi dnemlidir.

Kentsel yenileme alanlarinda temelde iki ayri unsur s6z konusudur. Bunlardan biri
bdlgedeki yapi stokunun fiziksel degisimi/yenilenmesi/dénisimi, digeri sosyo-
kdlturel yapinin degisimi/yenilenmesi/dénigumudur. Bdlgedeki insan faktord, mulk
sahiplerinin gogunun uzun yillardir “orada” yasiyor/yasamis olmasi nedeniyle benzer
davranig bigimleri, birbirini ve bdlgeyi sahiplenme hali, 6zetle “mahalleli olma” gibi

toplumsal degerler g6z ardi edilmemesi gereken énemli etkenlerdir.
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Tarihi kent merkezlerindeki yenileme alani ilan edilen bdlgelerde, alanin 6zgun
degerlerinin  korunmasi amacina hizmet edecek olan yenileme projeleri
hazirlanmalidir. Bununla beraber, onarimi mimkin ahsap yapilarin aslina uygun
onarimlari ve sonrasinda da bakimini yapabilecek niteliklere ve teknik donanima
sahip usta ve zanaatkarlarin yetigtiriimesi ve kullanilacak malzemenin de Uretilmesi
calismalarina da gidilmesi gerekmektedir. Proje tasariminda kent kimliginin
korunmasi 6ncelikli hedef olurken yeni yapilan mimari Urlnlerin de dénemine ait bir

deger tagsimasi gerekliligi unutulmamaldir.

Yenileme alani ilan edilen bolgelerde dénidsimin maliyeti, proje ve kurumsal
orgutlenmesi  dis kaynaklar tarafindan olusturuldugundan, bdlge kendi i¢
dinamiklerini  (soysa-ekonomik, kultarel yapisi ile mulkiyet durumlarini)
koruyamamaktadir. Hatta ¢ogu kez proje, bdlgeye ve yakin ¢evre sosyokdilturel ve
ekonomik olarak yabanci kalabilmektedir. Boylece mevcut sakinlerin dikkate
alinmadigi, kimi zaman g6z ardi edildigi, Ust gelir grubuna hitap eden alanlar

olugsmaktadir.

Projelendirme surecinde 6zellikle bélge sakinleri projelendirme ve uygulamada aktif
rol oynamalidir. Yenileme surecleri kamu liderliginde ama olabildijince seffaf,
katilimin taban yayildi§i ve demokratik yontemlerle yapilmalidir. Mevcut sakinlerin
egitim, saglik istihdam gibi problemlerinin ¢6zimdu ile bdlge sihhilestirme yoluna
gidiimelidir. Boylece tarihi kent merkezlerinin bir parcasini olusturan kentsel
yenileme alanlarinin, kentin geri kalanina entegrasyonunun da saglanmasi mamkun

olmaktadir.

Tdm bu sebepler géz énine alindiginda; “kentsel donlisim” ve “yenileme” terimi
icerdigi anlam ve kapsam itibariyle problemli bir tanim olarak kargsimizda
durmaktadir. Bunun yerine “sihhilestirme” hem fiziksel hem sosyal doku icin koruma
oncelikli bir uygulama yaklagsimi saglamasi acgisindan kullaniimasi gereken bir
kavram olarak degerlendiriimelidir. Yasanin da mudahale gerektirecek alanlar
niteliklerine gore yenileme, sihhilestirme/sagliklastirma, koruma gibi bdlgenin ihtiyaci

ve 6zelligine gére uygulama metodu gelistiriimelidir.

Yenileme ve sit alani sinirlar iginde kalan Kuglkpazar alt bélgesinin kentsel
yenileme kapsaminda, korumayi hedefleyen yaklagim modelinde, fiziksel, sosyal ve
kdlturel boyutundan yola ¢ikarak tarihsel sirecte gelen toplumsal yagamin ve fiziki

verilerin surekliliginin korunarak yenilenmesi degerlendiriimistir. Bu bagdlamda
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ongorilen modelde tarihi  kent merkezlerindeki kohnelesmis  bdlgelerin
devamhhginin saglanmasinda, fiziki mekénsal ve sosyo-kiltlrel sorunlarin
¢6zumlenmesinde koruma oOncelikli sihhilegtirme yaklagsimim gelistiriimesi gerekliligi

sonucuna varimigtir.
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EKLER

1 NUMARALI ANKET FORMU

“ 1.HANEDEKI AILE SAYISI

2.HANEDEKI KiSi SAYISI

3.HANEDEKI CALISAN KiSi SAYISI

4.ISTANBUL' A NE ZAMAN GELDINIiZ?

5.BU SEMTE NE ZAMAN GELDINiz?

6.ISTANBUL ‘ A NEREDEN GELDINiz?

7.ISTANBUL ‘ A NiCIN GELDINiz?

8.MEMLEKETINIZDE TOPRAGINIZ VAR MI?
1) Evet 2) Hayir

9.VARSA ISLETILIYOR MU?
1) Evet 2) Hayir

11.MEMLEKETINIZDE EVINIiZ VAR MI?
1) Evet 2) Hayir
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12.MEMLEKETTEKI EVINIZIN SU ANDAKi KULLANIM DURUMU NEDIR?
1) Bos
2) Kirada

3) Kendim Kullaniyorum

4)

13.NEREDE YASAMAK ISTERDINIZ?
1) Istanbul
2) Diger Buyuksehirlerden Biri
3) Daha Kugk Bir Yerlesim Birimi
4) Yurtdisi
5) Diger

14.iISTANBUL ‘ DA EN BEGENDIGINiZ SEMT HANGISIi?

15.IMKANINIZ OLSA ISTANBUL’ DA NEREDE YASAMAK ISTERSINiz?

16.NASIL BiR EVDE YASAMAK ISTERSINiZ?
1) Tek Kath Bahgeli
2) Az Katli Apartman
3) Yuksek Kath Apartman
4) Diger . .

17.YASAMAK iSTEDIGINiZ CEVREDEN BEKLENTILERINiZ NELERDIR?
(Asagidaki Tercihler Kisinin Onem Sirasina Goére 1'den 7’ye Kadar Siralanacaktir.)

S Hemsehrilerle Ayni Cevrede Yasamak

17A

S Akrabalarla Ayni Cevrede Yasamak

17B

S Spor Alani, Cocuk Bahgesi, Park Gibi Anlarin Olmasi
17C

S Egitim Alanlarinda (ilkogretim Okulu vb.) Yakin olmak
17D

S Kentin Merkez Alanlarinda Yakin Olmak

17E

S Calistigi Yere Yakin Olmak

17F

S Deprem, Sel gibi Afetlere Kargi Dayanikli ve Korunakl Bir Cevrede
17G Yasamak

S Diger

17H
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18.CEVRENIZDE ASAGIDA_KiLERDEN HANGILERININ OLMASINI ISTERDINIiZ?
(Asagidaki Tercihler Kisinin Onem Sirasina Gére 1'den 11’e Kadar Siralanacaktir)

S 18A | Park — Bahge

S 18B | Tiyatro — Sinema

S Aligveris Merkezi
18C

S Saglik Ocagi
18D

S 18E | Kultur Merkezi

S 18F | Bisiklet Yolu

S Cocuk Oyun Alani
18G

S Otopark

18H

S 18] | Ibadethane

S 18J | Spor Tesisleri

S 18K | Diger

19. EVINIZ KAC ODALI?
1)1 3)3
2)2 4)Diger. . . . . ..

20. EVINIZI NASIL ISITIYORSUNUZ?
1) Odun, Kémdr

2) Dogalgaz

3) Elektrik

4)

21. EVINIZDE TUVALET GIBi KULLANIMLAR EVIN DISARISINDA MI?
1) Evet 2) Hayir

26.KUCUKPAZARDA YASAMAKTAN MEMNUN MUSUNUZ?
1) Evet 2) Hayir

27.SOSYAL IMKANLARI YETERLI Mi?
1) Evet 2) Hayir
Hayirsa Neden?
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28.8 KUQUKEAZAR[}A VE CEVRESINDE KAR$!LA$TIGINIZ VEYA
KARSILASABILECEGINIZ SORUNLAR NELERDIR?
(Asagidaki Tercihler Kiginin Onem Sirasina Gore 1'den 7’ye Kadar siralanacaktir)

S 28A | Glvenli Degil

S 28B | Kent Merkezine Uzak

S Trafik Sorunu Var

28C

S Deprem Sel gibi Afetlere Karsi Dayaniksiz
28D

S 28E | Cok Farkli Sosyal Yapida Insanlarla Komsu Olmak

S 28F | Yesil Alanlar Yetersiz

S Ticaret Alanlari Yetersiz
28G

ZQ:YENi_LEME UYGULAMASININ BOLGEYE CANLILIK GETIRIVEGINI
DUSUNUYORMUSUNUZ?
1) Evet 2) Hayir

3(_).PROJEN1N. UYGULAMASI ICIN Sizi IKNA ETME KONUSUNDA HERHANGI
BIR BASKI GORDUNUZ MU?

1) Evet

2) Hayir

31.MUMKUN OLSA DGNUSUMDEN SONRA BURDA KALMAK iSTER MISIiNiz?
1) Evet 2) Hayir
Evetse Neden?

Hayirsa Neden ?”
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2 NUMARALI ANKET FORMU

MULAKATLARDA DEGINILEN KONU BASLIKLARI
e Meslegi
e Ogrenim Durumu
e Cocuk Sayisi
e Cocuklarin Ogrenim Durumu
e Ev Sahibi/ Kiraci
e Sizce Mahallenin En Blyuk Sikintisi nedir?
o Ne kadar sureyle ikamet edildigi
e Nereli oldugu
o Bodlgeyi tercih etme nedeni
e Burasi disinda nerede yagsanmak isteniyor
o GO¢ nedeni ile gelmisse gbgin nedeni
¢ Yasanan ¢evreden memnuniyet
e Onceden yasanilan yerin niteligi
o Kente aitlik hissi
e s yeri konumu
e Alanda Sosyal ve kiltirel yapinin yeterliligi hakkinda nasil disunuluyor?
o Fiziki gcevre ve kentsel donatilarin yeterliligi hakkinda gorusu
e Teknik altyapi yeterliligi hakkinda gorusu
o Fiziksel sosyal ve kulturel yetersizliklerin nedeni

e Yasanilan ¢evrede rahatsizlik duyulan sorunlar
¢ UNESCO Dunya Miras Alani ¢cevrede koruma ¢alismalarina iligkin farkindalik

diuzeyi
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Koruma calismalarindan beklentiler
Farkl bir alanda yasama talebi
Koruma caligmalari sonucunda alanda yer almasi istenen faaliyetler

Yapilara iliskin mulk sahibince herhangi bir onarim yapilmig mi?
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EK-3

CALISMA ALANI SINIRLARI ICERINDEN SULIETLER
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