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KARMA KULLANIMLI YAPILARDA KONUTUN
D¥N! k! M! " KAJI-AHANAEI A AKSI ¥RNEKLER
AKT BARKIKLAKTI RMA"

¥ZET

Konut, i nsanén barénma i htiyacéné kar

barénak formundan bug¢nke¢g ol ukumuna kada

deji kKimlere ujramecxkter. G¢egnegmegzde konut
do°snk ene kadar -ok farkleée bi-1imlerde kar kK
Konutun tari hsel gel i Ki m s¢recini i rde
ol ukumunu ve d°n¢kemegneg degnyadaki °rnekl

mer kezi nde%i neskel-eirl mi xkeri nden dejerlendir
birlikte, yojun konut i htiyacénéen ol ukm
sonucunda kentl er -eperlerine dojru geni

n
alane ve ejitim yadraanrlaakr écha&h ab i k don wd msieyo na
a

o | n b°l geleme (Zoning) pl ané uygul anmeécx
getirmik ve bunun sonucunda g¢negn her S
kull anéml é& yapélar ortaaya Kkahmawméwméeplanm
fazla iklevin birbirine entegre ol maséy
mekanl ar ol muktur. Karma kull anéemleé yape
ol uktur an, ofi s, konut we ablecar stosgmad i
rekreasyon alanlarénén da bu ana bil exke
s¢reciyl e beraber kar ma kul l anéml é yapée
gestermi ktir. Kar ma kull anéml é ysapél ar
kull anéméndan el de edilecek getirileri m
mekanl ar sunmaktadeéer . Konut, es ki Zzamart

ol makl a beraber aralarénda birtakem dona

gé¢ngde kent mer kezl erinde arsal ar én e k C



kull anéml é& yapéda daha y¢ksek ve -ok katl é

ol arak kullaném alané daha k¢-¢6k ve modgel er
bu yapél ar épnl edliykmaars eise | Ss¢reci ve il k -¢
d¢nyadan vV e Kstanbul ' dan °rnekl erl e birl ik

al énméxkt eéer .

Anahtar Kelimeler: Konut , Kar ma Kull anéml ek méapé, Do
Mod¢l er



THE RESIDENCE TRANSFORMATI ON IN MIXED -USE
BUILDINGS

' THE COMPARI SON OF EXAMPLES -ON
AYAZAJA AXLE'

ABSTRACT

The residence has undergophysical, sociabnd economicchangesrom a
simple form of shelter in histony its presenformationin orderto meetthe housing
needs of people. Nowadays, tencept of residencgppears in mangifferentways
until it becomests form in mixedusebuildings. Theaim of thisstudy is t@xamine
the historical developmentprocess of theesidence, tevaluateits formation and
trandormation in mixeduse buildings by consideringthe examples in théVorld
throughselectedexamples in Istanbudity center. Theneedfor dense residenacsith
the Industrial Revolution and the cities startedto expandtowardstheir walls as a
result of theincrease in th&ensity of thecity centers, Theoning plan which is a
more conventionalplanning model wasmplementedby separatingthe residence,
finance and educationareas. Thissituation madethe city centersuselessand as a
result of this, mixedisebuildingsformedandplanned, whiclcould remainalive at
all hours of theday. Mixeduse buildings formed by the integration of multiple
functions and are spacesthat operateevery hour and are not empty. Mixedise
buildings; In addition to being the main components of office, residenead
commerce,which constitutethe city parts within the cities, socialfacilities and
recreationareasare also addedto these main components. Mixede building
projectshaveincreased in th&vorld andour countrywith the urbanizationprocess.
Mixed-usebuildings offer peoplethe opportunityto both maximizethe gainsfrom

landuse in citycentersandto keepthecity alive at alltimes. Whileheresidencevas

THE



independenunits in theold times, theraveresomefacilities betweernthemandonly
in a certainarea. Today, withihe increase in theconomicvalue of theland in the
city/urban centers, it has become a modstarcturewith higherusage as mixedse
buildings and a smadir areaof use as part of a largeonplex in multistorey
buildings. Withinthe scope of thisthesis, thereasonsfor the formation of these
structures, historicaprocessand the cities which are the first starting point are

examined in detailvith exampledrom theworld andlstanbul.

Key Words: Residence, Mixedise buildings, Transformation, Urbanization,
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1.GKRKK

Karma kull anémlé vyapeéelar; b¢nyesinde
yapél ardér . Bu fonksiyonlar al ékverik me
ol uKkarma yapeéelar g¢n¢egmgzde ol duk-a sék Kk
karma kull anéemleée yapélarda konutun d°ng¢k
kent merkezindeki alanda incelenmicktir.
Ve g¢én¢é md akaknunun dejerl endiril mesi °ron
Konutun topl umsal yapél anmaya bajl e ol ar

ekl eyerek hem konutlar hem de konut tasal

1.1.¢al ékmanén Amacé

Sanayi devrimi somrs € kentl ere g°- artmek ve g
-ojunluju kentlerde yojunl akméxkter . N¢fu
do°n¢gkemler ol uUKmuktur . S° 7z Konusu et ki ni

yapél ar meydana gel maxél ar fKanr knlaé kiuk Il ewn

bul unduju b¢gtegncegl yapée kompl eksi ol ar ak
Géngmegzde inka edil en karma kull anéml

konut ve al ékveri Kk merkezi ol ukturur . Bu

otel ncejlve kel ter mer kezi, anaokul u,

fonksiyonlarén da yer aldéjé yapéelarén b,

¢al ékmanén amaceé,; konutun tari hsel S ¢
yapédaki d°n¢kegmigneg He] éaf eaddam&lotnut un
kKurul an bajl antéséndaki deji Ki min i ncel
czerinden karma kull anemleée yapélaréen Kst.
etkileri, -evresiylre etkilexkimler:| anl at

¢tal ékmanén ama-|aré akaj édaki kapsamd:
A Karma kullanémlé yapéda konutu taneéml
A Se-ilen °rhekbtertipgelrojnideinni i rdel emek
AKar ma kul |l emiéml lée mptrietenel | | Kki si ni I n



A Karma kull anémlé yapeéelarén iklevlerini ve
A Se-ilen projelerde konutun kentle ve kent
A Se-ilen °rneklerde sunulan yakam kKartl ar é
A Konutunl |kaenrémd ékwapéda hangi konumda ol du
i kKki sini i ncel emek
A Konutun karma yapé kull anéménda d°ng¢gKeémeén
A Yapél an -al ékmal ar sonucu iyilexkxtirmeler
l2.¢al ékmanén Kapsameé

Tezin kapsaméneé,; k orud tummn gted ri ikh ane Is ¢g eslcii K ii n
ul us al vV e ul usl arar ase karma kull anéemleé ya
kull anéml é& yapélarén fonksiyonel anl amda ir
Kstanbul 6ddan se-il en °rnekl elendigimesibi r 1 i kt e,
ol ukturmaktadeéer . Arakt érmada Skyl and, Vadi
belirl enmicktir. Projelerin belirl enmesinde,
gel i kmekt e ol an géncel bl gel er de ol mas e t
projeler, Kstanbul ' un yeni yapél akmakt a ol an K
Seyrantepe ve Ayazaja mahallelerinde yer alm

Projelerin belirlenmesindeki bel | i bakl e
A Karma kull anéemlé yapeélarén Kstanbul kent
A Karma kull anemlé yapélarén aktif ol arak Kk
A Yapélarén 1990 yéelé sonrasé inka edil mi«k
A Yapél ar e nrAyKaazjagtah abn°el gesi nde ol maseé
A Yapéel arén g¢ncel ol arak kullanéel éyor ol ma
A Yapél arda konut 1iklevinin ol maseéeé
A Yapélarmda fkonksi yonlarén bir arada ol masé



1.3.¢al ékmanén Y°nt emi

Tez -al é@ékmasénda akademik makal el er ,

kitaplaré, bilimsel yazeéelar, tez veriler.]

Arakt er manén bakl angécéendnanat ¢irti bar einr

taramal aré yapeéel méxktér. ¢tal @ékma masa ba
mi mar |l arl a gor ¢kKel m¢gk, yetkililere dane
al enmexktéer . Yapélan t¢m bu anali nd er do
Vadi Kstanbul ve Masl ak 1453 karma kull
kapsaménda se-ilen bu projelerin vaziye

tasarémlarénén yapéldéjée mimarl ék ofi sl e
belediyee r d e n ul akéel mexkt éer . ¥ncelikle proje
bi-imde aktarél meéecx, sonrasénda da ©proje

tutul muktur.

¢tal @ékmanén y°nteminde tanémlayécé y°n

y°nt emélkmé k taer .

Yapél ar ¢- akamal é ol arak incelenmi«ktir.
A Yapénén kentle ilickkisi

A Fonksiyonlar araseée il i«kki

A Karma kull anémda konutu incel eme



2KONUT KAVRAMI VE KONUTUN TARKHSEL GEL

Konut; yakanélan yer, birirguunkoautda bar éna
veya herhangi bir bakka yer i -erisinde yaxkar
-evresi, bir Keyin 1icat edi I dijJi, kurul duj u

yaneé Sér a daha bir-ok anl aml arkelglishi - eri si nd:e

Dictionary, 1979) . Konut t anénreeomanki rdel er ke
dejerl erin v e deji ki kliklerin ne der ece k
anl akeéelabil mesidir. Yapél an dejerl endirme v
beraber konutun tarh s e | s¢recine dejinilerek d°ng¢kg¢mg
konutun evreler:i a-éklanep tekil bir dur umdsea
haline gel ene kadaBru keivrsedreec ia kian céedlaekn migk thiird.i
1. Konut Tg¢rl eri weg rlkenutun Tari hsel

2. Séra Ev

3. Toplu Konut

4. Bah-e kehirler

5. Uydu Kentler
6. Kap al ée(G&adCommumity)
7

. Karma Kull anéemleée Yapéel ar

21.Konut T¢rl eri ve Konutun Tari hsel Gel i Ki m

Knsanojl unun en temel i htiyacé barénmadé
gereksini mloelran abraarséénnmdaa i hti yaceéné karkel ar
etkilerden korunmak, hayatta kalabil mek ve
gevenldod al aneder . K1 k i nsanl ar doj anén ol t

hayvanl ardan sakl anmakarwe | ay afeirl merkt i iyar har

mecburiyetlerini maj ara ve -adér gibi yerl er
i nsanén bir vyer.i ev yapabil mesi i -in oranén
k°kel eri ol an bir -atées®0).] mavs€éélgek ekenet 6 p I
yapan I ¢ i nsanl ar barénakl aréene avladekl! a
kull anarak °rtg¢ edinmiklerdir. 1965 yeéel enda

4



(keki |l 2.1) . Knsanojlunun tdmrkEed abivre ykeéeln

°rte¢l ¢ barénakl aré bulunmuktur (kekil 2. .

kekilTeRra Amata, KIk omo Erectus Yerl exi

kekRi.lI2: KI k insanlara ait bir barénajéncanl e

Es ki -ajlarda majara yakam&®énddmn] ai
kokul |l aré, siyasi yapeée, gelikmiklik, san
etkenler altéenda dejlikerek ve gelikerek

Knsanl ar avceéelek ve toplayécel ek deéxk:
kal acakl aré jyltamleakt @ramax ldar dséar . Beyl el il
yerl eki k hayata ge-ik yapméxklarder. Yer |
ol ukturul an mek ©nl ar da, kull anél an mal z
bakl amékt ér. Yerlekilkkhlhgaérmrakleara ¢ghsean:
konutl ar i NKa etmi Kkl erdir. Konutl ar én )
hakkénda dejerlendirme yapan arkeologl ar

ve toplumun k¢gltegreé¢g hakkénda bul gul ara ul

Yerl eki k hayata ge-i kK, tari hsel ol ar a

edi | ir. Barénma i-in sadece dojanén sund

Hukuk ve Kktisat Arakteér mal a-08a7(Ondine)gi Kal Cé hmada N
Kentl ekme ve Politikalarén ¥nemi, Sunay ¢etin
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ve deneyi mi kull anarak uzun ©°m¢grl ¢ yapeéel ar
akama®de&mk ¢ bu doj aye anl ama, kontr ol et me
sundujunun déekénda ondan faydal anarak ve on
yar at mas €, bel | i bir bil gi vnsakopl apupe s
yerl eki k hay&tra hge vti tiatial h°yek ol arak bilin
kazeéel ar sonucu konutun pl an tipinin bel Ii
¢atal h°yg¢k kenti -6M.0¥0. yyéakllaarkéénkd a 7 4kOuOr u |l mu K t
Cressford, 2004).

kekiBl ¢2at al h°y¢slka @drmrliaridgruml| |, 3)

¢catal hoyskote yapel ar ¢st .ste olukmuk b

bir halde inka edil mixktir. Duvarlaré ortak,
Evliere girik -ateéelareén ¢zeriaodegindii r. biBlugielveé re
ve bul gul ara dayanarak canlandérma -izimi ya

catal hoy¢s kot ekii kazénén bakkanl é] éne y a

kal éntél arénkiygyllerbi mebWNE&a@lsiitmidle md xnemde vyerl
genelde 280 haneden o6bhtelUbhRy¢s ¢kdte 8 bin kikinin
Buna raj men catal hoy¢s kot e mer kezi gé - ol ma

2Konut ve Konut Politikaseé, | JOPEC PUBLI CATI ON Yayénl
6



otoriteler kur madan bir yakam s¢gr el dej ¢

topl um, her kes ay-erkekgseonsayall é sayart &mdée ,y kmallén

Yerl eki k hayata ge-en insanl ar bul unc
kull anar ak sajlam ve kal ecé konutl ar [
hakkéenda bil gi ve tecr¢bel erinisilauktar me

d°neml ere ait bul unan kazeéel arl a el de e
Konutun tari hi i ncelendijinde yerel mal z

go°r ¢l mektedir.

Més ér mi mar | €] énda, konut yapéménda
kull anél mékter. Yunan mimarl éj énda i se )
mer mer Kul Yamah mémxitnéarr.l €] énda kul l anél ar
Kkonutunun temel. sayélan OYunan Megar onu
yan yana dilzarlem kt ébwanodyag ksekl!l i ] i al teé

caddeye bakan déek cephelerinde ol duk-a

5 Megarond konut tipi di kd°rtgen planl e i

throne room

column column
front el
porch @

vestibule circular hearth

k e k i :¥unah Mdgaronu (Url,4)

5Telli, M. 6é6Konutun Toplu Konuta Kadar Evrimi ve
KncelenmesindanM@kOY¢ ,Xae& Lisans Tezi



Roma mi masé ejy@amaa Mi marl éfj éna g°re konut

Roma konutl aré beyaz duvarl aré ol an, sokaj a
d¢ z -atele ve bazen i - avliusu ol an binal ar
apartmanl akmaneéen °rnelké eriet gl r yleg rahkBawpj | mal
kull anél érken yangéné ©°nlemek 1i-in daha so
kull anél may®omaa&!l damawetngri.n ve soylu kesim d
verilen tek katl é yapeéel ardaeyiarkaulkaea dd&ekveér

apartman tiplerinde yakaméekl ardér (kekil 2.6

k e k i :Roma Ddsnus (Url,6)

Knsul aeél arda su ve kanalizasyon probl em
Hal k 1 htiya-I|laréné umumi alanl ardan gideri yol
hastal ékl arén riski arteéeyordu. M. S. 4. yg¢zyeé
var ken, 46000 civar e i nsul a bul unmaktaydeée.

~

olumsuzluju yakamé zorl akteéereéeyordu.

Knsanl arén y¢zyéllardéer yakllyiamgetrzdl ki lelr e

insan ilikkileri késaca ke¢lteretEBvime fizi ki
karakterinin olukumuyla birlikte, gelikmeler
AMut | u, Bel kés, Mi mar | ék Tari hi Ders Notlaré 1, Mimar
SBing°l, ¥zge¢r, Modernl ekme ve Konut Mimarisi, Y¢¢gksek

8



keki:lAmt.i6k Roma O6insul ae6 (Url ,b5)

Avrupaodda 18ar aegdl9i ndyigjziyredd sanayil e
konutta d°n¢keéem bakl amékt éer . B u yéell ar ¢
end¢gstrivyi dojurmaseéeyl a bi PShnay deerimi@eSanay i
beraber ¢retim yapeéseéndaa agnldkae od kdaurf aumigsiibni
alanenda da b¢y¢e¢k ve k°okl ¢ dejikimler 0

mal zemel eri ve yapém y°ntemler:i bu d°nemi

Sanay.i devri mi, kapitalizmin .yYoad nézca

hazérl ayan uzun bir s¢re- ve bunu sonl ani

Sanayilekme ile héz kazanan «kehirl ekme, I
bir deji kKim s¢grecini bakl atacak sosyal

yoynl ujunun yanénda, sosyal hareketl il ik
taréem dekeé ekonomi ve -0k kel terl ¢ hetoe

ger ¢l memi k bir sosyal dejik‘menin yakand®é]

18. ve 19. y hadwéldamrayidelkimediggreci yl
dong¢gkemler ol muktur . Sanayi devriminde f
konutlar inka edil meye baxklanméxktér. Ev I
sékékek sokakl ar il aen ma&enk esikakri zé nk e k ialscee

Kngil iz kapitalizminin karakterini cret

619.y Siyasi Tari hi, Prof Dr. Fahir Armaojlu, 2013
'Karaman Kagd@mki yeb6de kehirlekme] Ol dnusdovVe Ge&tglkshnd
Arakteérmal aré 4, 2004.



(handicraffiv e ( mafdbélakt kemni ktir. Bu sistem her Kkg-
i ki é - kal fa ve bir kcaa= (-cérraafktt)a ns iosl tueknbiun due

ol muktur

Endg¢gstri devri minde kersal yerl erden k e
yojunluju olukmuktur. Bunun sonucunda Kkonut
egemen ol duj u bu bi -i mde KonutEndveestirkyer.
devrimiyle birlikte sanayi yojunl akmeéxk, kent
sonucunda konut sorunu i htiyacé artméexter
konut i htiyacénén olukmasé ve kent mer kezl e
-eperine dojru geni kKl emeye bakl améxkteér. Bun
ortaya -éeékarak konutta d°n¢gkemler yakanmekt
-al ekan i k-iler i -in konutlar °n plana -ék
kol ayl akmas@brakmucetr af énda I K-11er i -1n u
bakl anméexkt ér .

Evlier -ojunlukla iki ya da d°rt odal e, i k
ise -ok darder. Sanayi devr i mi il e birlikt:
deji kmi ktklFi kBdakaj senral aré «kxekillenecek ol
ol ukmasénda ©°neml:i bir et ki ol uktur muktur
toplumlarén gelenekl eri, davranéxkl aré ve kur
°nce evlierin y at ke él nyéenl dear btuelrukn aedia er ek cret
ger -ekl ekmeye bakl améxtér . Bu fabrikalar etr
gel i kKmi Ktir. Ayr éca sanayi devr i mi il e b ¢

devre®miktir

Bu bajl amda sanayi ajdewvak midurd®maeani mdan d ¢

mekani zmal ar eéneé, i -erisinde buharl é maki nel
SHandicraff =: EI h¢nerine dayanan ujrak; el sanateé, s¢
Manifakt ¢r : Sanayi -dekrdsan éddda i°wm-ciewii ndier araya topl aya
kaynk | aré ve b¢gye¢ek °I1 -¢de el emefj i kull anan sretim bioi
d ° n Pasn Kapital, Karl Max, Cilt 1, 1867

YGoksal, Gelsammayi (De®3) mi :Etk¥eri,c eksdr,a SYayémns,é Kset anbul
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bakl améxkter . 19. yé¢zyéeldan i tibaren fabr

olukturduju kentll er hézla be¢gyemekt or

Sanayi Devrimiyle birlikte¢ | kel er dek i kent negfusu g
durum beraberinde -arpék yapél akma, -%p

meydana getirmixktir.

Konuta genellikle t¢gketim malé g°zgeéyl
Pazar g¢-1lerinmathbelaitréelrémmiaktéinre.n Ko y ¢ k|
°czel kesi m, yoksul séneéefl ar, dar gelirli
Bu ¢l kel er de, devl et , bel ediyeler, °teki

gelirlilerin  konut gereksinmelerinink ar Kk €l anmasénda di kkate
oynamaméxkteéerl ar . Bu nedenledir ki, 19. y
kitap yayémlamék olan Friedrich Engel s,
Ss¢rece, konut sorununu ak eonldan abjaék ebnual ubniarma:

demitktir.

Sanay.i devriminin mi martekloénjua ubigre su za rett
Mani fakt ¢¢rden kapitali zknoenueviyraipleEBB®niEmgill
yéll ar e arasénda PRkl adeéfkhén a8 glkeoyneubtilla

n

séneéefl ar - yapélan konutl ar il e yoks
ol ukmakta i1 di. Ge- 19. Y¢gzyeéelén séra evl
edil ebilir asgar.i standartdrair €i dil.e Bdlkan
189061l ardan sonra inka edilen bu t¢gr mil
bir miktar dejikiklik ile halen ikamet e
19161920 yeéell arénda, °zelli kle kiralareée
tam bir d ¢ zeemmel ze)n mree ddeennii |i | e cretim cidd
Bundan sonra yepyeni bir t¢r ol an banliy
eski séra evlierin bir miktar daha geni Kk
Pek -o0ojunun bamwtolsaur deaarmalri.kIKer i n i kamet
UBumin, K¢ rDemok ,a(s201A0)ayéxtédredd Kerntabevi, Konya. ¢u
12Konut Sorunu, Friedrich Engels, 1872
BKhsan Bilgin, Arkitera Diyalog, 2002, v3.arkite
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193001 ar da toplu konutl arén al't °rnekl

cekondul ar é y o k et mek I -1 n t ek -%z¢m fide
ndradéda yapél de. Bu konutlLavO0dl¢gexkredke ng ed ad i
|l edi yeler taraféndan konut yapémé durdu.

K a ettiler. -kKintggd eler eféacket © slostyion ajeéerl ekl
zl eml enmekt e i di . G¢egnegmegzde biarin - el i KKi

rbest-e sunul maséné yaratan fakt©or, ekono
zl ader. ¥zel me¢l ki yet ol an konut bok dur ma
Al manyadda 19. Y¢ézyélda -ok katl e ve a-é
Il resine gitmek ii-riensikiideeinnigne-Hayhkagséneekni tda

r arada baréndéran yojun (oda bakéna 5 Kki
m -ok y¢ksek bir fiyattan kiraya veril mek

ukKtur maktaydeé. Al t yedpeésseék t yatienr lyia pdlémay abnu

006l er sonrasé reform ge-irmeleri, bu saj
bi b¢yéek kentl erde kol eraya yakal anarak t ¢
arak ortaya -ékmexkter. Ref loe mmihka,r edies i mli i
zenl i -evreler ol ukturmak 1 -in 1 Kgeé¢ceng ke
k katl é& teras ev tipinde ve daha -ok konut
nutl ar ¢retil mik ve bumllanr fvkean-¢ krkuwmryjau v ad
ntl erdeki konut gereksinimini kar kel amakt .
anséz °rnejinde dejil, Bel -i ka ©°rnejinde
nt e yojun g°-1ler meydana gel ere&. be¢gyeék b
bri kal arén etrafénda koloniler hal i nde ye
kaja a-e€ék galerilerle bajlanéyor ve binal
cak de¢ K¢k standartl é bar énma kokul |l ar e,
n¢kKertekk a&knmwmmuu il e baklayan bir di zi refor
ndan b°yle konuta #fAbir ¢re¢gno dejil bir Aka
Konut weder.i il e konut kiralaré a-éséndan

nzer bir goer¢é¢negkomwtna? !l agl erFiarkche ¢ 1 keden
zl enmektedir. Beyek kentl erde, gecekondu |

12



gel i kmi k ¢l kel er i ve bu arada T¢rkiyeoyi

kesinlikle ayérmaktader.

Az gelikmiommutgl!l Rél-gderk bakéméndan, K

sunmaktadér!|l ar . Bu 1l kel erin b¢yeék k ent
ngfusun orané deji kmekl e kal mayéeéep, ayne
ve sahip oldukl aré kKanmwuanalyekentsi lzi zvme tyl o
bul unmaktaderl ar . Bu yetersiz kokull ar e
bakéna n¢gfustur.

Kentl ek me; dar anl amda, kent sayéseéen
artmaseéedeéer . Ekonomi k °7J e, ly,an ik e ngtrleetki nme
tanémlanmasénda °zel bir ajérl eja sahip
cretimden daha il eri bir cretim d¢gzeyine
-ajéendaki il k kentl ekmel er ve @mejsi¢m edzm
uzak ya da yakén yerlexim birimler:i ar a
arasenda mabkakéenddepdi Ki yer ol up - ékm
burjuvazinin oturduju, I K- sénéfénéen heEe
bérakmaséyl a ki mi mahall el erin hezl a - aj
devri mci bir sénéfeéen 1 kgal et tifji bu ma
ayrécaléejéené tehlikeye d¢kegrebilecek top
i -1 n tderdmlar akzetmékteydi.

Bu evrim karkéeseénda, burjuvazi ki y
ortadan kal dér ma bahanesi il e eski ma h a l
olayca ge-ebilecekl eri geni kKr ud ahacksel eirk -
sénéf éneée ki mi b¢yéek kentlerin dék mahall
ccretlerinin emek-i séenéefén ol anakl|l ar éne
kent soylu sénéefén ele ge-irmesini sajl al

Kkinci - 9 zj¢gundeezyis ek e rbtutren ka-éyor , onu
kendi si kentin dék mahallelerine yerl exi
-%zm¢gyor ve burjuvazi glsteri ve al ékver
egemen séneéfeéen, Renatemahdit el &k-desemeéf
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bir t¢ketim kaynajeéedeéer. Ticaret mer kezinden
yézeéenden kentt e, yararl aneél an té¢eketim mal |

i mkanéndan wuzak kal é@arkme ketverri.m T aokpd nuansaarl a -sléanrée

farké belirginlexktirerek tortul akmayé daha d

Konut barénma dékénda pek -o0ok ikleve sahi
cretilen bir meta ol mak, bir tictkkedeéejmemal &
arteklaréna el koyma yolu ol mak, topl umsal [
ol mak, kentsel -evreyi olwkturan fAke¢lterel b

Le Corbusierdéin ev i-in O0K-inde Yakanan N
konut I - ievilsearyldeej@&ynéklanl ama gelir ve konut

birbirini destekler.

T¢rkiyebdbde i se konutun evrimine bakteéj]eéen
araktérma konusu ol dujunu g°rmekteyiz ve bu

olursak;

T¢e¢rkiye'tude bkenml erinin gel i Ki mi ve konut

karkeéel akél an ortak yakl akém Kkonunun Zamans

al énméBsué ddérn.eml er akajéedaki gibidir;

T 19. Y¢gzyeéeleén i kinci yaréséndan Cumhuri yet
1 Cumhuriyetini | Kk yél |l aréeéndan 1950° |l ere kadar ol
T 1950 l erden 1980"° l erin bakéna kadar ge
1T 1980 sonrasé d°nem

T¢rkiyebde 1980061 erde i beral ekonomi ye (ge
olarak 1984 yeléenda TOKK ( Tsomrd 2000K o n u t Kda
yéll arda kg¢resel ekonomiye ge-i K s¢reci yaka
Kent mek ©nénd a, t¢cketim ekseninde geliken 1

d¢zenl e beraber toplum yapéséné da dejiktirm

Y“Tekeli, K. (2009b) , Konut Sorununu KYakté Sunum Bi -i
Yurt Yayénlar éé

€l han Tekeli, " Bir Modernlekme Projesi Olarak Tg¢r ki
1998b
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Beyeéek i1 nkaat Kirketlerince yboyuigkd an ko
cretilen -ok katl &, apart man bl okl ar énd

dojru yayeéeldéjé g°r¢l mektedir ve ¢st gel

kapal é site kKeklinde olan toplu konutl ar
T¢e¢rkiyedgeetkiomiut bireysel sretim bi -
hezéenén artmaseéyla dijer cretim bi-imle

e
D¢nya Savaké sonrasénda heéezla artan kont
bi -1 mi ortaya -ékdnékgeeti MBunVvear ygpsatk-oa

I mar séz al anl arénda konut cretirken dij

Yapsat-é& sistem toplumun yasa déke® kal ma

T¢erkiyedode gecekondu okbngndSiul,e 7i7kbe nsdai yséi

ait ol mayan arazi veya arsalar czerinde,
yapélaro kKkeklinde tanémlanmaktadér. Bu g
a-eél aréndan aykereéeleéejéné el eobhbasubbuougigr
bir-ok disiplini il gilendiren bir ol gudul

22.5ér a Ev

Séra ev kavraménén s°zI|l ¢k anl amé; bir
ol an, benzer pl an tipine sahip, bar énma
Dijer bir ifadéephemseraeeekebj -e mli benz
yan yana inka edil mesiyle meydana gel en

Sajdé-, 1999) .

12. Y¢ézyél da Fransaododaki t¢ccar evloer

b°l gesinde gWlrerlie'n Kdarniclairj ienden ol uk muKk

gelindijinde, Kngiltere'de ise séra evle
yapélaksa da daha sonralarée d¢gzenlii ve p
(Saj de-, 1999) .

Zehra katkstajnlbbwl ¢eperlerinde Konut Gelikme Eji|
incel eme, Y a yké nU iasnammasm éTke zYi¢, k sMGS | 2010, S. 39

"Gecekondu Kanunu, mevzuat.gov.tr
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.9.'\ '*{&‘hg

oml‘

Barrow Bridge

kekirzl Rl anlé kekilde inka edilen séra evlerin haritas
Tepe, H)
Séra evler 18. Yézyél én sonuna dojru end

yakanan kentl ekmenin bir sonucu ol ar ak ort

ttk nol ojinin gelikmesiyle birlikte demir ve |
yapél mekter. Séra evler Avrupaodda keérsal kK e s
amaceéeyla gelen alt gel ir grubu i K- séeneéf e
kenter de yojunlakan 1 K g¢ceé 1 -1 n, ucuz ve yet
18. y¢zyéelén sonlarénda yapél mékteéer. Sanayil
ol makl a beraber bazé ¢l kelerde gel eneksel K
Birbirinebii ki k ni zamda tek katl &, i K kat !l &, é - \Y
ailenin birlikte kalabileceji Kekil de planl a

Kngilteredde 18. Y¢gzyélda ortaya -ékan seé
pl an kemaséndadér . Tod awxkaurr keewnl, e rKin gk é n eeir leidjdien c
°rnekl erinde I K al anl ar é -evresinde bilin-|
Kngilteredbdde itow-aic ke nNefea ti -siemt@hawd arak adl

séra evlerdir ( &retka | gel.i8r) .grkkbuna ¢(yxcrael ivke vy

toplumda kendi i -inde katmanl akma ve seéneéef f

Senéfsal farkl el ékl ar vV e gel ir farkl él €
temel i ni ol uktururl ar. Buenmergéeéigroekl aeym kan
bej eni ve tercihlerini etkifeyerek talep y°n
Kl han Tekeli, a.g.k, 1996, 11.

16



Konut farkl el ekl aré bakémséz konutu d

getirmek isteyen kesi nMuenflboerda biesre, o |eunkdnguskt

(- twemsedrunu fabrika, demiryolu We bakéms

~+

- < X < O

i

19. yy. Isci Konutlari
Sirt-Sirta:Evier 'L
0 'baek ho

kekiBl 229. yy Kk-i Konutl arée, Kngilter

2.3.Toplu Konut

Toplu konut teri mi, T¢rk Dil Kurumu B

Konut birlekkesi, konubhkghapee grbiakkajma

zel Kkuruluklarca ger-eklextirilen ve -
arkel ayan b¢yeék -aptaki konutl andér ma
anémlanmaktadeéer. Kentbilim Teri mEer. S°
rtakl ejé ya da konut bankalareée gi bi k am
e -0k sayéda ailenin bar €énma ger eksi
onutl andérma ve yerlexktirim girickKkimio (
el éndaomwtpl Kakununun onayl anmaséneén ar
¢megne y°neli k olarak ger-eklexktirilen t

BKe¢ak Bumin, Demolemdsi( KAt ayndiund| lo9eEed ént é Yay

17
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Cumhuriyetoin Kurul ukundan 1950061 i yel |l a

e
n
e

t eme
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T

ménda bir dur gunluwrku nd°enre m% n eynalkiansnélag é @i ,
omi k krizin ve Kkinci D¢nya Savakeéeodneén
| abilen kaynakl arén ol duk-a yetersiz ka
I amaceée en al¢t gel ir gr ubiunidran k draxtl ay ar
amakter. B°ylece sosyal adal etsizli k aza

oplu konut uygul amal aré -ok sayéda ve

k maliyetl: uygul amal ar ol dukl aréndan "t

ut " kavraméay | mulayannéé | def amdg®°r ¢l mektedir.

—~+

(o]l

amén -ékeék noktaseé ayreder. "Toplu konut

ak ortaya -eékarken, sosyal konut devl

ml ar én crettijJi dkonwte amnul amgmna bigel mekntL
omi sinin dékénda bir ¢retim °rge¢tl enmesi
- i-inde i1rdelendijinde, bu ol gunun son
sel yerl ekim karar ve Pl anmaeakeadiar .bec¢ ok
da konut cretiminin temelinde de, yine
Ki kli klere ujramasé yatmaktadér. Bu geli
sonral arée da Bel -i ka, Al manyar & e Frans
ekl ekmi ktir. Kitl esel sretim bi-i mi yap

yapém y°ntemler.i ve ¢retim hézé ye¢gksek

ekl ekmesinde °neml. r ol oynameéxter .

D¢nyada ve Avrupa' dakdeuygopbmakanutngelete

a
i

evliler, sért sérta evler, tek ya da i ki

t i konut tipolojileri kull anél déjée g°r ¢

=

grubunun yakam sevigesie kgkhserdiskaeadal

(o]
—>

€ da g%zl enmektedir (Tapan, 1996) .

crkiye'de ¢ topl u konut uygul amal ar

ekl exktirilmicktir.
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Sultan ADbd-ti8ada@) zt 4an&8@86ad&ndan saray hizm
tasarl anaAkaBeki lerak 1870) il k toplu konu
erken °rnekl er aAgaospe ndéar al akwlier iSudege bu g
Ayr éca, 1918 yangénéndan zar ar g°renl el
Hari kzedegan (Taywarid)k Apearotnnaarnmieartéopl! u
olarak bilinmektedir.

kelki.ll10: Hari kzegedan ( Tayyare) Apart mi

19



1946' da Kur ul an Sosyal Sigortalar Kur un
ol ukturul smhaR¢Kkiege Bankasé gibi kurul ukl ar

s

macéeyla devl et eliyle °rge¢tlenmi ktir. Bunl ¢

reterek Kkikilere m¢gl k konut edi nme konusun

P oW o

t
ankasée' nén fedeil i pli diayahparlke dii zmat ©°r gg¢t |
951

ygul amal aréedeér . Bu uygul amal ara paral el o |

) ya da Kokuyolu (1951) uygul amal ar é, i

c

el larda yaygeénl akt e§8 siazyléelnéme'kliieda r yad®rBan ¢

- <
N
=}
(7]

z yapélan yapeéelaré hakkéenda -ékarél an
rsal aréndan kooperatiflerin yararl anmaseé he

mine °nc¢l ¢k edilediedtlieryenOibtua ya&k | da g m

°cQa o
()
P

1T i kl e ¢l kenin mimarl ék ve kKehircili k al e
B a

Or

asé'ne genellikle kent dékendaki bok ar

> S5 O
~

ekl erinden esinlenil ererkojtedsaril almnlaml| a4 .élne
°nemlilerkedntr. y8lahaekéméyl a ger-ekl eken 1. L
Levent ' te hem de Atak°y'de karma konut tipol
katl e ve az katl é konutl ar i -jelendifilen, yan yan
At ak®y Mahal |l esi kamu eliyle cretilen konu

(Tapan, 1996).

'l kemi zde konut politikalarénén wuygul anma
ol arak g°rev yapan Toplu Konut KKoaut e s Bakka
Kanun#®i | e tariflenen g°revleri kapsaménda y¢r
konut vV e kentl ekmeye il i kKkin sorunl ar a u
ama-|l amaktader. T¢rkiyednin 1950061 erden bu

kent| ek mea saanuaocnu nkdon ut gereksiniminin kar«kEél

yél éenda 2487 sayélée Toplu Konut Kanunu ol ukt
e

sayelée Toplu Konut yasasé ile Toplu Konut F
etkin kullaneél akei Ilyngelsi T oagpnhauc edmutayve Kamu O
Kurul muxktur . 1990 yeéeléenda Toplu Konut Kdar e
ayrélarak idare tek bakéna daha °zerk bir ha

20 Toplu Konut Kanunu, mevzuat.gov.tr
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Fonu genel b¢t-eye bajmeannyéikr,, r2Q@QK&kt egweéelka
TOKK kredi ger i °demel eri, gayri menkul S

kull anmaya bakl améxkt eér .

2004 yéléenda Arsa Ofisionin yetkileri
arazileri bedelsiz olarak devralanuk um b u Kekil de konut ¢
ekt°r¢nde tam yet kil hal e gel miktir. T
rsal ar czerinde konutl ar yapterar ak, bu
unmaktadeér . TOKK konutrtar egelm rmogdred plear

s
a
S
arsal ar e czerinde konut cretim projeler
d°n¢gkegm projeleri), sosyal konut proj el e
a

rsa ¢retimi Keklinde séral anmaktadér.

TOKK, b¢yéek kenblarcdekri degerlinde pre

konut projelerine kaynak yaratma modeli

I KbirlijJi halinde konut ¢retme ve hisse
dayal éeédér. KonuatéalmakkaagteEdabakpagansg a
kamu el indeki arazilerin °rnek ve itiba
arazinin en karl é& bir bi-imde dejerl endi
s¢rél mekted-veg k 6 Pd-Gglmennp | u2009) .

Dinami k bir toplumsal ve ekonomi k vyap
art éexke, kérsal kent sel n ¢ f u sekogotik ye kent
me k ©n s a l stre¢egkter . Teknol ojideki hke z1 & d

-ok faktor konut ol gusu ¢zerinde etkild@

-%z¢megne y°neli k hezlé ¢retim sistemlerdi
projelerinde tek tiplekme °nemld. bir sor
Sigortala Kurumu ve Oyak gi bi kuruml ar én wuygu
topl u konut projeleri, bakl angé-ta orta

i -erisinde konut un met al akmaséna varan

grupl ar éna hiikzinmelter ededr° ngkm¢ Kt ¢r . Genel

bi-imlerinin farkl e gel ir grupl aréna hi

g°r ¢l mektedir (¥zsoy ve T¢rkojl u, 2004) .
21



benzer Dbi-imde kentikonaur gleayyeerk med gk ndIn- ek |
ve bu yerlekmelerde tekil ve toplu ol arak b

sajlanamadéjé g°r ¢l mektedir

24Bah-e Kent

Bah-e kentl er doja ile be¢gtenlexki k yexkili
kentle bir arayagt i ren pl anl amader . Bah-e Kent sanay
sorununu -°zmek i1 -in ortaya -ékmék bir kavr.
séneéfl areén bar énma kokul | ar e, bazé yerl erd
kazanméxkt #oward iBdardanéenz elr9. vy ¢zy él én binalarl a d
caddel er i yerine yekxkil ile i- 1-e yakayabil e
tasarl adeé. Howar d, ¢St gelir gruplaréna ai¢t
gruplar i -inded.olukturma fikrindey

— N2 —

GABRDER - Blgy

;GR‘CULTWML
COLLEGE

CHiLorens <
CoTTage WowWes

A CONVALESCENT |
Howmes

PAasT
oW u":‘

ARTeSian
Wil W08

ASYLuNs
T0R BLIND ANO Dear

N.B.
DiAGRAM_ONLY.

PLAN CANNOT BE DRAWN
UNTIL SITE SELECTED

“ wew rongsrs

Inttubbnat
$ehostn

kekilBazh.-1e1 Kent Diyagr amé

Bah-e Kent Modedair,deBahGiet ykle hhiarr ek et i , Bah -
1898 yeéelénda ortaya atél mék ve gelixktiril mi:

KngiltereddeHdW®MO®B )t &bam@&mzedan uygul anmeéekt ér
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Cdemarne
B (s e
rvas.

~

k e Ri12 E. Howard' én Bah-e Kent Pl aneé

Bah-e kentl er; tarém al anlaré ve or ma
Konut, endg¢stri alanl aréené birlexktiren vy
kikilik ol up, akeéel kaj. e nYaan abyiir dyeevrrii sami nk unr
kent sel me k ©n cretiminde hem de keérsal
yakanmeéekt er . Sanayi kentleri, Sahbahkheeéezd
konutl arda yakayan sanayi i K- iklekenti ni n
konseptiyle yakanabilir yerler yarat mak

23



kelkil3Tel Aviv Bah-e Kenti

20.yy. 6én kent sel sorunl arée -°zmek i -in i
.t opyac él aHoward, FEabke loyel ¥Vaght ve Le Corbusier 1890 ve 1930
yéll areée arasénda bu alanda -al éxkmal ar yg¢r ¢gton

-evrenin bg¢gteéensel bir d ° n ¢Hkogwmagr dy °Bnaghn-dee  koel nntu
(garden city) modelini, Frank Lloyd Wright Broadacre Kent modelini &
Corbusiemt(dyei t ygnm&del ini geliktirmixktir

kekild:B&2h-e kehir ¥rnefji

24



Knsanl @& én varolukundan beri bar &nma
birimleri, zamanla gelikerek tekil ve ba

yapélara dP°kigyxensgktder .zEBEd 1 k1 e b¢yeék ken

anl ayexkeée sosyal, ekonomi k, pol i tik Ve
g°stermektedir. Cumhuriyet ©°ncesi d° nemd
bah-el i evliler di kkatiiyetekyé&lkleaar,énermakhenit
destejiyle yapeéel an, d¢kek yojunlukl u ol a
"bah-exkehirler"”™ ortaya -ekméexktér (Bilgin,
2.5.Uydu Kentler

Uydu kent (Satellite City) ol adeak ad]I
yer al ér . Bazen yatakhane kent diye de a

ol ar ak Kurul an vV e onun yékeéng azalt mak
yerlerine "Uydu K¥&mMt510er "l eadé werdiul rkierttil re

lekentte yakayan n¢gfusun bir bl ¢m¢g bur al

mer kezinde bokal tteée] é konut al anl ar é i S
kull anél mék ve bir taraftan da -°k¢gnt ¢

merkezlerimae-ahbalandés¢rerken kent -epe
et mektedir. 1950 i ve 60 |l & yeéellar én

-%k¢nt ¢ alanl arénén tamamen yékeéelarak vy
mer kez fonksiyonl aakkmad/aa mearkk eazanEexn wzak |

ol ukmasé il e de eski kent mer kezl eri nde

26Kapal é Siteler

Kngilizce t ercroinmmnounoijtiidees Oofi goaltaerda k adl a

konut vyerlekkelerir"Tgth+ak dan@khédpamaks ial

Orta séeénefén ara sénéf ol maseée -°2z¢,1 me
ol ar ak taneml ayan Manuel Castell s (20C¢C
Kekillendijini i fade eder ve s&emBalid ar ar

2ltoki.gov.tr/uydukentler
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Harvey ise (1985: 118) , kentte kapitalist

al anéendaki farkleéeleéeklar Dbi-iminde yeniden ¢r
Sénedisadilyet!| erin bir simgesi Fahraklliéen e gel
topl umsal g rduupvl aarr oalruakstéunrdnraa k ve i nsanlarén °
etkinliklerinden ayé& (Semmdt, 1999)er e tasarl anmakt a
Kapal é siteler 1980061 i yéll arda ABDOGde
'l kemi zde 198061 i yéll arda k ¢teleeirs gkl | e Kk me y e
°rneklerine Kstanbul ve Ankarabdéda rastl anma
negvelerinin atéeldejé s¢rece denk gelir. Kst
i -in harcadéejeé -abaya, géenegmegzde @eli kKen s ¢
l i ber al politikalaren yeni bir sl oganl areée ol

Kstanbul 6un pazarl anmasé s°z konusu ol maktad

~ T

X T < T

T¢e¢ketim topl umu, harcama g¢ce¢ 1 le edinil e
eki ktirmektedir. &eonngunt ¢, zvdee ykaoknéunt -ad varnd sair éd e
ir g°sterge haline gelmicktir. Konut al anl
unl ardan birincisi teketim taleplerinin pi
undan konut al anl arénén ednat nia-siinbdenkii ayl aaas
alitesinin d¢gkmesi, komkul uk biri mi ya da
cketici hal e gelen toplumun yeni arayeéexkl ar
el irli harcama Kkapasitesi ocleaenkgsairmt Ef mas
e pazarl anmaseéedeéer. Bu yeni konut ¢retim bi
ar-alanmek toplumun mek©nsal i fadesi ol urk
onut alanlaré °rg¢tlenmesindei kukkandeéejaeko
irmektedir. Komkul uk biri mi a-éséndan el e
-inde bir komkul uk birimini, yani t emel °]
apesé ile mek©ndaki mevcut 2komkul uk birimle

ZEbruFridn ¥zg¢rSosyal ve Mekansal Ay
Siteler, Kst anbRanamaDecd. e °y ¥r ne

ékma ¢er-evesinde Ye
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Il kemi ade Ilsapgelerin hézla yaygeénl akt €
- ok it hal edi | mi K bir yakam tarzénen p
dékaréeda bérakma -abasé i ler laindinaysett kKwee |

makt adér .

(@)

27.Kar ma Yapel ar

Konutunge-i rdiji evrimler:i ve tari hsel
Kehircilik bajlaménda irdeleyerek dejerl
séra ev, toplu konut, bah-e kxehirler, uy
kull anéml éi lyamp éofaide, vikeonut, avm vVvb. gi k
donatéelarén da bir arada bulunduju yapeéel
tanémé, tarih-esi, olumlu ve olumsuz y°n
Kstanbul ' dan &rrankekbeéerl esoamnla&tit élb°l ¢mde
a-ekl anméxkteéer. Se-ilen °rnek karma kull a
vaziyet pl anl ar é, ot opark duruml ar e, k
yée¢ksekl i kl eri, sosyal cepht amalkemelesi, penseces y a l
boyutl aré, -ateée tipleri gibi bir-ok fakt:
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3. KARMA KULLANIMLI YAPI KAVRAMI

Bu bel ¢mde kar ma kull anéml é yapeé kavr ar
ol ukturan anaawneéemyamabakebanlberd ekenl erin 1iK
Karma kull anémén tarih-esi arakterel ép, me vy C
gel i Ki dejerlendirilmiktir. Karma kull aneéml
°rnekl eri incelehpmdeéei rseBbu gapebhbkréb T¢gr ki
i ncelenmi kKtir. Konutun tari hsel gel i kKim sg¢gre
kriterl ere g°re se-il erek ak o nduPtnuénk ¢ nkéa r ma
dejerlendirilmiktir.
31.Karma Yapé Tanémé ve Nitelif]i

Karma kul |l anéml é yapél ar, b¢enyesinde bird

baréndéran yapeéelarén bir araya gelerek bir
é

kull anéeceéelara ve farkl é& ama-I|lara hizmet ede
al ekxkveri K¢ mewed&resziltee,i , k¢l t ¢r el ve sosyal don
otopark vb. gibi tasarl anan yapé birimleridi

6Ur ban Land *#¥msttauvatén(dawnl )yayénl anan P

Devel opment Handbooko kitabéndaki tanémlamay
A '"- veya daha fazla gelir getiren ofis, ot
alanl ar gi bi kull anémlar i-ermeli,

A ¥nemli ©°1l-¢de birbirinden kopmayan ve yoju
fonksiyonel entegrasyona sahip ol mal &,

A Tutiarlpelam ile -exit, °l] - ek, yojunl uk vb.
sajladejée projeler gelixktirilmelidir (ULI, 2
Kar ma kul |l anéml é projelerin b u tanémé,
taraféndan yayénlanan o6Kar ma Kulallame&mléa . Ge l
ULl 6én karma kull anéemlé projeler taneéemé gg¢n
2ULlI : Urban Land Institute; bir Amerikan kuruluku ol
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A Karma kullanémlé yapeélarla birlikte kehir

A Fiyatlare artan arsalardan en y¢ksek oranc

-ékar,
wtok iklevllikapetaltepledblen farkl é ihtiya-
A Ul akém a-éséndan, Il nsan enerjisinin ve zarm

A Yapeéelarén y¢ksek katlarénda kehir manzar al

A Kule bl okl araéméyapedlrarfé@émda® Ibgud uet ki si ne ma

g¢é¢nekten en fazla oranda faydal anmasé sajl an

A Presti]j ve (g¢- i konu halinde olan bu yapg
bul unan ki Ki i -in bireysel a-édan, ayrécal ék
Karma kull anéemlé yapélar konusunda °neml:i
¥ke (1978) oO0ye g°re, karma kull anémlé projel
i mkané varder. Buna g°re;
TEski mi K i mar kurall ar & vy ¢ z ¢ nnoaotonluk u gén K e
yerine, il gi -ekici etkiler ve dejerler yara
TFarkl & sosyal grupl arén bir araya getiril me
TArsa dejeri ile ¢zerinde yapeéelacak binal ar
kurarakmal yet t e arsa payénéen d¢gkKer ol mesi ve boyl
daha ucuz sajl anmasé,
TAz karl é, kar seéez, hatta s¢bvammssiseon ger ekt
gi bi konlbleama birindea yer ver il ersgak, ortal art
ama-|larén da ger-eklexktiril mesi,
TKkl et me, bakém, onarém hizmetlerinin d¢zenl
fTOtopark i htiyacénée yeraltéenda karkeéel ayar ak,
verilmesi,
TDeji ki k mevsimlerde, gé¢ajelnamfmaskd éve ataz élelrii k
geceleri OHayalet kehirdé etkisinin, sosyal -
Ayréca karma kull anémlé projeler farkl e
gel mesine ol anak tanér. Bu pr oj elarer sosyal
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I -ererek -exitlili7Ji sajl arken, ol ukturd

kalitesini yékselt mektedirl er. Far kl & ku
arada kull anél masé kentte daha vketraidnglri. v
¥zelli kle merkezi i kK al anl aréndaki of i sl
bel li saatlerinde kal abal ék, bel | i saat

yerl exki m, ej]l ence ve rekreasyon |biamiem)er
kent i -in ekonomik bir -%z¢m ol makl a ber
yaratan bir durumdur (Jacobs, 1992).

Schwanke I se kar ma kull anéml é yape.l
dejerl endirir;

A Karma kullaném kavram&reén,sokiumil ada&m ur
gel i nmesini sajl ayacak t ek -%z¢m o ol duj
uygul anmeécxk bir kar ma kull anéml é proje
yapél akmal arén d¢zeltil mesinde kataliz®©°r
A ak ma kullanémén nitelikI.i kamusal al anl
ulakabil mek 1 -in de iyl bir vyol ol dujunu
°czel al anl arda karkel ekl & yarar sajl ande]

A Karma kull aeémlad dpkobjpekerbi°d ggl erde po

kaydettijini ve bu b°lgelerin yateéreém me.l
A Bu yapeéelarén kent i-inde -ekim merkezi
A Farkle ixklevlere sahi pmabprogmarh sayesinde k ar m;
daha I Kl evsel Kekil de bir araya getir |
i steyecekleri alanlar yaratéldéjéenée bel i
A Karma kullanémlé vyapélareén, kent be¢t ¢t
al anl ar é&, akamuwmsea&lk aslaanmlt al anl arée gi bi k
-%z¢mler sunabildijini s°ylemektedir.

A Bu yapélarénsdpopgimatvmpe agdommaynda, yer a

yé¢éksek rant ve y¢gksek dol ul ulR rer smlt @&rkd ag
daha hézlé ol dujunu s°yl emektedir.

A Bu yapélarén, genellikle b¢gyek ©°I -ekli
vV e haval andér ma sistemlerinden ortak al

-er-evede ekonomi k bdirtmaektetimj | ar éné yasadeée]j
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A Kar ma kull aneml é projelerin programénda
d¢zenl emel erinin, tek proje halinde tasarl an

°m¢rl ¢ ol dujunu savunmaktadér (Schwanke, 2003

¢ok fonksiyonlkug-y&peéebiarr kkoephyra nhal i di r . F
ayréekmadan eriyip birbirleriyle etkilexkime g
sebep oluyorsa, iy pl anl anmamék bir-ok karmn

sebebiyet verir (Toydemir, 2005).

Karmakd | anémén anl ameé, farkl é& fonksiyon sis
b¢egten olukturmaseé ol arak yorumlanabilir. Bu
b u al t sistemlerin her birinin kendi i - i nd

konusudur. At f onksiyon gruplarénén birbirler:i i

bir takém zorluklaré da ol ukturmaktadér (Der

Karma kull anéemlé yapélarén avantajlare ol

Bu yapél arén ol ums u erlendifeilir,e r i i se Ku kKkekil de

A  Karma kullanéemlée yapeéelar n¢egfus ve faaliye

etraféndaki alanda trafi k sorunl aré baxkl ar,

A Alt yape yetersiz kalabilir,

@D
-
Q
-

¢tevre yapélarén manzaraséné kapaté
Dojru tasarl anmadgyrendai bHofrabifrigepgear,
kehrin siluetini dejiktirirler,

A
A
A
A Ul akém ve otopark sorunu yakanmaséna sebeb
A
A
bi

¢evre kirlilijinin artmaséna neden olurl ar
Baréendéerdéekl ar é i Kl evlerin A -2z ¢l memi
rl eklmesikar makéek, ZOor -0 zem ¢sretil en soru
gelebilirler,
A Topl umda I -erdekil er vV e dékaredakil er

verebilirler(Esen,2018).
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Al tu] ise karma kullanémlé yapeélareén dez:
A Yojunluk artese,
A sSabizolasyon,
A tevredeki sosyal hi zmetlerin yetersizl.|
A Yojunluk nedeni vyl e emni yet sorunl ar ér
(Al'tuj],1992).
Schwanke ise bu vyapélarda karkél akeéel abi
tasaréme aendidséepdadedepekkekil de el e al méex:-
TKkl et me a-éséndan dejerlendirildijinde,
pl anlanma ve ikKkletme sistemi, b¢yeéek bir
°demel erl e baka - ek abkapgastesigérektiraediiar r i sk al
fKent sel -evre tasarémé a-éséndan dejerl
i -eri klerindeki -exkitli i klerdi il e dijer
projelerin kentsel yapéya meo neort oynal purka, maikk
-ok iyl bir kurgul ama gerektirmesi, i -
ol mayacak ve mevcut kent dokusu i-inde
d°n¢kmeyecek Kekil de tasarl anmaséne saj
gerektr mesi ol arak séral améktér (Schwanke, 2z
T¢e¢m o bu bajl aml ar dejerlendirildijinde
fiziksel ve sosyal yapéséené °neml.i ol - ¢
b°l gel er deki yojunl uk arnt éhkileyen fizikselafiri k v e
fakt°rken ayne zamanda b¢yeék topl ul ukl ¢
psi kolojik problemlere de neden ol abil e
yapélarén kentle b¢tenlekmesi 1 ekl kbpal

dururken bir tarafta da bu yapeéel arda yas:s

alane i htiyaceée gibi durumlar s°z konusud
mi mar i -0 zeéemlerinion derinl emesi ne d¢é¢ Kényg
alnl aréndan ne de kull anéecélarén ©°zel al a
Karma kull anéemlé yapélar konut ol gusu ¢z

yer aldekl aré b°l gelerin mevcut komkul ul

Kekilldngb g°r¢l mektedir. Bu durum gg¢ngén
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g°r¢len ve b°l gesel ai diyet duygusunu ol um:
Kull anécéel arén konutlaréné tekil birimler C
tut umu, yaphnhddl ojymamal-&f i ve k at aral ar énd
yarat el masé gi bi m¢dahal el erl e azalteéelabi |l m
aldekl aré b°lgelerdeki yojunluju arteéerdéjeée i
yetersizIliji s°z konusu olabil mektedir
31.1Karma Kull anémlé Yapélarén Tarihi ve Ge
Kl'k karma kullanémlé vyapélar ol arak adl
gel i Ki ni inceledijimizde -0k eski tari hlere
Zei dl er (1985) Yunan agorhkhéara°®mem Rkaamaha
kull anémlé yapeéelar olarak g°re¢ldeg]éeénég yor uml
yakam sonucu olukan dini, ticari, siyasi her
bi nalarénén bulunduju hal ka a-mak klud y @k éanl a&n |
yapélaréen il k izlerini takémaktadeéer (kekil 3

B u

i nsanl

]
)—-l.’-"“

-’ : ?'f";.‘mimln ll‘ﬁ' o ]

kelB2 Yunan Agoraseé

yapéel ar belirli bir pl anl amayl a ¢ret

ar én i htiya-1laré sonucunda kendilijin

yapené&atlaténdaki konutl arda i kamet eden in
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al anl aréna ait faaliyetl eri gestermi kKtir

katl arda ticaret ve al ékverik alanlareéeyl

durum karmakul anémén t emel ol ukumunu belirl eme
i se karma kull anémlé vyapelar, pl anl é& ol
etmektedir.

Tari hte birden -ok fonksiyonun yer al
yapél ar d&rel bird iopur amaca y°neli k ol madan
bel | i bir planlama doO©hilinde ol madan yap
projeleri rastlanté sonucu oOolukmuk binal
kentin yoéyal dDRméwre Vi r ejilim g°steren,
uygun ol mayacak kekilde kullanélan b°l gel

Kavram ol ar ak karma kull anémén ortay

Avrupaobdséna dayansa da g @anhParmdKahte Kokyo,i | k ©

Pekin gi bi Kehirlerde rastl anmaktadeéer .
Kehirlerinde de karma kull anémlé yapéel ar

kehir planlamasénda, yeniden yapél anm,
kulanéml & projelere yer verilmeye bakl anmé
ve i kKl evsel kent sel mek©nl ar yaratmak am
projeler tercih edilmiktir. Akeéell & be¢yét
kamu, tasa& mc €| ar ve geliktiriciler i -in popy¢
karma kullanémlé proje geliktirme i-in Yy

Kkl evlierin b°l gesel ayérém model inin

b¢ro ve uwlierairreitn ike ret mer kezl erinde bir

gel i kmesine yol a- méekter. Kent sel gel i kn
binal ar ; genel ol arak kent mer kezl erinde
ve - al ékmané meticesindea bhu mbdelydésteklemekdedir. Bu modele

karké geliktirilen ve bir-ok i1 klevlerin
katl & bina iklevine yansémaseé birka- i kI

(Kerkan, 2005).
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Sanayi devriminde&nt | ere heéezl & ©bir g°-¢n bakl adé
yojunl ujunun artteéeje go°r ¢l mektedir. Ul a kK & mé
artmaseénén da etkisiyle kent -eperl erinde vy
daha -o0

haline gel mi ktir. Banliy©°ler ol ukmaya b a«k

k ticari, k¢khkegtrelep&krmmasial i ¢ adhha

birbirlerinden ayré yerlerde -°z¢l meye bakl
-ékmekteéer (Esen, 2018).

Endg¢gstri d°neminde bawayi kyabeél armue viei rd¢
sonu-1| ar yaratar ak konutta yakayanl ar e rah
hastal é&ja neden ol makla birlikte n¢gfusun yoj
d°nemde daha iyi bir kentSsaelayydreamegnrna&n b-i ar
ot omobi | kull anémé yaygénlakteée ve ulakéem aj
kentsel alanlarda b¢ye¢gme 1 htiyacé doj muktur.
ve -al exkma alanlarénén ayréxkmaséxkehikrpginegd img K
b°l gel ere ayrél maseée fi kri °ng°r ¢l megkt gr . Bu
-ékmasénda etken ol muktur.

312B° |l gel eme (Zoning) Kavr amé

B°l gel eme kavramée, fabrikalar ve i K-/ k on

ol ukturduju ol @ms wWzo | ¢ d e preegyrdiamda gel en bir

yorumlanabilir. Kentl erin geni Kkl emesiyl e bi
sajl ékl & yakam kokull ar é I htiya- goster mi K
b°l ¢nerek organize edil mek istenmicktir.

B°l gel eme KZomamg, kenti i Kl evlierine g°re
pl anl ama Kkartartagmraj éneén kull anél exéne dene
amaceyl a, bitraskent-ierdgzeni nde, topraj én bu
kull anéek bi-imlerine g°re alt b°l gel ere ayeée
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kurall ar koyarak her Db°l gedeki yapél ar én

t ad&he

Bir kent seilriallmelél,i hkeirr bamaca (y°net.
y°nelik ayré ady&Y¥e. b°l gelere ayér ma

B°l gel eme (Zoning) kavr ameé 20. Y¢ézy
bakl amékt ér . Bu tarihten 72 yeél sonra 1
Pl ancél amré biaryémil ladnék!| ar dér . Bu bil dirioc
fiziksel bi-imi ve arsa kullanéméyla ilg
politikasénén uygulanmasénén kentsel yack:
vV e t e kidr¢, z @ r sha kull anéménén gel i Ki mini
Dé¢zenl eme s¢é¢recinde ©°zel karakter.i ol an
kentli yakaménén dejikken il gi ve tecrg¢ghb
esnek ol madéajlé kvaea ét éemhumd anak sajl amadeée
¥zelli kle vurgulanan noktaysa kentl erin
b¢yek °1 -ekli bl gel emenin il ke ol arak
géeventl g vV e sajliejleevesel n ageé mktyiajpién daeb
korunmasédér. (Kuntay, 2004)

Bl gel eme, kent topraklarénéen kull ané
ve y°nlendirmek amacéyla kent.i bu topr al
bi-imlerine gtterd°hgerenk, osamak taneéeml
b°l gel eme, -eki tli kent sel I Kl evl er i -in
kendil eri I -in bulunan al anlara yerl exkti.

Sanayi | ekme il e mbnr !l iik-tien, ni¢kf ugye¢ chcar €
Kehirlerin d¢gzenlii ol arak planlanmaséna
Kehirlerin b°lgelere ayrél masénén °nemin
(b°l gel eme) kavramé ortaya -ékmexkter ( Al

24BSTS / Kentbilim Tety £ SNA 1980 T f NE N

25 BSTS / Toplumbilim Terimld975
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tok katle y¢ksek yapélarén gelikimine ba

b¢yek 1l erl emeler kaydettiJini g°rmekteyi z.
end¢gstriyel gel i kmel er , Kehirlerde, yakam ve
b°l giekseil l kesine dayal e, yé¢ksek yojunl uktaki
mer kezl erinde yer al maya bakl amaséyl a konu
kaymaya bakl améxteéer . Bl gesel ayérém model.i
b°l gel er i arasepedpki kagman wvwkakém sorunu, -
gereksini mi, kent merkezlerinin -alékma saat
nedeni yl e, 196061 ardan I ti baren, konut, b

mer kezl erinde birléeikktkeazyaenrmexltmas g Kféir Kkrain , a j2érC

T¢m bu bajlamlarla birlikte, kentin ikl e\
°neren bu planlama il k bakta iyl bir kar ar
Ancak kenti bir be¢teéen ol ar ak alag&lnamay a Kk
kull anéceélarén da g°zlemleriyle farkl é zama
canséeéz, hareketsi z ol maseyla beraber di nami
tehl i keld] ol abilen -evreler gi bi ol umsuz et
Kehrer hsaat canl él ek kat acak, s¢rekl y akK a
ol ukturmayacak karma kull anémlé projeleri °
durumu ol arak karma ikl evli yapeéel ar tasarl a
beraber kent her saat aktiflka bi | ecek, ©°1 ¢ al anl ar ol mayacak
ol ar ak Kehir i -inde var ol abil ecekti. Bu

yaygénl akmaya bakl améxt ér .

322KARMA KULLANI MLI YAPILARA D}, NYADAN ¥RNEKL

Bu b°l ¢mde karma kull ahemhgaygpeEbtadgnybkda

°rnekleri ve d°n¢gkegm sere-1eri incel enmekt ed

Karma kull anéml é& yapé tipolojisinin 20.Y
b u tipolojinin ik °rnekl eri 193061 u yel | e
gor ¢l megkt ogr . oghkdnreellleiykelne yeekldnmaorndiak y°nden gel.
uygul andéj e vV e 1980061 erl e birlikte k¢resel
g°r ¢l mektedir (¥zoral, 2015).
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3.21.19201 960 Yeéell ar é

1920061 i yéll arda kent mer kezlerinde
yé¢skekl i k ve yojunluk durumlaréna farkIl é& b
T Ameri ka Birlexkik Devlietleri'"nde bul ur
(kekil 3.3), CarewTower, Cincinnati,

T Rockefeller Center New Ymdé&, gebBat i(r
karma kullanemleé proje °rnekleridir.
°ncel i kli olarak ofis kullanéména yer
sanatl aréna y°nelik bir glsteri al an
kacrmak ul | anéml &€ projelerinden biri ol ar:

kekil 3.3:Cleveland Union Terminal, 1
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kekil 3.4:Carew Tower, 1929 k

193240 yeéellaré arasénda mrgfewss ydart dANkeav We rtkeéd

da Reinhard, Hof mei ster, Corbet ve Foull hou:
katl e Rockefeller Center konut, of i s, tio
st¢dyol aréne I -eren mi mar i programéeyl a k &

° r n ankldndir (Varol,2009)

1950061 i yéll ar én sonl ar éna dojru vV e 19
kull anéml é& yapeéelarda yeni bir gelikme d°nemi
karma kull anémleée yapéelar, y°netim ve be¢ro
kul l anemlarén bu esas kullanémlara hizmet bi
gel i kmel erdir. l'st gelir gruplarénén kent di
yeni al ekxveri kK, i Kk ve ejJjlence merkezleri a
merke i ne bajlayan aksl ar ¢zerinde geli kmeye b:
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3.22.19602000 Yeéll ar e

20. yézyél en ortalaréna gelindijinde
Ameri kad da g°°r ¢l megkt ¢r . Daha sonraki y &€
¢l Kien e e de par al el gel i kmel er yakanmeckt
kull anéml é projelerin ke¢etl e -%z¢e¢ml erinc
kull anél mékter. 1950061 i yéll areéen sonl ar e
kar ma kul lama& ml°&éhc ylaplke!l edebil ecek yapeéel
(Schwanke, 2003).

Bu yéllarda ; Balti moredoda ofi s, ot e
I Kl evlierini baréndéran Charles Center (ki
1T Bostondoda otel, of i s, k oada bulundwan al €& K v
Prudenti al Center (kekil 3.7) Phi |l
fonksiyonl aréné bir araya topl ayan,
T Penn Center (kekil 3.8); gi bi kent r
ge-irilen projeler uygulanméexter.

T Pari soét e t apeilintbeiChampf|lkyeszeiens -aek séné wuzat

Def ense (kekil 3.9) i nNKa edi | mi ktir.
restoranlardan ol ukur . Montreal 6de of
fonksiyonl aréné baréndéran WWensrkemount S
kentin b¢gye¢me akslarénda -ekim noktal
uygul anan projeler; d°nemin kar ma k
yansétan mi mar.i yakl akeml ardeéer . (¥zol

41



kekil 3.6:Charl es Cenkeek

i, Bla.l7t:iPmowrdeent i al Center, [

kekil 3. 8: PeedaiphiCent er, Ph

Kent mer kezl eri nde

bul unamamasé nedeniyl e
yerine fonksiyonl ar én
gel i ktirilmiktir. Ayné

projelerine

-ekitliliJini

prati klerinde daha yo]j

(Bilgin, 2006).

yerl ekim

ikle kil

ar sa

3.9: La Defense, Par i

dejteer |aerrsianlianr éanr t r

farkl é& fonksiyonl ar e

d¢keyde ve yatayda il

n art mase he

zamanda mer kezi I K &
birimlerinin ekl enmesi

m de ar sa kul |l an
un ol arak yer al maseé
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o]

y°nelim artméxkteéer.

(]

|l anéml é& yapél arénén déka a-ék yapéseé

(o]l

ul ara baktejée yapélar ol ukmaya bakl am

Bu d°nemin mimarl é]Jé ortagllalparylaamé mk

O6l erin karma kull anémlé yapé tarzeéné
Kveri k merkezl eri bu d°nemde ortaya -
| anéml é mer kezl erin i1k °rene&l exveade
kezi, of i s, ot el ve rekreasyon al anl
Kverik ve otel birimlerinden ol ukan

| DS Centre (kekil 3.11) , New Yor kot a
Worl d Trade Center (kekil 3.12),
Chicagoédtla ofi s, konut ve al éekverik
(kekil 3.13), San Franciscob6da ofi s,

yapélan °rneklerin aksine «kKkehirden Kk«

rekreasyon alanlaré i-eren

Embarcader Center (kekil 3.14), Chicago
birimlerindeToweoRluxaen Wakeki | 3.15) deo
°rnekl erdendir (¥zoral, 2015) .
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kekil 3.10: Houston Galleria, Teksas

kekil 3.11:1 DS Cent ekegkiMi nh.els:tVdor |l d Trade Center,
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1970&llliaryda karma kull anéemlé yapélar daha
améxkter ve Yyeé¢ksek yapeéelara dongkmegkt ¢gr .
kezl eri i st katl ar da i se konut vV e of i s

Sl mektedir.

198061 e méhe kkuda |l anéml é yapéel ar pl anl ama
FtliliJinden, teketici potansiyelinden \

nlaréndan kaynakl anan ekonomi k devingenl

nda sék-a terarh etarpk yavgeaeamawmmak; d,
mayedar |l arda biriken kapitalin be¢gyekl &7 ¢
l uml arénda ¢retilen Dbir ti pol oj i ol maneéen
anmekxkteéer . Bu d°P°nemkaplaadatte ak @extvleern ikn aner ked
|l e kemal arénén yané sér a, kentl e daha a- €
tipolojiyle yeni tanékan toplumlarda i se

Kemasénén daha -ok tteeecdih Ee¥Yzodall,ij 20%5%)e.ml en

back

t as

198061 erde post modern mi mar i yakl akeéeml ¢
| amekt ér . Bu d°nemde y ¢ ksek kul el erin \
arl anmaya baxkxl amékteér. Dallaso6éta ofis, ot
Crescent Cet er (kekil 3.17) : Kehir dékeée yerl
ol an Mi ami LakesTown Center, of i s, ot el ,
Gall eri a, of i s, ot el , al éxverik ve konut
Avenue (kekil 3.18)
Bostondd&@aRbwesSWnta Monicadda sinema, al
alanl areée i-eren Janss Court, Washingtonoc
Wil lard, New Jerseyobdde ofi s, ot el ve al
Forrestal Vill age ( kleeriiln 3° nleOml iy ekrd remmamelk el
projeler:i ol muktur.

Bu d°nemde Ameri kadbda postmodern yakl aké
¢l kel erinde °czell ikl e de Asyadda mo d e
s¢rdegrmektedir. Singapur 6da ofis,otel,
birimler i n i i-eren Raffles City (keki/l 3.20)
al ékxkveri k merkezi birimlerinden ol ukan Pe
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Asyabdaki °rnekl eBiun demcimd e( VaLroonld,r a®bQ
ol arak k¢l ter sagnyaitk 1°kll-eevklleir | Braer bsiacha n

3.22) projesi de °neml.i bir kar ma ku

kekil 3.17:Crescenkeéeht &r 18D&NOIDaNorth Michi

kekil 3.19:Princeton KkKekirles3.a20ov:iRdfafglees Ci ty,
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kekil 3.21:Pacific kPdkaicle,3 .Ho2n:gB a&Krotnigcan Center, Kngi

199061l arda karma kull anémlé yapeéelar Kehi
czerinde i1inka adiklerhaye deEexkwlnadmkéa. kBar ma i kKl ev
bir model getirdi. Bu yéellar hem kehir merKke
sayéelarée hézla artan karma kull anémleée b°l ges

T Virginiaodda ofiegkyvemwnitrl!|l bi reijmlearcieni nalol ukt

Town Center (kekil 3.23) ,

9 Floridadda konut, al ékxveri kK, restoran, e]
gal eri si birimlerini i-eren ve a-ék kamu
(kekil 3.24),

1 JaponyadodGiat yCabthaakat a ( keki | 3.25) Londradd
3.28), Cambridgedde CambridgeSide Gal | e

projelerindendir (Schwanke,2003).
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k e ki | Mizher Patk; Florida

Bu d°nemde MdMalLempar €dal

Ofis, otel, alékverik merkezi, ejlenc
ev sahiplifji yapan ve ikonik Petronas
Lumpur «kKkehir merkezi projesi;

Berlinddeki Pot sdamer Prléanm z° I(-keejkiin d e2 7I
kull aném yakl akémlaré da sergil enmi«kt.|
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°l -ejinde bireysel o]

9061 & yéllarda bina
karma kullanémlée proje ¢retme -abasé gzl el
kent sel al alnad abre rod buekrt ukrematke mekan yaratma vi .

'IIIIIIF (N1

s

25: Canal City Hakata, Japonya

Kul eleri, Kuala Lumpur

3.26: Petronas
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kekil 3.27: Postdamekelkibt23,28e€Canary Wharf

3.3.KARMA KULLANI MLIT  YAPI LARA KSTANBUL' DAN ¥R

T¢rkiyedde karma kull anémlé yapél ar én
°r ¢l mektedir. Bu yapélar 20000611 yeéellar

i pol ojisine dPn¢gkmegkKt ¢r.arDeéEmyadmad&hk | erairnr

°re bir ¢ st bl ¢mde i1inceledik. Bu bol ¢
apélaréen gel i ki mi i ncelenmi Kt ir.

Bu bajlamda tez -alékmasénda °rnekl emn
-erisinde nasel koenukmdramalEkehkamarmlaana ik a
0.y¢zyeéel 6daki gel i Ki mi °neml i °rnekl er
l'i kkilendirilerek d°nemsel bi-imde &ele
el i ki mi incelenecektir.

3.31.19902000 Yeéll ar e

Teéer ki yle9d8 Odb é i yéll arda toplu konutl ar
°]l gesi kentten soyutlanarak daha kopuk
ehir i -inde arazi yetersizIlijinden ol u

oktal arda ol ukbmedgilhee teirmi wleerkdomak| ama
-erisinde birbirinden ayrél méexkteér. Fake
arcanan zaman sorun ol makla beraber mer
onucunda karma kull amemke Kgapédlbad & da ht

°stermi Ktir.
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Kent mer kezinde site inka edecek bg¢gyeéekl ¢k

da maliyetlerinin y¢gksek ol masé nedeniyl e,
parsellerde, bir anlamda evt e | ol arak rlul-lokn élama ké ¢bzienal ar
rezidansl ar inka edil meye bakl améxkteéer . Bu vya
ejl ence, spor mer kezi, of i s yapeéel ar é gi bi
baréndérmaktadér (Varol, 2009 ).

Kstanbul 6da l18886ényghpatrandéaar mai Bul | anéml
projelerkKat darmbult aBegy ¢ kkelAi. kK. BKleend igged s iT aBiamtéa
PlanlamaM¢ d ¢ r |l ¢J ¢ nde ol ukturul an harita ¢zerind

-izilmiktir
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KIl'k ol arak Amerika Birlekik Devletleridnc

al exverik mer kezl erinin T¢rkiyedde i1k °rni
semtinde a-él an Gal I19r8i0ad | Al &V d rairk i Mehrak eazz ieédnc
I hracatéen texvik edildifji ve kapitalist pi )

| arak tanémlanmakta ve al ékverik merkezleri

QQ T O

e
akl eca nedenlerinden bayéehmakKatdanbuAl etV er
e

-él masée v gel i kme g°ster mesi Kstanbul dun

i KK aj eéna sahip ol mase vV e T¢e¢rkiyednion
kaynakl anmaktadér. -¢Betimek©hl aki étegkaent ven i k

k¢resell ekmeye ekl eml enmeyi kol ayl akt é&ran Ve
Ve 1990061 arén t¢ketime endeksl| i h©oki m k¢l tog
vitrinde ol maneén al exverik mer kezl erinin
popg¢l aroirtuemsaisreindla et ki | i kel terel ve sosyal
(Bilgin,2006).

¢tal @ékmaneéen b u akamaseénda Kstanbul ' da 19
kull anéml é& yapé proje °rnekl eri i ncel enmi Kt

Kstanbul 6daki [ I ¢ kar ma k ub lbden & ml é yap!

Akmerkezdédir. -UAlumerklaevx agEteinldar yapél mék ol up

bil ekelerinden ol ukur . Zemin kateénda yatayd
adet ofis ve konut bl oju bulunmaktader. Kon
kek.idd). 3
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kekil 3.30: Akmerkez, Etiler

2006 yeéelénda yapeéel an Kanyon Beyekder

bul unmaktadeér. Al éxverik al ane yar é a- €
ol ukturul muxktur . Kanyonun konut abléeo] wreda
yatay bir mimar.i kull anél mékteéer (kekil 3.

kekil 3.31:Kanyon, Levent
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Metrocity Zincirlikuyu B¢yeéegkdere Caddesin
i - sokakl ardan ol ukan bir al ékveri Kk merkezi

ofis bKRiojkwomwwet ibl oju mevcuttur. (kekil 3.32)

kekil 3.32:Metrocity, Levent

Astoria Mecidiyek®°y y°n¢gnde B¢gyeéskdere Cad
al éxveri k merkezi ve ¢zerinde 27 katl é i ki
kekil 3.33).
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2015 yeéelénda inkaaté t a matehticaatadin Bat e
Kul | an&weeTEM aetoydiunurk e sirkakitfja ol an Bajcél ar s
3.34).

A
-
-
P
*x:
-
pr-
-y
-
-
-
E
-
-
-

kekil 3.34:Bateékehir, Bajcélar

Zor | u Center Beyekdéin &uaddleasbopade a Z

noktada bul unur. Knkaatée 201306de tamaml :
ol ukur . En alt kat e rekreasyon vV e al é
ol ukturul muk(kekil 3.35).

kekil 3.35:Zorlu Center, Zincirlikuy

57



Sapphireka u t al ékveri k merkezi ve seyir tera

yapeésé 261 m uzunlujuyla yapéldéejé zamanén (
idi (kekil 3.36).

Ant hil |l Resi dence Ki kIl i Ba& meditmeyie 6 d e 2008
bakl amékteéer. 150 bin metrekare arazi szerine

—
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S¢zer Plaza Kstanbul dun Dol mabah-e se
B¢enyesinde otel, rezidans, Bhieskie kacma

yapéya °rnek olan proje 2001 yeéelénda faal

kekil 3.38:S¢zer Plaza, Dol mabah-e

TrumpTowers Mecidiyek®y semtinde 39 v

Avm, konut ve ofis b33)ekenl erinden ol ukul

Meci di yek©°y
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Mal | of Kstanbul , Kstanbul Klotelt el I i ' de

sinema kompl eksi, gosteri mer kezi ve kapal e
karma kull anémleée priomniedi 350 1&dBdt amajtaxadnwe L
bul unmaktader (kekil 3.40).

'
i
3
1
¥
'y
§
' 3
i

SIERNIRRTRIIN
AVERTIERTRANESE. DIRRROAE)

kekil 3.40: Mall Of Kstanbul, Mecidiyek?®y

Met ropol Kstanbul , At akehir'de TEM otoyo
kesi ki mi nde yer al er . Konut , al exverik
fonksiyonl aré bulunan bir karma kull anémlé y:
350 adet majaza ve 250 metreyi akan y¢ksekl i

kekil 3.41 :Metropol, Atakehir
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34Karma Kull anéemleée Yapél arda Bul unan F

Karmalul | anéml & yapélarda bulunan temel fon
A Konut

A of i s

A Al éxverik Merkezi

Birbirleriyle bajlantéeleée olan bu teme
342 de g°sterilmiktir.

kekil 3.42: Karma Kull anémda B¥4bekrS9n Te mel Fo
Karma kull anéemlé yapélarda bulunan t el
olan ihtiyaca g°re planlanép projede yer

Rekreasyon Al ané
Ot el

K¢l tegr Merkezi
Anaokul u

ni versite Kampg¢syé

o Do Do Do Do Do

Ca mi
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kKl inde séralanabilir. Bu birimler kar ma

riml er olarak adlandeéerél abilir. Khtiya-1ar
nanéeémlé& ol masé sajlanabilir. Keginittiinm odak
tiyacé ol an yerlerde kamp¢gslerin bulunduju
¢al eékmanén bu akamasénda i se kar ma Kul | |

rimlerin dej er | endiamielnr@es it aysanmr | an ma k taandh & 1

K ul
| ev

| ev

3.4.1.

Ko
r ma
r ke

san

man

sar

| ar e, hitapneectéme pr afsitleidi gi bikuklt kenl er
l erini ol ukturur . Karma kull anémleée yap
|l eri a-éséndan ayréca ele alénméxkter. B

Konut ve Barénma Kkl evi

nakl ama veabér emreha ceBinde ortaya -ékan
kull anéml & yapénéen en temel faktorl eri
zde inka edil mik ol maséndan m¢gtevell it

| ar én mer kezde ygrme&mma yaspellaré kal mat uk
i nin en °neml i par -aseéneée ol UKt ur muxkt u
da karma kull anéemén olukturduju kent pa

e ol mayé talep eder.

rma kull anéeml éeeyappbhopdinl &oinuylte faakkl €

eder . Farkl é& plan tiplerinde her yaka
é daire tipleri bul unur . Knsanl arén bu
canlmekloa blmfsdyllean t ehl i kel i al anl arén bel
u olur ve daha g¢venld i ve konforlu yacx
labilirlik, mer kezde ol uk, karma kull a

Il t mi Ktir.

nut karma kuydélmame éhyglaipedarinr par - aseée
eml ar ol duju gibi, tamamen bajémseéz bi
ebilir. Zemin katlarénda ticaret al anl

bl okl arda pr ogleé k aglagtéenl ealriélniar . g°r e f ark
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Al tuj 0a g°re kar ma kull anéml é me r

unmaséndaki aseél sebepl erden biri k
metl erinin -ekitlilijJimKeam mde gglar atr i &
it i lyigrkaslekd i kee al makt a, genel l ikl e
kl ar dan ol ukmaktadeéer . Konut fonksiyc

usunda g°kdel en of i sl eri nodnel ar @h e kkaennl
kezindeki c dlinléneelecg l€én e ll malc e yaana ayne
zara g°rmek ve trafik g¢reltegsegnden
ekl erini bir arada karkeélayan yapel a
unmuk ve kent merkezinde g9®2kdelen koni

Konut al anlarénén karma kullaném kaps
nt aj sunmaktadeéer . Yasama, -al ékma, k
n | segyadknsél ,t ¢ r el faaliyetl er ve tamaml ay
éndeéeman kklal aném projeleri, kull anécé
afesinde sunmaktadér. Karma kull aném
nrleakrréee,asyon al anl ar é;i -ameé kv ev ea | cerktvaek 1 &I

sosyal hayat desteklenmed#ir (ULI, 2003).

, ks ek deviiet egenéwelri lveb. ni

KIl k -ajl ardan beri g¢e¢ndel i ko yakam i
énma bi -imler.i °czellikle k¢eresel |l ekm
irmektedir. K¢resell ekmenin getirdiiji
amém¢ f uz et tifjJi géneémegz Kartl arénda

zidans adeé i | e Buenokiadas rezidans kebnmesinib u |l ma |

kKel ejéné irdelemek yararl é& ol acakter.
n otur mal ar €

mektedir. (Tegr ko Di Kurumu S°zl ¢7 ¢)

met i veren konut Keklinde tanémlanm
eyen | ¢ks sitelerldeki akenelk makt adceari .da
I mesi bir anlam kaymasé yakamaktadeéer.
an,; sosyal tesi s, spor al anl ar e, res

l eki ml er deki konut |l drY¢rkeszildamRd 1a0dée i |
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T¢ketim odakl é yakam Dbi-imiyle s¢rekl
-eperinde olukan yapélakmanén getirdifiji ol um

vb.) etkisiyle yeniden kent mer kezine d°nme

alternatf il e karkél akmaktadeéer . Bu yemi alternat
0reziodaamsuak tanéemlanan genelde -o0ok katl é&, | ¢
Il e bu yeni konutl ar, kent i -inde ve kent dEg
se-knel ukturmaktader . Bir dijer fark 1ise bu
ni speten daha k¢-¢k alanlarda inka edil me z
yeni den deji ktirmesidir. Konutl ar daha ky¢- ¢
yapélarda yemKaammaktuadameml é vyapeéelarda bu t
karkeéel akeéel maktadeéer . Mer kezi konuml aré neden
yakénl ejée bulunan bu yapeéel ardaki konut kul I
hi zmetl er al maRtadeéer (Y¢ksel, 2010

Ul usl arar as e yat éreémceéel ar , kar ma I K1 evl
uzat manén yollaréenée ararl ar. Karma Kkull aném
aktiviteyi canl e tutmak i-in gerekl: kritik

bir s¢seskl ivieirkrhil Akgegn, 2010) .

Karma kull anémlé yapélarda ot el ol arak t
-evrilen durumlar ol duju gibi, konutunda ot e
Bazée konut Dbirimler:i ot el ol arkenforundx | et i | me k't
ot el odal aré tercih ettikleri I -1in, bu i hti"
ya insanlar taraféendan kiralanmaktadér.
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3420fi s ve ¢al @ékma Kkl evi

Knsanl armek ©Omfl BEx,t E &r o ve ya I K yeri ¢

K K Kartlarénén dmnagk@ndmear ég@Jin «i KkkKi kyeg? st e

deji ken -al ékma Kamek@nrill@ard@ m¢ bi mé | Kt ea me «

19. yézyeéel'! da ¢retim ve -aléxkma bi -
nedeni i | earotféiks knoenku@ntéan bajémseéez bir me
d°neme kadar yapeéelan ikKkler k¢-¢k -apl é v
ke¢e-¢ek °1 -ekl i yapél arda; -ojunlukl a yaka
Ancak bu d°nemdénssgapal aapdaketil meye b
da i K sekt®r¢gneén hezla b¢gy¢é¢mesi il e mod
devam et mi ktir. Buge¢n sékl éekla karkél akel

ya da hol dingl egeesel| eokimesni ya peétikairlée rk [
bir-ok kentinde karkéméza -ékmaktadeéer (

Karma kull anémlé yapeéelarda ofi s biri

beraber esnek yapéya sahi mek®Indlgek b ¢y ¢y

tasarlanmakta® r . Bu of i sl er genel l ikl e y ¢ ksek
i nsanl arén ekonomi k d¢zeyi a-éséndan pre
birikte me k ©Cmsndlamda birden fazla -exitl:i ops

mer kezi nde, mlkarymnap éluodyreeam éé maya bakl améexkt

Oof i s i Kl evinin karma ikl evl yapeéel ar
nedenl erinden biri de gece kull anéml é [
sorununu en aza i ndir méprojaerinr(kodud &té gidi er d e k
i ki ncil kull anémlar énéen y2an0Omdlae) r dbea kd ai hkal
I Kgal et meysa khia kd faide . mek ©nénén kar ma i KI| €
ol sun, yat érémcéeya metjrlekyaare Ibialkeawmean deinr f
gi bi kull anémlarén talebini yaratan bir
Kirketler, kar ma i Kl evl] i yapél arda her

¢¢nke bu  thiipr kyiarnkdeatnl eprr, o jkeemsinmé n-éo kk i r @y @k k
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yandan mar k a nitelijJindeki i simlerinin pro
Kirketleri de bu merkeze -ekecekti-r. ABDOGdeEe

séenéfe ofisler kiralamaktader (Akge¢n, 2010) .

Teknol oj i karotl maasa&k, a o é&mesk ©OyParpgésl tal reénnnéens i n i
deji Kyet mr k| otopark alanlaréna ve sajlam al
bi nalarénén yapél maséné sajl améxktér. Ayneé za

kuleleri metropol kentin prestijin ar tt €éran yapélar ol arak g°r ¢l

b¢yek sarayl ar én, katedrallerin yapél ma amac
ama-| ardlondmirk, y°netimsel g¢ce¢g dile getirm
emejin ve topranérkbinmmbkl| g@gglcgsiveolegemenl i ]j

(Tapan, 1989).

343.Al éxveri k ve Sosyal Al an Kkl evi

Knsanl ar én alem satém ihtiya-1laréne gi de
al ekxverik yapmakter. Eskiden ticaret biri ml e
konutl arén zemin katlarénda faaliyet gosteri
topl umsal d°ng¢ K¢ me uj rayar ake k @phalgpeng z d e k i -

gel mi ktir.

Tem ticaret mer kezl eri i -in genel ge-er |
czetlenebilir
T Cojrafii megfedlsnyojunl uklI1 ar-émerke2izbir ©°n¢ ne al

konumda ol masé,

T Ticaret b°l gesinde yaya ve takeét ul akéeme
ol duju oranda yaya b°lgel eri yaratarak vy
ayr el maseé,

T Gerek rmfpetre ve gerekse de servisler i

d¢zenl enmesi
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T Merkezde bulunmasé gereken -exitld] do

i ncelenmik ol masé ve t¢gm s©z Konusu

bi-i mde planl anm20%26s.48&®.r ekl i dir (Ersoy

Postmodern kentle il gildi tartékmal ar
ger ekl i kel maktadér . Bu farkl el akma en b
mek©no tanémlamasénda g°r ¢l ebil mektedir.
alanla é n e mukayese ederken me k ©n s al dej i Ki
mer kezlerinin ve hipermarketlerin geli«ki
postmodern kKehrin iki yézeée ol dujunu ve
yé¢zeéende yerdaal Weljiemt mektedi r . Fonksiyonl
meydané veya sokak ve caddelerin ixkxlevl
bakéméndan sénéer-medéechéal anhimadeénéeb®Rowanda
gel mektedir. Smadhaa yo fl texyne -sOlpamtsegmni | Kkt
il eti ki mdeki gel i kmel er kamusal alanl ar
beraberinde getirmi ktir. Bu peki kKmeyi

neol i ber al kent | ek me meraeziiLeventMals & m&y laak sk@inr

g°kdel en formunda yojunl akar ak gel i Kkmes
mer kezinde hem de yeni gel i kme al anl ar én
hezla artméexter. 120000080 | aamr @lsa&kn d aavanike yi en i2 O

(Tak-6&, 2014).

¥zelli kle metropolitan «kKehirlerin - e\
yerl ekkel erde i se b u mer kez -ojunl ukl a
-ékmaktadeéer . Zamanl a, bu 1 ki i kKl ev 1 -1in
alveew i K mer kezl er i ortaya -ékmexkter. Al
19. Y¢gzyél én bakl arénda ortaya -ékmaya K
senesinde Parisoteki Panor amas Pasajé o
bi-i mini amearnk ezll @k earei kd° n¢gkmekl erdir . G

kent hal kénén toplanma mek®©nl aré ol an al

bir mer kez olma ©°zellijini de Kkazanmaya
mer kezl er e yakEélni rylae ndnae yuez abkal kél kal nam abseé |, es
ol arak algeéelanabilir. Hatta bir adéem il e
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meydané ol dujunu i1ddia eden °rneklerl e de
Tak-é&, 2014).

Karma Kkull anémcargtapéekbhedane karkél ek ge
mer kezi ol uktur makt ader . Al exveri kK merkezi,
kull anéml é& yapélarén ticar.i gel ir el de et me

il i Kkisinin s¢rekl gpmgprdaeai abakVvVamakt ankeérk.ez G¢

sadece majazal arén bulunmadéjeée, sosyal ve kg
nitelijindedir. Téem bu ticari birimler kar mi
birimlerinden farkl é o |kiair omayankkéleleneade k ul | an é ml
ul akmayé ama-I|l amaktadeéer . Dijer deyi«kle, bu vy
yézeéeng ticardi birimler ol ukturmaktadeéer . Tek
karma kull anéemleé yapél ar by¢gnzy edse Jnidketkiir mael két kev e

topl umun hayat énda yalnézca al exverik me k ©

Géenegmegzde hok zaman ge-irme merkezl eri ol ar ¢
kentlinin sosyal yakant eésénda kerkezi ne yer b
I -erisinde yer alan ek birimler ile sajl anma
bakl ékl aré alténda toplanabil ecek bu biri mle
ol abil eceji gi bi, dajénéek ol arn,20).da yer |l ekt

Karma kull anémlé yapélarén insanlara sun:(
alanl aré ve kamusal al anl arder . Knsanl ar b
ol anak bulurlar. Kent i -inde arazi yojunl uj
karma Wkl | anéml é yapél ar én alternatif kamusa

g%zl emlenmektedir.

35, Karma Kull anémlé Yapéda Konut

Konutun kapsaml éca t anfkmee] édakk ib °bl %l ngdnel eyredre

ise°rnek proj &beut gnekandankuét baedidakl myapiers
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351Konut Kull anéménda Yakanan Deji Ki ml e

Karma kull anéemlé yapéda konut fizi ki,
ujramécxkter . Konutun dejikKimine etKki eden
maki nel ek me, kent lgeed m&,me s e k n kleagjsianidan Kk
ngfusun yojunl akmasé ve kent mer kezinde
Konutun fiziksel a-eédan dejikimlerini i n

T Konut vaziyet planénda b¢gten bir kompl
1 Konum itibariilekentmdc ezl eri nde yerini al de
T Metrekare ol arak eskiye g°re daha ky¢-,
T Konut y¢ksek yapeéelarda ol ukmaya bakl at
T Konutlarén plan tipleri, oda b¢yeéekl ¢kl
T Es ki konutl arén kapal é mutfakl aréna g
bakl andeée
T Konuta ulakem b¢gteéencygl bir karma kul |
1 Bal konl ar, kat bah-eleri ve teras ade,]
T Cephe ©°zellikleri, cephe mal zemel eri
T Si mgesel bir forma d°ng¢kKt ¢
T Kat y¢kseklikleri ve pencere boyutl ar
1 Konutaaitotoparbr obl eml eri -°9z¢1 dyg
1 Konutta kullanélan malzeme yg¢zyéll ar |
Sosyal a-éedan konutun dejikimler:i sosyal
birey olarak yakam s¢grme deji kimleri, S €
uj réakmt ér . Sosyal a-édan deji Kime ujrayan
T Aile ve toplum yapésénén dejikmesiyle
tiplerine i1 htiya- duyul du ve bu duru
ol anak sajlande
1 Ekonomika - édah as&heéef ékl aré olukmasé neti

seviye mimar. bir konutta yakama i st e]
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T Konfor i stekl eri il e beraber ot el rahat/| é

tipi dairelerde yakama istefj.i

T kehirde S u- or anl ar tehilkeln durant ¥ arastéemd a€ ber a

probleminderd ol ayé ge¢venl i ki konut sitelerinde
T Ekonomi k ve ke¢gltegrel dejikimler sebebiyl e

Kar ma kull anéml é yapél arda konut fiziki
ekonomi k aléddRna ddejd Ki me uj ramexkter . Kent
fiyatl aréeneéen yekseklijiyle birlikte, kKonut ¢
arteéermaktadeér . G¢e¢venl i k, otopark ve rekreasy
t¢em 1 htiya-1laré karkéléeasmadahar&jod®omek meod ar ¢

yéeksel mi ktir.

352Karma Kull anémlé Yapeéelarda Kull anél an K
Kar ma kull anéml é yapél arda konut birdei
-ékmaktadeéer . Dejiken topl umsal I hétlieyra-1 ar , a
bakeék a-éséneéen getirdiiji bireyselcilik d o

neticesinde,k onut | ar farkl e tipte se-enekl erde K

ekonomi k duruma g°re orta gelir grubunun te
sosyeekonomik du umu y ¢ ksek gel ir grubunda ise hiz
rezidans tipi konutl ar ya da genik ve | ¢ks
edi |l mektedir. Karma kullanéemleée vyapéelarda me
st¢dyo daire tipi, D4 k-,n5 H1+0KeKl+ilnde +dlgi r3et 1t i p
daire tiplerinin ©°zelliklerine g°re farkle
mevculttur;

71 Daire tipi, loft tipi, dubleks tipi, penthouse tipi
T Kat bah-eli daire tipi, pibakandulkeautk onut ti p
tipi
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3533Karma Kull anéml é Yapéda Konut ve Kul

Kar ma kul |l anéml é yapél arda konut tip
karkéeméza -éktéje gibi kull anécé profil
sosyeekonomikduu ma, bir evin i-erisinde ka- Kki¢«
Kekli de -exitlilik g°stermektedir. Bel |
prestij |l i go°r ¢ nme I stedi i dojrul tusund:

yakamayée tdircih Benmektdeekeénda vyalnéz y al

gereksinim duyan kull anécé da bu yapél a
konf or i stejiyle ve ekonomi k g¢ceyl e Dbi
tiplerini se-tikleri g°r¢l mektedir.
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4 KSTAWB KENT MERKEZLERK | ZERKNDEN ALAN
¢ALI k MASI

Bu b°l ¢mde se-ilen °rneklerin Kstanbul ''un
b°l gel erindeki alan incelenecektir ve projele:
41.Kaj ét-Ahypamzaj a B°l gesi Al an ¢al eékmaseé

Sa éyer Kstanbul 6un Avrupa yakasénda yer
gé¢neybatésénda ki kIl i, batésénda ise Ey¢p Sul't
dojusunda i se Kstanbul Bojazée ile -evrilidir.
sahiptir2®

kekil 4.1: Sareéeyer'in Kstanbul Haritaséndaki
Se-il en °rnek projeler Kaj ét hane Der esi
bul unmaktadeér. Saréeyer il -esi sénérl aréna ait

bl ge Kstanbul '"un eqdl imemekletzd eoli aadehn emlirii dk r .
akajedaki haritada kekil 4.2' de g°steril mickt

%K. B.B. Harita ve Arkiv Birimi
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dej

kekil 4.2AyKahpahAkse

42¥rnek Projelerin Se-im Kriterleri

Yapélan -al éxkxmal ar b¢t ¢negndhey aanf ay eark sie
e-i lenmesamnd kriterler belirlenmiktir. Bunl
T Projeler, Kstanbul "un gelikmekte ol an k
T Yapélar Cendere Caddesi aksénda inka ed
T Yapélar 1990 yél é sonraséna aittir ve g
T Yapélar aktif olarak kullanél maktadeéer,
1T Yapréedama karma kull anémlé fonksiyonlar Dbi
T Yapél ar barénma iklevine sahiptir

Yapéel ar, kent mer kezinde bulunmaseé sel
sahiptir. Akt if ol ar ak kull anél éyor ol ma

erlminmdidaonjer ul uju a-éséndan °nem arz etm
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¢al ekxkmanén b u bel ¢m¢gnde Kstanbul " dan S

mi mar i czelli kl eri, i Kl evl eri -izimlerle ve f
analizleri yapeéel acaknaérk.ul Ksatna@mb &l 'yvdagp éb wlr ema d a
haritada g°sterilmixktir (kekil 4. 3) . Se-il en
farklé semtlerinde yer al maktadeéer. Haritada "
Seyrantepe'nin akKadesdsémde emdardena&kt adér . Har
ol ar ak go°r ¢l en Vadi stanbul projesi Cender e

Skyl and projesinin karkéseénda yer al maktadeéer

Masl ak 1453 projesi dk'eé MAyaka]] éas &sredms i yneare , a IMaak

SARIYER

<

BEYKOZ

5
R}
SULTANGAZI "\ ?

BASAKSEHIR

@)

BAGCILAR

,/.

SANCAKTE

D5

BAKIRKOY O KADIKOY
\ ¢ ;\"f
1- Skyland L SULTAN
2- Vadi lstanbul| SRR oA 14- Cevahir 20- Yali Atakoy 26- Mall Of Istanbul =
3. Kanvon 9- Akmerkez 15- Anthill 21- Sea Pearl 27- Batigehir 32- Palladium Tower ) MALTEPE
4- Eclipse 10- Metrocity 16- Siizer Plaza 22- Nivo Atakoy 28- Akasya 33- Sarphan Finansbank
5- Spine Tower 11- Profilo 17- Torun Tower ~ 23- Selenium 29- Emaar 34- Rings Istanbul
6- 42 Maslak 12- Astoria 18- Trump Towers 24~ Nish Istanbul 30- Meridian
7- Sapphire 13- Zorlu Center 19- Mira Marina 25- Viaport Venezia  31- Metropol AID/;\I:AR
kekil 4. 3: Kstanbul ' da karma kull anéml é& yapélar harit

(¥zbek, S.)



43.SKYLAND (Saréeyer Belediyesi 3 ada, 32 p

KIMLIK KARTI A i a uf
Lokasyon | Seyrantepe Loy ; R
' Arsa Biiyiikliigii 46.000 m2
'insaat Alan | 666.555 m2
Avm Alani 90.000 m2
Ofis Alan1 100.000 m2
Konut Alani 476.000 m2 | ' _

kekil 4.4: Skyland Haritada

Skyland Gorselleri (¥zbek,
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Proje Tipolojisi \SkylanGle sited n b¥uzledluni kk ez ey bat é
Sar ey e Seyrantepedyiaz aj a bylelrg eali nbahlet Bgtsdnysio n e
aita i t 3 ada 32 pawvasdlide abbbuUémakpggderydoj usund.

¢czeriinnkea e dKisltnainkbtuilr'.un gel i kmekte olan b°l ges
Skyl and projesi topl u t axxe& man/ aterratifleki € n bir k
bul unmaktadeér. Projenin -evresinde hastane, r
mer kezl er i Mklag erdakkti a dgeorr. § elé Bkgland erpjesirkne k i | 4 .

vazi yeftonpklsa nyépdB kemeasada i tkanunu- e rki®dai Skydaetk i
genel g ¥ gtngmic|l mi Kkt i r .

kekilVadz.ityext Pl ané Fonksiyon kemasé ( ¥zbek,
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