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KARMA KULLANIMLI YAPILARDA KONUTUN 

D¥N¦ķ¦M¦'KAĴITHANE-AYAZAĴA AKSI ¥RNEKLERĶNE 

AĶT BĶR KARķILAķTIRMA' 

¥ZET 

 Konut, insanēn barēnma ihtiyacēnē karĸēlamak amacēyla tarih i­inde basit bir 

barēnak formundan bug¿nk¿ oluĸumuna kadar fiziksel, sosyal ve ekonomik a­ēdan 

deĵiĸimlere uĵramēĸtēr. G¿n¿m¿zde konut, karma kullanēmlē yapēlardaki formuna 

dºn¿ĸene kadar ­ok farklē bi­imlerde karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Bu ­alēĸmanēn amacē; 

konutun tarihsel geliĸim s¿recini irdeleyerek karma kullanēmlē yapēlardaki 

oluĸumunu ve dºn¿ĸ¿m¿n¿ d¿nyadaki ºrneklerini de gºz ºn¿ne alarak, Ķstanbul kent 

merkezindeki se­ilmiĸ ºrnekler ¿zerinden deĵerlendirmektir. Sanayi Devrimi'yle 

birlikte, yoĵun konut ihtiyacēnēn oluĸmasē ve kent merkezlerinin yoĵunlaĸmasē 

sonucunda kentler ­eperlerine doĵru geniĸlemeye baĸlamēĸtēr. Konut alanē, finans 

alanē ve eĵitim alanlarēnē birbirinden ayērarak daha konvansiyonel planlama modeli 

olan bºlgeleme (Zoning) planē uygulanmēĸtēr. Bu durum kent merkezlerini atēl hale 

getirmiĸ ve bunun sonucunda g¿n¿n her saati canlē kalabilen alanlar olan karma 

kullanēmlē yapēlar ortaya ­ēkmēĸ ve planlanmēĸtēr. Karma kullanēmlē yapēlar, birden 

fazla iĸlevin birbirine entegre olmasēyla birlikte her saat iĸleyen, boĸ kalmayan 

mekanlar olmuĸtur. Karma kullanēmlē yapēlar; kentlerin i­erisinde kent par­alarēnē 

oluĸturan, ofis, konut ve ticaret ana bileĸenleri olmakla beraber, sosyal donatēlar ve 

rekreasyon alanlarēnēn da bu ana bileĸenlere eklemlendiĵi yapēlardēr. Kentleĸme 

s¿reciyle beraber karma kullanēmlē yapē projeleri d¿nyada ve ¿lkemizde artēĸ 

gºstermiĸtir. Karma kullanēmlē yapēlar insanlara, ĸehir merkezlerinde arsa 

kullanēmēndan elde edilecek getirileri maksimize ederek ĸehri her daim canlē tutacak 

mekanlar sunmaktadēr. Konut, eski zamanlarda birbirinden baĵēmsēz birimler 

olmakla beraber aralarēnda birtakēm donatēlarē olan, yalnēzca belli bir bºlgede iken; 

g¿n¿m¿zde kent merkezlerinde arsalarēn ekonomik deĵerinin artmasēyla karma 
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kullanēmlē yapēda daha y¿ksek ve ­ok katlē binalarda b¿y¿k bir kompleksin par­asē 

olarak kullanēm alanē daha k¿­¿k ve mod¿ler bir hale dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Tez kapsamēnda 

bu yapēlarēn oluĸma sebepleri, tarihsel s¿reci ve ilk ­ēkēĸ noktasē olan ĸehirler; 

d¿nyadan ve Ķstanbul'dan ºrneklerle birlikte incelenerek kapsamlē olarak ele 

alēnmēĸtēr. 

 

Anahtar Kelimeler:  Konut, Karma Kullanēmlē Yapē, Dºn¿ĸ¿m, Kentleĸme, 

Mod¿ler 
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THE RESIDENCE TRANSFORMATI ON IN MIXED -USE 

BUILDINGS  

'THE COMPARISON OF EXAMPLES ON THE KAĴITHANE-

AYAZAĴA AXLE' 

 

ABSTRACT 

The residence has undergone physical, social and economic changes from a 

simple form of shelter in history to its present formation in order to meet the housing 

needs of people. Nowadays, the concept of residence appears in many different ways 

until it becomes its form in mixed-use buildings. The aim of thisstudy is to examine 

the historical development process of the residence, to evaluate its formation and 

transformation in mixed-use buildings by considering the examples in the World 

through selected examples in Istanbul city center. The need for dense residence with 

the Industrial Revolution and the cities started to expand towards their walls as a 

result of the increase in the density of the city centers, The zoning plan which is a 

more conventional planning model was implemented by separating the residence, 

finance and education areas. This situation made the city centers useless and as a 

result of this, mixed-use buildings formed and planned, which could remain alive at 

all hours of the day. Mixed-use buildings formed by the integration of multiple 

functions and are spaces that operate every hour and are not empty. Mixed-use 

buildings; In addition to being the main components of office, residence and 

commerce, which constitute the city parts within the cities, social facilities and 

recreation areas are also added to these main components. Mixed-use building 

projects have increased in the world and our country with the urbanization process. 

Mixed-use buildings offer people the opportunity to both maximize the gains from 

land use in city centers and to keep the city alive at alltimes. While the residence was 
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independent units in the old times, there were some facilities between them and only 

in a certain area. Today, with the increase in the economic value of the land in the 

city/urban centers, it has become a modular structure with higher usage as mixed-use 

buildings and a smaller area of use as part of a large complex in multi-storey 

buildings. Within the scope of this thesis, the reasons for the formation of these 

structures, historical process and the cities which are the first starting point are 

examined in detail with examples from the world and Istanbul. 

Key Words: Residence, Mixed-use buildings, Transformation, Urbanization, 

Modular 
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¥NS¥Z 

 Bu ­alēĸma; insanlarēn barēnma ihtiyacē sebebiyle ortaya ­ēkan konut 

kavramēnē, konut oluĸumunu, konutun ge­miĸten gelen tarihi s¿recine deĵinerek ve 

deĵiĸimini anlatarak g¿n¿m¿zde karma kullanēmlē yapēlarda nasēl dºn¿ĸt¿ĵ¿n¿ 

incelemek ve deĵerlendirmek amacēyla hazērlanmēĸtēr.  

 Tez yazēm s¿recinde katkēlarēndan dolayē Sarēyer Belediyesi ­alēĸanlarēna, 

hayatēm boyunca maddi ve manevi desteklerini bana fazlasēyla sunan aileme, beni 

destekleyen sevgili arkadaĸlarēma ve ­ok deĵerli danēĸmanēm Dr. Murat Polat'a 

teĸekk¿rlerimi sunarēm. 
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1. GĶRĶķ 

Karma kullanēmlē yapēlar; b¿nyesinde birden ­ok fonksiyonu barēndēran 

yapēlardēr. Bu fonksiyonlar alēĸveriĸ merkezi, konut, ofis, otel, okul vb. bileĸenlerden 

oluĸur. Karma yapēlar g¿n¿m¿zde olduk­a sēk karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Bu ­alēĸmada, 

karma kullanēmlē yapēlarda konutun dºn¿ĸ¿m¿, yurtdēĸē ºrnekleriyle beraber Ķstanbul 

kent merkezindeki alanda incelenmiĸtir. Konutun tarihsel s¿reci, geliĸimi, dºn¿ĸ¿m¿ 

ve g¿n¿m¿zdeki oluĸumunun deĵerlendirilmesi ºrnekler ¿zerinden yapēlmēĸtēr. 

Konutun toplumsal yapēlanmaya baĵlē olarak yeni ve ­eĸitli fonksiyonlarēnē, konuta 

ekleyerek hem konutlar hem de konut tasarēmēndaki geliĸmeler incelenmiĸtir. 

1.1. ¢alēĸmanēn Amacē 

Sanayi devrimi sonrasē kentlere gº­ artmēĸ ve g¿n¿m¿zde n¿fusun b¿y¿k 

­oĵunluĵu kentlerde yoĵunlaĸmēĸtēr. N¿fus artēĸē nedeniyle kentlerde deĵiĸimler ve 

dºn¿ĸ¿mler oluĸmuĸtur. Sºz konusu etkinin bir sonucu olarak karma kullanēmlē 

yapēlar meydana gelmiĸtir. Karma kullanēmlē yapēlar farklē iĸlevlerin bir arada 

bulunduĵu b¿t¿nc¿l yapē kompleksi olarak tanēmlanēr. 

G¿n¿m¿zde inĸa edilen karma kullanēmlē yapēlarēn ana bileĸenlerini; ofis, 

konut ve alēĸveriĸ merkezi oluĸturur. Bununla birlikte bu fonksiyonlarē destekleyen 

otel, eĵlence ve k¿lt¿r merkezi, anaokulu, ¿niversite, ticaret alanlarē vb. 

fonksiyonlarēn da yer aldēĵē yapēlarēn b¿t¿n¿ karma kullanēmlē yapēyē oluĸturur. 

¢alēĸmanēn amacē; konutun tarihsel s¿recine de deĵinerek karma kullanēmlē 

yapēdaki dºn¿ĸ¿m¿n¿ deĵerlendirmektir. Bu baĵlamda konutun kimliĵi ve kentle 

kurulan baĵlantēsēndaki deĵiĸimin incelenmesi esas alēnmēĸtēr. Se­ilen ºrnekler 

¿zerinden karma kullanēmlē yapēlarēn Ķstanbul i­indeki yeri, konumu ve bu kente olan 

etkileri, ­evresiyle etkileĸimleri anlatēlmaktadēr. 

¢alēĸmanēn ama­larē aĸaĵēdaki kapsamda sēralanmēĸtēr; 

Å  Karma kullanēmlē yapēda konutu tanēmlamak ve deĵerlendirmek 

Å Se­ilen ºrnekler ¿zerinden, konut tipolojisini irdelemek ve analizlerini oluĸturmak 

Å Karma kullanēmlē projelerin kentle iliĸkisini inceleme
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Å  Karma kullanēmlē yapēlarēn iĸlevlerini ve aralarēndaki baĵē irdelemek 

Å  Se­ilen projelerde konutun kentle ve kentliyle iliĸkisini incelemek 

Å  Se­ilen ºrneklerde sunulan yaĸam ĸartlarē ve ger­ekteki yaĸam kalitesini incelemek  

Å Konutun karma kullanēmlē yapēda hangi konumda olduĵu ve diĵer birimlerle 

iliĸkisini incelemek 

Å  Konutun karma yapē kullanēmēnda dºn¿ĸ¿m¿n¿ incelemek 

Å  Yapēlan ­alēĸmalar sonucu iyileĸtirmeler ºnerebilmek 

1.2. ¢alēĸmanēn Kapsamē 

Tezin kapsamēnē; konutun tarihsel geliĸimi, konutun geliĸim s¿reci i­erisinde 

ulusal ve uluslararasē karma kullanēmlē yapēlarēn ortaya ­ēkēĸ koĸullarē, karma 

kullanēmlē yapēlarēn fonksiyonel anlamda irdelenmesi, bu yapēlarēn yurtdēĸēndan ve 

Ķstanbulôdan se­ilen ºrneklerle birlikte, incelenmesi ve deĵerlendirilmesi 

oluĸturmaktadēr. Araĸtērmada Skyland, Vadi Ķstanbul ve Maslak 1453 projeleri 

belirlenmiĸtir. Projelerin belirlenmesinde, yapēlarēn aktif olarak kullanēlmasē ve 

geliĸmekte olan g¿ncel bºlgelerde olmasē temel faktºr olmuĸtur. Sºz konusu 

projeler, Ķstanbul'un yeni yapēlaĸmakta olan Kaĵēthane vadisinin devamēnda 

Seyrantepe ve Ayazaĵa mahallelerinde yer almaktadēr.  

Projelerin belirlenmesindeki belli baĸlē faktºrler aĸaĵēdaki gibidir; 

Å Karma kullanēmlē yapēlarēn Ķstanbul kent merkezinde bulunmasē  

Å Karma kullanēmlē yapēlarēn aktif olarak kullanēlēyor olmasē  

Å Yapēlarēn 1990 yēlē sonrasē inĸa edilmiĸ olmasē 

Å Yapēlarēn Kaĵēthane-Ayazaĵa bºlgesinde olmasē 

Å Yapēlarēn g¿ncel olarak kullanēlēyor olmasē  

Å Yapēlarda konut iĸlevinin olmasē 

Å Yapēlarda karma fonksiyonlarēn bir arada olmasē 
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1.3. ¢alēĸmanēn Yºntemi 

Tez ­alēĸmasēnda akademik makaleler, yayēnlar, mimarlēk ve arkeoloji 

kitaplarē, bilimsel yazēlar, tez verileri ve internet kaynaklarē ele alēnmēĸtēr. 

Araĸtērmanēn baĸlangēcēndan itibaren k¿t¿phane, literat¿r ve internet 

taramalarē yapēlmēĸtēr. ¢alēĸma masa baĸēnda yapēlmēĸ olmakla beraber, sahada 

mimarlarla gºr¿ĸ¿lm¿ĸ, yetkililere danēĸēlmēĸ, onlardan yazēlē ve sºzl¿ veriler 

alēnmēĸtēr. Yapēlan t¿m bu analizler doĵrultusunda ­alēĸma alanē olarak Skyland, 

Vadi Ķstanbul ve Maslak 1453 karma kullanēmlē yapēlarē belirlenmiĸtir. ¢alēĸma 

kapsamēnda se­ilen bu projelerin vaziyet planlarē, kat planlarē vb. gibi verilere 

tasarēmlarēnēn yapēldēĵē mimarlēk ofislerden ve baĵlē olduklarē onay mercisi olan 

belediyelerden ulaĸēlmēĸtēr. ¥ncelikle projeler hakkēnda bilgiler a­ēklayēcē bir 

bi­imde aktarēlmēĸ, sonrasēnda da projeler karĸēlaĸtērmalē deĵerlendirilmeye tabi 

tutulmuĸtur. 

¢alēĸmanēn yºnteminde tanēmlayēcē yºntem, alan ­alēĸmasē ve karĸēlaĸtērmalē 

yºntem kullanēlmēĸtēr. 

Yapēlar ¿­ aĸamalē olarak incelenmiĸtir. Bunlar; 

Å Yapēnēn kentle iliĸkisi 

Å Fonksiyonlar arasē iliĸki 

Å Karma kullanēmda konutu inceleme  
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2. KONUT KAVRAMI VE KONUTUN TARĶHSEL GELĶķĶMĶ 

Konut; yaĸanēlan yer, bir ev ya da barēnak, bir ailenin ya da bir grubun konut 

veya herhangi bir baĸka yer i­erisinde yaĸamalarē, bir hayvanēn ya da insanēn yaĸam 

­evresi, bir ĸeyin icat edildiĵi, kurulduĵu ya da geliĸtirildiĵi yer gibi anlamlarēnēn 

yanē sēra daha bir­ok anlamlarē i­erisinde barēndērmaktadēr (Collins English 

Dictionary, 1979). Konut tanēmēnē irdelerken ºnemli nokta olan sosyo-ekonomik 

deĵerlerin ve deĵiĸikliklerin ne derece konut yaĸamēnda etkili olduĵunun 

anlaĸēlabilmesidir. Yapēlan deĵerlendirme ve sēnēflandērma bu eksende olmakla 

beraber konutun tarihsel s¿recine deĵinilerek dºn¿ĸ¿m¿ araĸtērēlmēĸtēr. Bu baĵlamda 

konutun evreleri a­ēklanēp tekil bir durumdan karma kullanēmda bir b¿t¿n kompleks 

haline gelene kadar ki s¿reci incelenmiĸtir. Bu evreler aĸaĵēdaki gibidir ; 

1. Konut T¿rleri ve Konutun Tarihsel S¿reci 

2. Sēra Ev 

3. Toplu Konut  

4. Bah­e ķehirler 

5. Uydu Kentler 

6. Kapalē Siteler (Gated Community) 

7. Karma Kullanēmlē Yapēlar 

 

2.1. Konut T¿rleri ve Konutun Tarihsel Geliĸimi 

Ķnsanoĵlunun en temel ihtiyacē barēnmadēr. Konut ise insanlarēn en temel 

gereksinimleri arasēnda olan barēnma ihtiyacēnē karĸēlar. Barēnma insanēn dēĸ 

etkilerden korunmak, hayatta kalabilmek ve sosyal yaĸamēnē s¿rd¿rebilmek i­in en 

g¿venli alanēdēr. Ķlk insanlar doĵanēn olumsuz etkilerinden korunmak, vahĸi 

hayvanlardan saklanmak ve diĵer ihtiya­larēnē karĸēlayabilmek i­in barēnma 

mecburiyetlerini maĵara ve ­adēr gibi yerlerde gidermiĸlerdir. Rykwertô e gºre ; óBir 

insanēn bir yeri ev yapabilmesi i­in oranēn mutlaka inĸa edilen duvarlarē, kapēlarē, 

kºĸeleri olan bir ­atēsē olmasē gerekmezô (Rykwert1993:50). Avcēlēk ve toplayēcēlēk 

yapan ilk insanlar barēnaklarēnē avladēklarē hayvanlarēn derilerini ve dallarē 

kullanarak ºrt¿ edinmiĸlerdir. 1965 yēlēnda ilk insanlarēn barēnaklarēna ulaĸēlmēĸtēr 
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(ķekil 2.1). Ķnsanoĵlunun on beĸ bin yēl ºnce ¿zeri hayvan postlarēyla ve kemiklerle 

ºrt¿l¿ barēnaklarē bulunmuĸtur (ķekil 2.2). 

 

ķekil 2.1:Terra Amata, Ķlk Homo Erectus Yerleĸimi (Url,1) 

 

ķekil 2.2:Ķlk insanlara ait bir barēnaĵēncanlandērma ­izimi (Url,2) 

 

Eski ­aĵlarda maĵara yaĸantēsēndan ibaret olan konut, g¿n¿m¿ze; doĵa 

koĸullarē, siyasi yapē, geliĸmiĸlik, sanayileĸme, yaygēn iĸ kolu, n¿fus hareketleri gibi 

etkenler altēnda deĵiĸerek ve geliĸerek gelmiĸtir.1 

Ķnsanlar avcēlēk ve toplayēcēlēk dēĸēnda ¿r¿n ¿retmeyi baĸarmakla beraber 

kalacaklarē yerleri daha da saĵlamlaĸtērmēĸlardēr. Bºylelikle kalēcē mek©nlar yaparak 

yerleĸik hayata ge­iĸ yapmēĸlardēr. Yerleĸik hayata ge­iĸle birlikte barēnmak i­in 

oluĸturulan mek©nlarda, kullanēlan malzemeler de deĵiĸmeye ve ­eĸitlenmeye 

baĸlamēĸtēr. Yerleĸik hayata ge­en insanlar ilk barēnaklara gºre daha kalēcē ve saĵlam 

konutlar inĸa etmiĸlerdir. Konutlarēn yapēsē, b¿y¿kl¿ĵ¿, d¿zeni ve kullanēmē 

hakkēnda deĵerlendirme yapan arkeologlar orada yaĸayan insanlarēn yaĸam tarzlarē 

ve toplumun k¿lt¿r¿ hakkēnda bulgulara ulaĸmēĸlardēr. 

Yerleĸik hayata ge­iĸ, tarihsel olarak neolitik ­aĵēn baĸlangēcē olarak kabul 

edilir. Barēnma i­in sadece doĵanēn sunduĵu olanaklarla deĵil, bunlarē bilgi birikimi 

                                                           
1Hukuk ve Ķktisat Araĸtērmalarē Dergisi Cilt 4, No 1, 2012 ISSN:2146-0817 (Online) , Kalkēnmada 

Kentleĸme ve Politikalarēn ¥nemi, Sunay ¢etin  
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ve deneyimi kullanarak uzun ºm¿rl¿ yapēlar inĸa edilmesi insanlēk i­in ileri bir 

aĸamadēr. ¢¿nk¿ bu doĵayē anlama, kontrol etme, doĵanēn kendiliĵinden 

sunduĵunun dēĸēnda ondan faydalanarak ve ona karĸēn var olabilmenin koĸullarēnē 

yaratmasē, belli bir bilgi ve teknolojiye sahip olmasē anlamēna gelir.2Ķnsanoĵlunun 

yerleĸik hayata ge­tiĵi ilk yer Eriha ve ¢atalhºy¿k olarak bilinir. Bu alanlara yapēlan 

kazēlar sonucu konutun plan tipinin belli bir ­er­evede olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. 

¢atalhºy¿k kenti M.¥. yaklaĸēk 7400-6200 yēllarēnda kurulmuĸtur (Hodder, 

Cressford, 2004). 

 

ķekil 2.3:¢atalhºy¿k Canlandērma ¢izimi (Url,3) 

 

¢atalhºy¿kôte yapēlar ¿st ¿ste oluĸmuĸ bir hºy¿k ĸeklinde, birbirine bitiĸik 

bir halde inĸa edilmiĸtir. Duvarlarē ortak, aralarēnda avluya a­ēlan dar ge­itleri vardēr. 

Evlere giriĸ ­atēlarēn ¿zerindendir. Bu evlerin ķekil 2.3.ôde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi, bilgilere 

ve bulgulara dayanarak canlandērma ­izimi yapēlmēĸtēr. 

¢atalhºy¿kôteki kazēnēn baĸkanlēĵēnē yapan Hodder (2013) edindiĵi 

kalēntēlarēn izleri neticesinde ĸºyle bir bilgi vermiĸtir;ñNeolitik dºnemde yerleĸkeler 

genelde 20-30 haneden oluĸurken ¢atalhºy¿kôte 8 bin kiĸinin yaĸadēĵēnē biliyoruz. 

Buna raĵmen ¢atalhºy¿kôte merkezi g¿­ olmadan; idari yetkililer ve ­eĸitli 

                                                           
2 Konut ve Konut Politikasē, IJOPEC PUBLICATION Yayēnlarē, Makbule ķiriner¥nver 
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otoriteler kurmadan bir yaĸam s¿r¿ld¿ĵ¿n¿ gºr¿yoruz. Eĸitlik­i ve lidersiz bir 

toplum, herkes aynē sosyal stat¿de, kadēn-erkek, gen­-yaĸlē ayrēmē yapēlmēyorò. 

Yerleĸik hayata ge­en insanlar bulunduklarē bºlgelerdeki doĵal kaynaklarē 

kullanarak saĵlam ve kalēcē konutlar inĸa etmiĸlerdir. Gelecek nesillere yapē 

hakkēnda bilgi ve tecr¿belerini aktarmēĸlardēr. Konutun temeli ve tarih­esi bu 

dºnemlere ait bulunan kazēlarla elde edilen bilgiler neticesinde ºĵrenilmiĸtir. 

Konutun tarihi incelendiĵinde yerel malzemelerle yapēlan sade planlē evler olduklarē 

gºr¿lmektedir. 

Mēsēr mimarlēĵēnda, konut yapēmēnda samanla pekiĸtirilmiĸ ­amur tuĵla 

kullanēlmēĸtēr. Yunan mimarlēĵēnda ise yapē malzemesi olarak yerel kire­ taĸē ve 

mermer kullanēlmēĸtēr. Yunan mimarlēĵēnda kullanēlan konut tipi g¿n¿m¿z 

konutunun temeli sayēlan óYunan Megaronuôdur. Odalar i­ avluya doĵru a­ēlēr ve 

yan yana dizilmiĸ bu odalarēn tavan y¿ksekliĵi altē metre civarēndadēr. Evlerin 

caddeye bakan dēĸ cephelerinde olduk­a d¿zg¿n bir taĸ iĸ­iliĵi bulunmaktadēr. 

3óMegaronô konut tipi dikdºrtgen planlē ilk ev tipidir (ķekil 2.4) 

 

ķekil 2.4:Yunan Megaronu (Url,4) 

 

                                                           
3 Telli, M. óKonutun Toplu Konuta Kadar Evrimi ve Toplu Konut ¥rneklerinin Ķ­ Mek©nlarēnēn 

Ķncelenmesiô ,2010, Yayēnlanmēĸ Y¿ksek Lisans Tezi 
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Roma mimarlēĵēnda ise Yunan Mimarlēĵēna gºre konutlar daha farklēdēr. 

Roma konutlarē beyaz duvarlarē olan, sokaĵa bakan taraflarēnda penceresi olmayan, 

d¿z ­atēlē ve bazen i­ avlusu olan binalardēr. Romaôda n¿fus yoĵun olduĵu i­in 

apartmanlaĸmanēn ºrnekleri gºr¿l¿r. Tuĵla kaplē beton ve ahĸap malzemeler 

kullanēlērken yangēnē ºnlemek i­in daha sonralarē ahĸap yerine taĸ malzemeler 

kullanēlmaya baĸlanmēĸtēr.4Romaô da zengin ve soylu kesim domus ve villalar adē 

verilen tek katlē yapēlarda yaĸarken (ķekil 2.5) alt ve orta kēsēm ise insulae adē verilen 

apartman tiplerinde yaĸamēĸlardēr (ķekil 2.6.). 

 

ķekil 2.5:Roma Domus (Url,6) 

 

Ķnsulaeôlarda su ve kanalizasyon problemi vardē ve evlerde tuvalet yoktu. 

Halk ihtiya­larēnē umumi alanlarda gideriyordu. Bu durumun sonucu olarak, salgēn 

hastalēklarēn riski artēyordu. M.S. 4. y¿zyēlēn ortalarēnda Romaôda 1700 civarē domus 

varken, 46000 civarē insula bulunmaktaydē. N¿fus yoĵunluĵu ve ĸartlarēn 

olumsuzluĵu yaĸamē zorlaĸtērēyordu. 

Ķnsanlarēn y¿zyēllardēr yaĸaya geldikleri yerin topografyasē, iklim ºzellikleri, 

insan iliĸkileri kēsaca k¿lt¿rel ve fiziki ­evre evin karakterini belirliyordu.5 Evin 

karakterinin oluĸumuyla birlikte, geliĸmeler ve dºn¿ĸ¿mler meydana gelmekteydi. 

                                                           
4 Mutlu, Belkēs, Mimarlēk Tarihi Ders Notlarē 1, Mimarlēk Vakfē Ķktisadi Ķĸletmesi, 2016  
5 Bingºl, ¥zg¿r, Modernleĸme ve Konut Mimarisi, Y¿ksek Lisans Tezi  
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ķekil 2.6:Antik Roma óinsulaeô (Url,5) 

Avrupaôda 18. ve 19. y¿zyēllara gelindiĵinde sanayileĸme s¿reciyle birlikte 

konutta dºn¿ĸ¿m baĸlamēĸtēr. Bu yēllarda buhar g¿c¿ye ­alēĸan makinelerin 

end¿striyi doĵurmasēyla birlikte óSanayi Devrimiô baĸlamēĸtēr. 6Sanayi devrimiyle 

beraber ¿retim yapēsēnda ¿lke ekonomisinde ve bir­ok alanda olduĵu gibi mimarlēk 

alanēnda da b¿y¿k ve kºkl¿ deĵiĸimler oluĸmuĸtur.  Yapē ¿retiminde, yeni yapē 

malzemeleri ve yapēm yºntemleri bu dºnemden itibaren kullanēlmaya baĸlamēĸtēr. 

Sanayi devrimi, kapitalizmin yalnēzca kēsa bir ara dºnemini i­ermiĸtir. Onu  

hazērlayan uzun bir s¿re­ ve bunu sonlandēran bir ­¿r¿menin arasēnda kalmēĸtēr. 

Sanayileĸme ile hēz kazanan ĸehirleĸme, hem nicelik hem de nitelik bakēmēndan, hēzlē 

bir deĵiĸim s¿recini baĸlatacak sosyal hareketliliĵe neden olmuĸtur. Artan n¿fus 

yoĵunluĵunun yanēnda, sosyal hareketlilik ve toplumsal iĸ bºl¿m¿n¿n geliĸmesi; 

tarēm dēĸē ekonomi ve ­ok k¿lt¿rl¿ heterojen bir sosyal yapē ile tarihte benzeri 

gºr¿lmemiĸ bir sosyal deĵiĸmenin yaĸandēĵē bir s¿rece girilmiĸtir.7 

18. ve 19. y¿zyēllara gelindiĵinde sanayileĸme s¿reciyle birlikte konutta 

dºn¿ĸ¿mler olmuĸtur. Sanayi devriminde fabrika ­alēĸanlarē i­in, fabrika etrafēnda 

konutlar inĸa edilmeye baĸlanmēĸtēr. Evler ­oĵunlukla iki ya da dºrt odalē, iki katlē, 

sēkēĸēk sokaklar ise ­ok dardē ĸekilde sēralanmēĸtēr. On sekizinci asēr ortalarēnda, 

Ķngiliz kapitalizminin karakterini ¿retim yºntemlerinden k¿­¿k imalat sistemi 

                                                           
619. yy Siyasi Tarihi, Prof Dr. Fahir Armaoĵlu, 2013 
7Karaman, Kasēm, ñT¿rkiyeôde ķehirleĸme Olgusu ve Gecekonduò, Doĵu Anadolu Bºlgesi 

Araĸtērmalarē 4, 2004. 
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(handicraff)8ve (manifakt¿r)9 belirlemiĸtir. Bu sistem her k¿­¿k teĸebb¿s¿n bir usta, 

iki ¿­ kalfa ve bir ka­ ­ēraktan oluĸtuĵu eski lonca (craft) sisteminden farklē 

olmuĸtur. 

End¿stri devriminde kērsal yerlerden kentlere gº­ edildiĵi i­in n¿fus 

yoĵunluĵu oluĸmuĸtur. Bunun sonucunda konut sorunu basit atºlyelerde ¿retimin 

egemen olduĵu bu bi­imde konut ve iĸyeri bir arada kullanēlmēĸtēr. End¿stri 

devrimiyle birlikte sanayi yoĵunlaĸmēĸ, kentlerde n¿fus yoĵunluĵu artmēĸtēr. Bunun 

sonucunda konut sorunu ihtiyacē artmēĸtēr. Sanayileĸme s¿reciyle birlikte yoĵun 

konut ihtiyacēnēn oluĸmasē ve kent merkezlerinin yoĵunlaĸmasē sonucunda kentler 

­eperlerine doĵru geniĸlemeye baĸlamēĸtēr. Bunun sonucunda farklē konut tipleri 

ortaya ­ēkarak konutta dºn¿ĸ¿mler yaĸanmēĸtēr. Sanayi devriminde fabrikalarda 

­alēĸan iĸ­iler i­in konutlar ºn plana ­ēkmēĸtēr. Ulaĸēmēnda geliĸmesiyle birlikte 

kolaylaĸmasē sonucu, fabrika etrafēnda iĸ­iler i­in ucuz konutlar gºr¿lmeye 

baĸlanmēĸtēr. 

Evler ­oĵunlukla iki ya da dºrt odalē, iki katlē, sēkēĸēk tasarlanmēĸtēr. Sokaklar 

ise ­ok dardēr. Sanayi devrimi ile birlikte insanlarēn yaĸam bi­imleri de kºkten 

deĵiĸmiĸtir. Bu deĵiĸiklik daha sonralarē ĸekillenecek olan t¿m toplumsal yapēlarēn 

oluĸmasēnda ºnemli bir etki oluĸturmuĸtur. ¢¿nk¿ sanayi devrimi ile birlikte 

toplumlarēn gelenekleri, davranēĸlarē ve kurallarē t¿m¿yle deĵiĸmiĸtir. ¥rneĵin daha 

ºnce evlerin yakēnēnda bulunan atºlyeler terk edilerek ¿retim fabrikalarda 

ger­ekleĸmeye baĸlamēĸtēr. Bu fabrikalar etrafēnda yerleĸimler oluĸarak kentleĸmeler 

geliĸmiĸtir. Ayrēca sanayi devrimi ile b¿y¿k aileler yerini ­ekirdek aileye 

devretmiĸtir10 

Bu baĵlamda sanayi devrimi dºneminde daĵēnēk durumda olan ¿retim 

mekanizmalarēnē, i­erisinde buharlē makineler olan ófabrikalardaô kullanēlmaya 

                                                           
8Handicraff : El h¿nerine dayanan uĵraĸ; el sanatē, saglik.sozlugu.org 
9Manifakt¿r : Sanayi devriminin ºncesinde ­ok sayēda iĸ­iyi bir araya toplayan, mekanik g¿­ 

kaynaklarē ve b¿y¿k ºl­¿de el emeĵi kullanan  ¿retim birimi ve ¿retimde bu yºntemin ge­erli olduĵu 

dºnem.Das Kapital, Karl Max, Cilt 1, 1867 
10Gºksal, Gºk­en, (2003), Sanayi Devrimi: ¥ncesi, Sonrasē ve Etkileri, Kora Yayēn, Ķstanbul. 
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baĸlamēĸtēr. 19. y¿zyēldan itibaren fabrikalarēn etrafēna gº­en iĸ­iler ve iĸsizlerin 

oluĸturduĵu kentler hēzla b¿y¿m¿ĸt¿r11 

Sanayi Devrimiyle birlikte ¿lkelerdeki kent n¿fusu giderek artmēĸ ve bu 

durum beraberinde ­arpēk yapēlaĸma, ­ºp sorunu ve saĵlēksēz gecekondu bºlgelerini 

meydana getirmiĸtir. 

Konuta genellikle t¿ketim malē gºz¿yle bakēlmakta ve ederi ya da kirasē 

Pazar g¿­lerince belirlenmiĸtir. Konut yatērēmlarēnēn b¿y¿k bir bºl¿m¿n¿ ¿stlenen 

ºzel kesim, yoksul sēnēflar, dar gelirliler i­in konut yapēmēnē kazan­lē bulmamēĸtēr. 

Bu ¿lkelerde, devlet, belediyeler, ºteki kamu kuruluĸlarē ve konut kooperatifleri, dar 

gelirlilerin konut gereksinmelerinin karĸēlanmasēnda dikkate deĵer bir rol 

oynamamēĸtērlar. Bu nedenledir ki, 19. yyô ēn ikinci yarēsēnda, ñKonut Sorunuò adlē 

kitap yayēmlamēĸ olan Friedrich Engels, ñKapitalist ¿retim varlēĵēnē s¿rd¿rd¿ĵ¿ 

s¿rece, konut sorununu kendi baĸēna bir ­ºz¿me baĵlama olanaĵē bulunamayacaktēr.ò 

demiĸtir.12 

Sanayi devriminin mimarlēĵa bir uzantēsē olarak toplu-konutu gºsterebiliriz. 

Manifakt¿rden kapitalizme evirilen Ķngiltereôde toplu-konut yapēmēnēn 1850-1870 

yēllarē arasēnda baĸladēĵēnē sºyleyebiliriz.13Bu tarihten ºnce kent konutlarē, ¿st 

sēnēflar i­in yapēlan konutlar ile yoksullar ve iĸ­iler i­in yapēlan barēnaklardan 

oluĸmakta idi. Ge­ 19. Y¿zyēlēn sēra evleri, t¿r olarak yeni olmamakla birlikte, kabul 

edilebilir asgari standartlarē ile standardizasyonun ilk ºrnekleri idi. Pek ­oĵu 

1890ôlardan sonra inĸa edilen bu t¿r milyonlarca evden b¿y¿k bir kēsmēnda, yapēlan 

bir miktar deĵiĸiklik ile halen ikamet edilmektedir. 

1910-1920 yēllarēnda, ºzellikle kiralarēn devlet eliyle d¿zenlenmesi (ki buna 

tam bir d¿zenlenme denilemez) nedeni ile ¿retim ciddi bir bi­imde kesilmiĸtir. 

Bundan sonra yepyeni bir t¿r olan banliyº konut tipi ortaya ­ēkmēĸtēr. Bu konutlar, 

eski sēra evlerin bir miktar daha geniĸ halidir ve bah­eleri onlara gºre daha b¿y¿kt¿r. 

Pek ­oĵunun banyosu vardēr. Konutlarda maliklerin ikamet dºnemi baĸlamēĸtēr. 

                                                           
11Bumin, K¿rĸat,(2010), Demokrasi Arayēĸēnda Kent, ¢izgi Kitabevi, Konya. ¢ukur­ayēr, M. 
12Konut Sorunu, Friedrich Engels, 1872 
13 Ķhsan Bilgin, Arkitera Diyalog, 2002,  v3.arkitera.com/diyalog.php 
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1930ôlar da toplu konutlarēn alt ºrnekleri i­in bir t¿r daha oluĸturuldu; 

gecekondularē yok etmek i­in tek ­ºz¿m ñdaireò idi. Ķlk daireler 1950ôlerde 

Londraôda yapēldē. Bu konutlar d¿ĸ¿k gelir gruplarē i­indi. 1970ôlerden sonra 

belediyeler tarafēndan konut yapēmē durdu. ¥zel yapēmcēlar yeĸil alanda tek evler 

inĸa ettiler. Ķngiltereôde sosyo-k¿lt¿rel faktºrlerin aĵērlēklē bir rol¿ olduĵu 

gºzlemlenmekte idi. G¿n¿m¿zde bir ­eliĸki olarak, konutta k¿lt¿rel faktºrlerin 

serbest­e sunulmasēnē yaratan faktºr, ekonomik faktºrd¿r. Konut sayēsē ihtiya­tan 

fazladēr. ¥zel m¿lkiyet olan konut boĸ durmaktadēr. 

Almanyaôda 19. Y¿zyēlda ­ok katlē ve a­ēk apartman tipi konutlarda (kendi 

dairesine gitmek i­in kiĸinin baĸkasēnēn dairesinden ge­tiĵi) ­eĸitli gelir gruplarēnē 

bir arada barēndēran yoĵun (oda baĸēna 5 kiĸi) yerleĸimler halindeki toplu konutlar 

hem ­ok y¿ksek bir fiyattan kiraya verilmekte, hem de saĵlēksēz ­evre koĸullarē 

oluĸturmaktaydē. Altyapēsē yeterli olmayan ve ºzel sektºr¿n yaptēĵē bu konutlarēn 

1900ôler sonrasē reform ge­irmeleri, bu saĵlēksēz koĸullarda yaĸayanlarēn Hamburg 

gibi b¿y¿k kentlerde koleraya yakalanarak t¿m kent toplumunu tehdit etmesine baĵlē 

olarak ortaya ­ēkmēĸtēr. Reform hareketini bizzat h¿k¿met ¿stlenmiĸ, disiplinli, 

d¿zenli ­evreler oluĸturmak i­in iĸg¿c¿n¿ konut sektºr¿ne aktarmēĸtēr. Tek aile i­in 

tek katlē teras ev tipinde ve daha ­ok konut kooperatifleri eliyle hēzla ve toplu halde 

konutlar ¿retilmiĸ ve bunlar yeni ortaya ­ēkan ­evre sēnēfē olan ñk¿­¿k burjuvaò nēn 

kentlerdeki konut gereksinimini karĸēlamakta baĸarēlē olmuĸtur. Sadece Alman ve 

Fransēz ºrneĵinde deĵil, Bel­ika ºrneĵinde de 18. y¿zyēlda kºyden, end¿strileĸen 

kente yoĵun gº­ler meydana gelerek b¿y¿k ºl­¿de konut sorununa yol a­tē. 

Fabrikalarēn etrafēnda koloniler halinde yaĸayan bu fabrika iĸ­ilerinin konutlarē 

sokaĵa a­ēk galerilerle baĵlanēyor ve binalar arasēnda hi­ boĸluk bērakmēyordu. 

Ancak d¿ĸ¿k standartlē barēnma koĸullarē, y¿zyēlēn ikinci yarēsēnda baskēya 

dºn¿ĸerek konut kanunu ile baĸlayan bir dizi reform hareketine neden olmuĸtur. 

Bundan bºyle konuta ñbir ¿r¿nò deĵil bir ñkalkēnma aracēò gºz¿yle bakēlacaktēr. 

Konut ederi ile konut kiralarē a­ēsēndan hemen hemen b¿t¿n ¿lkeler birbirine 

benzer bir gºr¿n¿m sunarlar. Fakat, konut ºl­¿lerinde ¿lkeden ¿lkeye ayrēmlar 

gºzlenmektedir. B¿y¿k kentlerde, gecekondu bºlgelerinde yaĸayan n¿fus oranē, az 
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geliĸmiĸ ¿lkeleri ve bu arada T¿rkiyeôyi, sanayileĸmiĸ batē ¿lkelerinin kentlerinden 

kesinlikle ayērmaktadēr. 

Az geliĸmiĸ ¿lkeler, konut ºl­¿leri bakēmēndan, kendi aralarēnda b¿t¿nl¿k 

sunmaktadērlar. Bu ¿lkelerin b¿y¿k kentlerinde, yalnēz gecekonduda yaĸayan 

n¿fusun oranē deĵiĸmekle kalmayēp, aynē zamanda ¿retilen konutlar t¿m nitelikleri 

ve sahip olduklarē kamusal kent hizmetleri a­ēsēndan yetersiz ve yoksun durumda 

bulunmaktadērlar. Bu yetersiz koĸullarē yansētacak ºnemli gºstergelerden biri oda 

baĸēna n¿fustur. 

Kentleĸme; dar anlamda, kent sayēsēnēn ve kentlerde yaĸayan n¿fusun 

artmasēdēr. Ekonomik ºĵe, yani ¿retim bi­iminin deĵiĸmesi, kentleĸmenin 

tanēmlanmasēnda ºzel bir aĵērlēĵa sahiptir. Onun i­indir ki, kentleĸme, tarēmsal 

¿retimden daha ileri bir ¿retim d¿zeyine ge­iĸ olarak tanēmlanabilir. Ama cilalē taĸ 

­aĵēndaki ilk kentleĸmeler ve emeĵin uzmanlaĸmasēyla birlikte, kent kēsa bir s¿rede, 

uzak ya da yakēn yerleĸim birimleri arasēnda, gerek aynē kentte yaĸayan bireyler 

arasēnda mallarēn deĵiĸ-tokuĸ edildiĵi yer olup ­ēkmēĸtēr. 19.y¿zyēl baĸlarēnda 

burjuvazinin oturduĵu, iĸ­i sēnēfēnēn hēzla b¿y¿mesinden dolayē burjuvazi buralarē 

bērakmasēyla kimi mahallelerin hēzla ­aptan d¿ĸmesi bir de, ­aptan d¿ĸen ve 

devrimci bir sēnēfēn iĸgal ettiĵi bu mahallelerin, kentin gºbeĵinde, egemen sēnēfēn 

ayrēcalēĵēnē tehlikeye d¿ĸ¿rebilecek toplumsal etkinlik yuvasēna dºn¿ĸmesi kentler 

i­in tehlikeli durumlar arz etmekteydi. 

Bu evrim karĸēsēnda, burjuvazi iki yol tutabilirdi. Esenliĵi bozan etkenleri 

ortadan kaldērma bahanesi ile eski mahallerin yēkēlmasē, orduyla g¿venlik g¿­lerinin 

kolayca ge­ebilecekleri geniĸ caddelerin a­ēlmasē, yeni yapēlarēn kurulmasē iĸ­i 

sēnēfēnē kimi b¿y¿k kentlerin dēĸ mahallelerine itmiĸ, konut satēn alma ve kiralama 

¿cretlerinin emek­i sēnēfēn olanaklarēnē kat kat aĸtēĵē yeni a­ēlmēĸ mahalleleri yeniden 

kent soylu sēnēfēn ele ge­irmesini saĵlamēĸtēr. 

Ķkinci ­ºz¿mdeyse, burjuvazi kentten ka­ēyor, onu iĸ­i sēnēfēna bērakēyor, 

kendisi kentin dēĸ mahallelerine yerleĸiyordu. Bu, kent i­indeki toplumsal gºr¿n¿m¿ 

­ºzm¿yor ve burjuvazi gºsteri ve alēĸveriĸ merkezinden uzaklaĸēyordu. Kent bug¿n 

egemen sēnēfēn, kenar mahalleler de emek­ilerindir. Ķĸ­i sēnēfē her ĸeye karĸēn g¿­l¿ 
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bir t¿ketim kaynaĵēdēr. Ticaret merkezinden uzaklaĸēlmasēyla, taĸētlarēn yetersizliĵi 

y¿z¿nden kentte, yararlanēlan t¿ketim mallarēnēn, dēĸ mahallelere taĸēnmasē 

imkanēndan uzak kalēnmēĸtēr. Taĸēma ara­larēndaki evrim toplumsal sēnēf arasēndaki 

farkē belirginleĸtirerek tortulaĸmayē daha da hēzlandērmēĸtēr. 

Konut barēnma dēĸēnda pek ­ok iĸleve sahiptir, bu iĸlevler; bir barēnak olmak, 

¿retilen bir meta olmak,  bir t¿ketim malē olmak, bir yatērēm olarak spek¿latif deĵer 

artēĸlarēna el koyma yolu olmak, toplumsal iliĸkilerin yeniden ¿retilmesinde bir ara­ 

olmak, kentsel ­evreyi oluĸturan ñk¿lt¿rel bir artifactò olmak14 

Le Corbusierôin ev i­in óĶ­inde Yaĸanan Makineô tanēmlamasē da, Tekeliônin 

konut i­in saydēĵē iĸlevlerle aynē anlama gelir ve konut i­in yapēlan tanēmlamalar 

birbirini destekler. 

T¿rkiyeôde ise konutun evrimine baktēĵēmēzda; baĸlē baĸēna kapsamlē bir 

araĸtērma konusu olduĵunu gºrmekteyiz ve bu sebeple kēsa bir deĵinme yapacak 

olursak; 

T¿rkiye' de konutun bi­imlerinin geliĸimi ve konut politikalarē incelenirken 

karĸēlaĸēlan ortak yaklaĸēm konunun zamansal olarak dºrt dºnem i­inde ele 

alēnmasēdēr.15Bu dºnemler aĸaĵēdaki gibidir;  

¶ 19. Y¿zyēlēn ikinci yarēsēndan Cumhuriyet'e kadar olan dºnem,  

¶ Cumhuriyet'in ilk yēllarēndan 1950' lere kadar olan dºnem, 

¶ 1950 ' lerden 1980' lerin baĸēna kadar ge­en s¿re, 

¶ 1980 sonrasē dºnem  

T¿rkiyeôde 1980ôlerde liberal ekonomiye ge­iĸ s¿reci yaĸandē. Bunun sonucu 

olarak 1984 yēlēnda TOKĶ ( Toplu Konut Ķdaresi) ' kuruldu. Daha sonra 2000'li 

yēllarda k¿resel ekonomiye ge­iĸ s¿reci yaĸandē. 

Kent mek©nēnda, t¿ketim ekseninde geliĸen mek©n kurgularē deĵiĸen ekonomik 

d¿zenle beraber toplum yapēsēnē da deĵiĸtirmiĸtir. 

                                                           
14 Tekeli, Ķ. (2009b) , Konut Sorununu Konut Sunum Bi­imleriyle D¿ĸ¿nmek, Ķstanbul: Tarih Vakfē 

Yurt Yayēnlarē 
15Ķlhan Tekeli, " Bir Modernleĸme Projesi Olarak T¿rkiye'de Kent Planlamasē, Tarih Vakfē Yayēnlarē, 

1998b 
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B¿y¿k inĸaat ĸirketlerince yapēlan konutlarēn, ­oĵunlukla anayollar boyunca 

¿retilen ­ok katlē, apartman bloklarēndan oluĸan konut yerleĸimlerinin ­eperlere 

doĵru yayēldēĵē gºr¿lmektedir ve ¿st gelir grubuna sahip, kent sakinlerine hitap eden 

kapalē site ĸeklinde olan toplu konutlar oluĸmaya baĸlamēĸtēr. 

T¿rkiyeôde konut ¿retimi bireysel ¿retim bi­imiyle baĸlamēĸ, kentleĸme 

hēzēnēn artmasēyla diĵer ¿retim bi­imleri geliĸmeye baĸlamēĸtēr. Bu s¿re­ ikinci 

D¿nya Savaĸē sonrasēnda hēzla artan konut talebi karĸēsēnda iki yeni konut ¿retim 

bi­imi ortaya ­ēkmēĸtēr. Bunlar gecekondu ¿retimi ve yapsat­ēlēktēr. Biri kentin 

imarsēz alanlarēnda konut ¿retirken diĵeri ise planlē alanlarda konut yapmēĸtēr. 

Yapsat­ē sistem toplumun yasa dēĸē kalma riskini taĸēmayacak kesimlerine dºn¿kt¿r16 

T¿rkiyeôde gecekondu olgusu, 775 sayēlē gecekondu kanunu17 ile ñkendisine 

ait olmayan arazi veya arsalar ¿zerinde, sahibinin rēzasē alēnmadan yapēlan izinsiz 

yapēlarò ĸeklinde tanēmlanmaktadēr. Bu gecekondu olgusunun imar planē ve m¿lkiyet 

a­ēlarēndan aykērēlēĵēnē ele alan bir tanēmlamadēr. Fakat gecekondu olgusu bug¿n 

bir­ok disiplini ilgilendiren bir olgudur. 

2.2. Sēra Ev 

Sēra ev kavramēnēn sºzl¿k anlamē; birbirine ard arda bitiĸik ortak duvarlarē 

olan, benzer plan tipine sahip, barēnma ama­lē yapēlmēĸ konut dizininin t¿m¿d¿r.  

Diĵer bir ifadeyle sēra evler, eĸ tanēmlē ve eĸ bi­imli benzer planlara sahip konutlarēn 

yan yana inĸa edilmesiyle meydana gelen konut bi­imidir (Hasol,1990; Tanyeli; 

Saĵdē­,1999). 

12. Y¿zyēlda Fransaôdaki t¿ccar evleri, sēra evlerin ilk ºrnekleridir. Akdeniz 

bºlgesinde gºr¿len "t¿ccar evleri" kendiliĵinden oluĸmuĸtur. 19. Ve 20. Y¿zyēllara 

gelindiĵinde, Ķngiltere'de ise sēra evler; ilk olarak iĸ alanlarēnēn ­evresinde plansēz 

yapēlaĸsa da daha sonralarē d¿zenli ve planlē bir ĸekilde inĸa edilmiĸtir ( ķekil 2.7) 

(Saĵdē­, 1999). 

 

                                                           
16 Zehra ķatēroĵlu, Ķstanbul ¢eperlerinde Konut Geliĸme Eĵilimleri: Bah­eĸehir Mahallesi ¦zerine Bir 

inceleme,  Yayēnlanmamēĸ Y¿ksek Lisans Tezi, MGS¦,  2010, S.39 
17Gecekondu Kanunu, mevzuat.gov.tr 
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ķekil 2.7: Planlē ĸekilde inĸa edilen sēra evlerin haritasē, 20. yy, Ķngiltere ( Newman, Timmins ve 

Tepe, H ) 

Sēra evler 18. Y¿zyēlēn sonuna doĵru end¿stri devriminin etkisiyle birlikte 

yaĸanan kentleĸmenin bir sonucu olarak ortaya ­ēkmēĸtēr. Sanayi devriminde 

teknolojinin geliĸmesiyle birlikte demir ve karayolu ulaĸēmē geliĸmiĸ ve fabrikalar 

yapēlmēĸtēr. Sēra evler Avrupaôda kērsal kesimlerden kentlerde fabrikalarda ­alēĸmak 

amacēyla gelen alt gelir grubu iĸ­i sēnēfē i­in oluĸturulan konut tipidir. Bu evler 

kentlerde yoĵunlaĸan iĸ g¿c¿ i­in, ucuz ve yeterli sayēda konut saĵlamak amacēyla 

18. y¿zyēlēn sonlarēnda yapēlmēĸtēr. Sanayileĸmeyle birlikte ortaya ­ēkmēĸ bir kavram 

olmakla beraber bazē ¿lkelerde geleneksel konut yapēsē olarak tanēmlanmaktadēr. 

Birbirine bitiĸik nizamda tek katlē, iki katlē, ¿­ veya dºrt katlē olarak bir veya birka­ 

ailenin birlikte kalabileceĵi ĸekilde planlanmēĸtēr.  

Ķngiltereôde 18. Y¿zyēlda ortaya ­ēkan sēra ev kavramē, t¿ccar evlerine benzer 

plan ĸemasēndadēr. T¿ccar evleri kendiliĵinden oluĸurken, Ķngiltereôde sēra evler ilk 

ºrneklerinde iĸ alanlarē ­evresinde bilin­li olarak inĸa edilmiĸtir. 19. y¿zyēlda 

Ķngiltereôde iĸ­i sēnēfē i­in óback to backô (sērt sērta) olarak adlandērēlan yapēlan evler 

sēra evlerdir ( ķekil 2.8). Ķĸ­i t¿ccar ve orta gelir grubuna yºnelik yapēlan bu konutlar 

toplumda kendi i­inde katmanlaĸma ve sēnēf farklēlēklarēna sebep olmuĸtur. 

Sēnēfsal farklēlēklar ve gelir farklēlēklarē toplumdaki katmanlaĸmalarēn 

temelini oluĸtururlar. Bu farklēlēklar, hane halkēnēn hem ºdeme g¿c¿n¿ hem de 

beĵeni ve tercihlerini etkileyerek talep yºn¿nden konutlarē belirler18 

                                                           
18 Ķlhan Tekeli, a.g.k,1996,11.  
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 Konut farklēlēklarē bakēmsēz konutu daha bakēmlē, saĵlēklē ve temiz bir hale 

getirmek isteyen kesimle beraber oluĸmuĸtur. Lewis Mumford ise, end¿stri kentinin 

¿­ temel unsurunu fabrika, demiryolu ve bakēmsēz konut oluĸturduĵunu sºyler19 

 

ķekil 2.8: 19. yy Ķĸ­i Konutlarē, Ķngiltere  

2.3. Toplu Konut  

Toplu konut terimi, T¿rk Dil Kurumu Bilim ve Sanat Terimleri Sºzl¿ĵ¿nde, 

ñKonut birleĸkesi, konut yapēm ortaklēĵē ya da konut bankalarē gibi kamusal ya da 

ºzel kuruluĸlarca ger­ekleĸtirilen ve ­ok sayēda ailenin barēnma gereksinmesini 

karĸēlayan b¿y¿k ­aptaki konutlandērma ve yerleĸtirim giriĸimiò olarak 

tanēmlanmaktadēr. Kentbilim Terimleri Sºzl¿ĵ¿ônde ñKonut birleĸkesi, konut yapēm 

ortaklēĵē ya da konut bankalarē gibi kamusal ya da ºzel kuruluĸlarca ger­ekleĸtirilen 

ve ­ok sayēda ailenin barēnma gereksinmesini karĸēlayan b¿y¿k ­aptaki 

konutlandērma ve yerleĸtirim giriĸimiò (Keleĸ, 1998)olarak ifade edilmiĸtir. 1984 

yēlēnda Toplu Konut Kanununun onaylanmasēnēn ardēndan, toplumsal sēnēflarēn 

t¿m¿ne yºnelik olarak ger­ekleĸtirilen toplu konut uygulamalarē gºr¿lmektedir.  

                                                           
19 K¿rĸat Bumin, Demokrasi Arayēĸēnda Kent (Ķstanbul: Ayrēntē Yayēnlarē, 1990), 68. 
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Cumhuriyetôin kuruluĸundan 1950ôli yēllara kadar ge­en s¿rede, konut 

yapēmēnda bir durgunluk dºnemi yaĸanmēĸtēr.  Bunun en ºnemli sebebi, b¿y¿k 

ekonomik krizin ve Ķkinci D¿nya Savaĸēônēn yaĸanmasēdēr.  Bu yēllarda konuta 

ayrēlabilen kaynaklarēn olduk­a yetersiz kalmasēdēr. Zaten konut politikalarēnēn en 

temel amacē en alt gelir grubundan baĸlayarak toplumun t¿m kesimi i­in konut 

saĵlamaktēr. Bºylece sosyal adaletsizlik azaltēlabilinir.  

Toplu konut uygulamalarē ­ok sayēda ve bir arada ¿retilmeleri nedeniyle, 

d¿ĸ¿k maliyetli uygulamalar olduklarēndan "toplu konut" kavramēnēn sēklēkla "sosyal 

konut" kavramēyla aynē anlamda kullanēldēĵē gºr¿lmektedir. Ger­ekte her iki 

kavramēn ­ēkēĸ noktasē ayrēdēr. "Toplu konut" pazar ekonomisinde bir ticari kavram 

olarak ortaya ­ēkarken, "sosyal konut" devletin, yerel yºnetimin ya da bazē sosyal 

kurumlarēn ¿rettiĵi konut anlamēna gelmektedir ve bu t¿r bir konut, pazar 

ekonomisinin dēĸēnda bir ¿retim ºrg¿tlenmesinin sonucudur (Tapan, 1996). Tarihsel 

s¿re­ i­inde irdelendiĵinde, bu olgunun son iki y¿zyēlda d¿nyada ve T¿rkiye'de 

kentsel yerleĸim karar ve planlarēnda belirleyici rol oynadēĵē gºr¿lmektedir. ¢ok 

sayēda konut ¿retiminin temelinde de, yine d¿nyadaki ekonomik yapēnēn b¿y¿k 

deĵiĸikliklere uĵramasē yatmaktadēr. Bu geliĸme s¿reci i­inde ºncelikle Ķngiltere'de, 

daha sonralarē da Bel­ika, Almanya ve Fransaôda ºnemli toplu konut uygulamalarē 

ger­ekleĸmiĸtir. Kitlesel ¿retim bi­imi yapē teknolojisinin geliĸmesine yol a­mēĸ; 

yeni yapēm yºntemleri ve ¿retim hēzē y¿ksek teknolojiler toplu konut projelerinin 

ger­ekleĸmesinde ºnemli rol oynamēĸtēr.  

D¿nyada ve Avrupa'daki uygulamalar incelendiĵinde, toplu konut ¿retiminin 

sēra evler, sērt sērta evler, tek ya da ikiz ev ve apartmanlar, i­ avlulu bloklar gibi 

­eĸitli konut tipolojileri kullanēldēĵē gºr¿lmektedir. Ayrēca bu konutlarda, alt ve orta 

gelir grubunun yaĸam seviyesi y¿kseldik­e, b¿y¿kl¿klerin ve konfor standartlarēnēn 

arttēĵē da gºzlenmektedir (Tapan, 1996).  

T¿rkiye'de ilk toplu konut uygulamalarē 19. y¿zyēlēn sonlarēnda 

ger­ekleĸtirilmiĸtir.  
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Sultan Abd¿laziz (1861-1876) tarafēndan saray hizmetlilerinin kullanēmē i­in 

tasarlanan Beĸiktaĸ Akaretler (1870) ilk toplu konut uygulamasē sayēlabilir. Yine 

erken ºrnekler arasēnda Taksim Surp Agop sēra evleri de bu grupta ele alēnabilir. 

Ayrēca, 1918 yangēnēndan zarar gºrenler i­in 1921'de Laleli'de inĸa edilen 

Harikzedegan (Tayyare) Apartmanlarē da ilk betonarme toplu konut uygulamasē 

olarak bilinmektedir.  

 

ķekil 2.9: Akaretler Sēra Evler ( Pervitich Haritasē) 

 

ķekil 2.10: Harikzegedan ( Tayyare) Apartmanlarē 
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1946'da kurulan Sosyal Sigortalar Kurumu ya da ­ekirdeĵi 1926'da 

oluĸturulan T¿rkiye Emlak Kredi Bankasē gibi kuruluĸlar konut sorununu ­ºzmek 

amacēyla devlet eliyle ºrg¿tlenmiĸtir. Bunlar kiĸisel krediler vererek ya da projeler 

¿reterek kiĸilere m¿lk konut edinme konusunda yardēmcē olmuĸtur. Emlak Kredi 

Bankasē'nēn ferdi (kiĸisel) kredi modeline dayanarak bizzat ºrg¿tlediĵi Levent (1947-

1951) ya da Koĸuyolu (1951) uygulamalarē, T¿rkiye'deki en ºnemli toplu konut 

uygulamalarēdēr. Bu uygulamalara paralel olarak konut kooperatif­iliĵinin de aynē 

yēllarda yaygēnlaĸtēĵē izlenmektedir. 1953'te 6188 sayēlē "bina yapēmēnē teĸvik ve 

izinsiz yapēlan yapēlarē hakkēnda ­ēkarēlan yasayla, belediyeye devredilen hazine 

arsalarēndan kooperatiflerin yararlanmasē hedeflenmiĸ ve bºylece sosyal konutlarēn 

geliĸimine ºnc¿l¿k edilmiĸtir. Orta ve dar gelirlileri hedefleyen bu yaklaĸēmlar ve 

ºzellikle ¿lkenin mimarlēk ve ĸehircilik alanēndaki birikimleri, yine Emlak ve Kredi 

Bankasē'nē genellikle kent dēĸēndaki boĸ arazilerin planlamasēna yºneltmiĸtir. Batē 

ºrneklerinden esinlenilerek tasarlanan 4.Levent ve Atakºy projeleri bunlarēn en 

ºnemlileridir. Bah­e-kent yaklaĸēmēyla ger­ekleĸen 1. Levent'in tersine hem 4. 

Levent'te hem de Atakºy'de karma konut tipolojileri yer almēĸ, baĸka bir deyiĸle ­ok 

katlē ve az katlē konutlar i­ i­e, yan yana tasarlanmēĸtēr. 1955'te projelendirilen 

Atakºy Mahallesi kamu eliyle ¿retilen konut programlarēnēn en kapsamlēsēdēr 

(Tapan, 1996).  

 ¦lkemizde konut politikalarēnēn uygulanmasēnda sektºrde tek kamu kuruluĸu 

olarak gºrev yapan Toplu Konut Ķdaresi Baĸkanlēĵē (TOKĶ), 2985 sayēlē Toplu Konut 

Kanunu20 ile tariflenen gºrevleri kapsamēnda y¿r¿tt¿ĵ¿ faaliyetleriyle temel olarak, 

konut ve kentleĸmeye iliĸkin sorunlara ulusal d¿zeyde ­ºz¿m ¿retmeyi 

ama­lamaktadēr. T¿rkiyeônin 1950ôlerden bu yana yaĸadēĵē hēzlē n¿fus artēĸē ve 

kentleĸme sonucunda artan konut gereksiniminin karĸēlanabilmesi amacēyla 1981 

yēlēnda 2487 sayēlē Toplu Konut Kanunu oluĸturulmuĸ, 1984 yēlēnda yayēnlanan 2985 

sayēlē Toplu Konut yasasē ile Toplu Konut Fonu uygulamasē baĸlatēlmēĸtēr. Fonun 

etkin kullanēlabilmesi amacēyla aynē yēl Toplu Konut ve Kamu Ortaklēĵē Ķdaresi 

kurulmuĸtur. 1990 yēlēnda Toplu Konut Ķdaresi kurumundan Kamu ortaklēĵē kēsmē 

ayrēlarak idare tek baĸēna daha ºzerk bir hale getirilmiĸtir. 1993 yēlēnda Toplu Konut 

                                                           
20 Toplu Konut Kanunu, mevzuat.gov.tr 
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Fonu genel b¿t­eye baĵlanmēĸ, 2001 yēlēnda tamamen y¿r¿rl¿kten kaldērēlmēĸtēr. 

TOKĶ kredi geri ºdemeleri, gayrimenkul satēĸlarē ve hazine ºdeneĵini kaynak olarak 

kullanmaya baĸlamēĸtēr.  

 2004 yēlēnda Arsa Ofisiônin yetkileri de TOKĶôye devredilmiĸtir. Hazineye ait 

arazileri bedelsiz olarak devralan kurum bu ĸekilde konut ¿retiminde kamu 

sektºr¿nde tam yetkili hale gelmiĸtir. TOKĶ 1987 yēlēndan beri kendi m¿lkiyetindeki 

arsalar ¿zerinde konutlar yaptērarak, bu konutlara uzun vadeli kredi vererek satēĸa 

sunmaktadēr. TOKĶ konut ¿retim modelleri: Alt ve orta gelir gruplarēna TOKĶ 

arsalarē ¿zerinde konut ¿retim projeleri, kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri (gecekondu 

dºn¿ĸ¿m projeleri), sosyal konut projelerine kaynak oluĸturma ama­lē projeler ve 

arsa ¿retimi ĸeklinde sēralanmaktadēr.  

TOKĶ, b¿y¿k kentlerdeki deĵerli arazileri ¿zerinde prestij projeleri ve sosyal 

konut projelerine kaynak yaratma modeli oluĸturmuĸtur. Bu model, ºzel sektºrle 

iĸbirliĵi halinde konut ¿retme ve hisse sahibi ĸirketle satēĸ gelirlerinin paylaĸēlmasēna 

dayalēdēr. Konutlar inĸaatēn baĸēnda satēlmakta, idare payēnē almaktadēr. Bu yºntemle 

kamu elindeki arazilerin ºrnek ve itibarlē kentsel alanlar olarak projelendirildiĵi, 

arazinin en karlē bir bi­imde deĵerlendirildiĵi, kamu lehine kaynak yaratēldēĵē ileri 

s¿r¿lmektedir (D¿lgeroĵlu-Y¿ksel, Pulat-Gºkmen, 2009).  

Dinamik bir toplumsal ve ekonomik yapēya sahip olan T¿rkiyeôde hēzlē n¿fus 

artēĸē, kērsal kentsel n¿fus gº­¿, kentlerdeki hēzla deĵiĸen sosyo-ekonomik ve 

mek©nsal str¿kt¿r. Teknolojideki hēzlē deĵiĸim, aile yapēsēndaki deĵiĸmeler gibi pek 

­ok faktºr konut olgusu ¿zerinde etkili olmaktadēr. T¿rkiyeôde konut sorununun 

­ºz¿m¿ne yºnelik hēzlē ¿retim sistemlerinin yaygēnlaĸmasē ile, b¿y¿k ºl­ekli konut 

projelerinde tek tipleĸme ºnemli bir sorun haline gelmiĸtir. Emlak Bankasē, Sosyal 

Sigortalar Kurumu ve Oyak gibi kurumlarēn uygulamalarēyla baĸlatēlan b¿y¿k ºl­ekli 

toplu konut projeleri, baĸlangē­ta orta gelir grubunu hedeflemekteyken, zaman 

i­erisinde konutun metalaĸmasēna varan bir geliĸme ile giderek daha ¿st gelir 

gruplarēna hizmet eder giriĸimlere dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Genel olarak konut sunum 

bi­imlerinin farklē gelir gruplarēna hizmet verebilecek bir ­eĸitliliĵi i­ermediĵi 

gºr¿lmektedir (¥zsoy ve T¿rkoĵlu, 2004). Kenti ­evreleyen gecekondu kuĸaklarēna 
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benzer bi­imde kenti ­evreleyen b¿y¿k ºl­ekli konut yerleĸmelerinin ortaya ­ēktēĵē 

ve bu yerleĸmelerde tekil ve toplu olarak belirli bir tasarēm ve ­evre kalitesi d¿zeyi 

saĵlanamadēĵē gºr¿lmektedir.  

2.4. Bah­e Kent 

Bah­e kentler doĵa ile b¿t¿nleĸik yeĸilin ve ormanlarēn olduĵu konutlarē 

kentle bir araya getiren planlamadēr. Bah­e Kent sanayi dºneminde oluĸan konut 

sorununu ­ºzmek i­in ortaya ­ēkmēĸ bir kavramdēr. Ķngiltere ve Amerikaôda yoksul 

sēnēflarēn barēnma koĸullarē, bazē yerlerde, bu ºngºr¿y¿ doĵrulayēcē boyutlar 

kazanmēĸtēr. Ebenezer Howard insanlarēn 19. y¿zyēlēn binalarla dolup taĸan kalabalēk 

caddeleri yerine yeĸil ile i­ i­e yaĸayabilecekleri bir kent modeli olan ñBah­e Kentòi 

tasarladē. Howard, ¿st gelir gruplarēna ait bu ĸehir dēĸē yerleĸmelerini, orta ve alt 

gruplar i­inde oluĸturma fikrindeydi. 

 

ķekil 2.11 Bah­e Kent Diyagramē 

Bah­e Kent Modeli, Bah­e ķehir (Garden City) hareketi, Bah­e Kent Kuramē, 

1898 yēlēnda ortaya atēlmēĸ ve geliĸtirilmiĸ bir akēmdēr. Bah­e Kent modeli ilk kez 

Ķngiltereôde (1993) Ebenezer Howard tarafēndan uygulanmēĸtēr. 
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ķekil 2.12: E. Howard'ēn Bah­e Kent Planē  

Bah­e kentler; tarēm alanlarē ve ormanlar ile ­evrelenmiĸ yeĸil kuĸaklardēr. 

Konut, end¿stri alanlarēnē birleĸtiren yerleĸim modelidir. Ortalama n¿fuslarē 30.000 

kiĸilik olup, aĸēldēĵēnda bir yenisi kurulacaktēr. Sanayi devriminin sonucunda hem 

kentsel mek©n ¿retiminde hem de kērsal alanēn dºn¿ĸ¿m¿nde kºkl¿ deĵiĸimler 

yaĸanmēĸtēr. Sanayi kentleri, insanē doĵal ortamēndan koparmēĸtēr.  Saĵlēksēz 

konutlarda yaĸayan sanayi iĸ­ilerinin sorunlarēndan yola ­ēkēlarak kēr-kent 

konseptiyle yaĸanabilir yerler yaratmak ama­lanmaktadēr. 
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ķekil 2.13:Tel Aviv Bah­e Kenti 

20.yy.ôēn kentsel sorunlarē ­ºzmek i­in ideal kent modellerini araĸtēran kent 

¿topyacēlarē; Ebenezer Howard, Frank Lloyd Wright ve Le Corbusier 1890 ve 1930 

yēllarē arasēnda bu alanda ­alēĸmalar y¿r¿tm¿ĸt¿r. Bu kent plancēlarēn amacē, kentsel 

­evrenin b¿t¿nsel bir dºn¿ĸ¿m¿ yºn¿nde olmuĸtur. Ebenezer Howard Bah­e kent 

(garden city) modelini, Frank Lloyd Wright Broadacre Kent modelini ve Le 

Corbusier de Iĸēn Kent (raycity) modelini geliĸtirmiĸtir. 

 

ķekil 2.14: Bah­e ķehir ¥rneĵi 
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Ķnsanlēĵēn varoluĸundan beri barēnma ihtiyacē dolayēsē ile ¿rettiĵi konut 

birimleri, zamanla geliĸerek tekil ve basit yapēlardan daha karmaĸēk ve b¿y¿k ºl­ekli 

yapēlara dºn¿ĸm¿ĸt¿r. T¿rkiye' de ºzellikle b¿y¿k kentlerin ºnc¿l¿ĵ¿nde konut 

anlayēĸē sosyal, ekonomik, politik ve teknolojik geliĸmeler etkisinde geliĸim 

gºstermektedir. Cumhuriyet ºncesi dºnemde bitiĸik nizam apartmanlar ve sēra veya 

bah­eli evler dikkati ­ekerken, erken Cumhuriyet yēllarēndan itibaren, devlet 

desteĵiyle yapēlan, d¿ĸ¿k yoĵunluklu olarak bir araya gelen bah­eli evlerden oluĸan 

"bah­eĸehirler" ortaya ­ēkmēĸtēr (Bilgin, 1996). 

2.5. Uydu Kentler 

Uydu kent (Satellite City) olarak adlandērēlēr. Kentlerin i­inde ve ­evresinde 

yer alēr. Bazen yatakhane kent diye de adlandērēlēr. B¿y¿k ĸehirlerde ana kente baĵlē 

olarak kurulan ve onun y¿k¿n¿ azaltmak i­in ­evresinde oluĸturulan yerleĸim 

yerlerine "Uydu Kentler" adē verilmiĸtir. 211950' lerde uydu kentlerin ortaya ­ēkmasē 

ile kentte yaĸayan n¿fusun bir bºl¿m¿ buralarda yerleĸmiĸtir. Bu n¿fusun kent 

merkezinde boĸalttēĵē konut alanlarē ise daha d¿ĸ¿k gelir gruplarē tarafēndan 

kullanēlmēĸ ve bir taraftan da ­ºk¿nt¿ alanlarē ortaya ­ēkmēĸtēr. 1960' larda kent 

merkezlerinde canlandērma ­abalarē s¿rerken kent ­eperinde de geliĸmeler devam 

etmektedir. 1950' li ve 60' lē yēllarēn ºnemli bir ºzelliĵi de kent merkezindeki 

­ºk¿nt¿ alanlarēnēn tamamen yēkēlarak yenilenmesidir. 1970' lerde ise sanayi ve 

merkez fonksiyonlarē da merkezden uzaklaĸmaya baĸlamēĸ, yeni alt merkezlerin 

oluĸmasē ile de eski kent merkezlerinde ­ºk¿nt¿ alanlarēnēn oluĸumu hēzlanmēĸtēr.  

2.6. Kapalē Siteler 

Ķngilizce terminolojide ñgated communitiesò olarak adlandērēlan dēĸa kapalē 

konut yerleĸkeleri T¿rk­e' de "kapalē siteler" olarak tanēmlanmaktadēr.  

Orta sēnēfēn ara sēnēf olmasē ­ºz¿lmesini kolaylaĸtērēr. Kenti bir ñsavaĸ alanēò 

olarak tanēmlayan Manuel Castells (2008: 536), kent merkezinin tarihle 

ĸekillendiĵini ifade eder ve sēnēflar arasē ­atēĸmayē mek©n ¿zerinden betimler. David 

                                                           
21toki.gov.tr/uydu-kentler 
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Harvey ise (1985: 118), kentte kapitalist toplumdaki sosyal iliĸkilerin yerleĸim 

alanēndaki farklēlēklar bi­iminde yeniden ¿retildiĵine dikkat ­eker. 

Sēnēfsal aidiyetlerin bir simgesi haline gelen mek©n kurgusu "Farklē 

toplumsal gruplar arasēnda duvar oluĸturmak ve insanlarēn ºzel yaĸamēnē kamusal 

etkinliklerinden ayērmak ¿zere tasarlanmaktadēr" (Sennett, 1999). 

Kapalē siteler 1980ôli yēllarda ABDôde ve Avrupaôda ortaya ­ēkmēĸtēr. 

¦lkemizde 1980ôli yēllarda k¿reselleĸmeye paralel olarak kapalē sitelerin ilk 

ºrneklerine Ķstanbul ve Ankaraôda rastlanmaktadēr. Bu s¿re­ t¿ketim toplumun ilk 

n¿velerinin atēldēĵē s¿rece denk gelir. Ķstanbul, k¿reselleĸen d¿nyaya eklemlenmek 

i­in harcadēĵē ­abaya, g¿n¿m¿zde geliĸen s¿re­ eklenince 1980ôlere tarihlenen neo-

liberal politikalarēn yeni bir sloganlarē ortaya ­ēkmaktadēr. Bunun sonucu olarak da 

Ķstanbulôun pazarlanmasē sºz konusu olmaktadēr.  

T¿ketim toplumu, harcama g¿c¿ ile edinilen gºstergelerle sēnēfsal konumlarē 

pekiĸtirmektedir. G¿n¿m¿zde konut alanlarē, konut ve yakēn ­evresi de bu anlamda 

bir gºsterge haline gelmiĸtir. Konut alanlarē ile ilgili iki ayak bulunmaktadēr, 

bunlardan birincisi t¿ketim taleplerinin piyasada ­ok ­abuk karĸēlēk bulmasē ve 

bundan konut alanlarēnēn da nasibini almasēdēr. Ķkincisi kent i­indeki yaĸam 

kalitesinin d¿ĸmesi, komĸuluk birimi ya da mahallelerin karakterlerini yitirmesi ile 

t¿ketici hale gelen toplumun yeni arayēĸlara itilmesi ve arz talep koĸullarē i­inde 

belirli harcama kapasitesi olan kesim i­in ñalternatifò konut alanlarēnēn yaratēlmasē 

ve pazarlanmasēdēr. Bu yeni konut ¿retim bi­imlerinden ñkapalē sitelerò, bir yandan 

par­alanmēĸ toplumun mek©nsal ifadesi olurken, diĵer yandan ĸehircilik alanēnēn 

konut alanlarē ºrg¿tlenmesinde kullandēĵē komĸuluk birimi ile sorunlu bir iliĸki i­ine 

girmektedir. Komĸuluk birimi a­ēsēndan ele alēndēĵēnda, bir kapalē site hem kendi 

i­inde bir komĸuluk birimini, yani temel ºĵeyi oluĸturmazken, hem de dēĸlayēcē 

yapēsē ile mek©ndaki mevcut komĸuluk birimlerini par­alamaktadēr.22 

 

                                                           
22Ebru Fridin ¥zg¿r;  Sosyal ve Mekansal Ayrēĸma ¢er­evesinde Yeni Konutlaĸma Eĵilimleri: Kapalē 

Siteler, Ķstanbul, ¢ekmekºy ¥rneĵi, Planlama 2006/4. S.79. 
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¦lkemizde kapalē sitelerin hēzla yaygēnlaĸtēĵē gºr¿lse de, bu sitelerin daha 

­ok ithal edilmiĸ bir yaĸam tarzēnēn pazarlanmasē gibi durmaktadēr. Bir grubu 

dēĸarēda bērakma ­abasē ile aidiyet ve bir yaĸam tarzēnēn pazarlanmasē ĸeklinde 

olmaktadēr.  

2.7. Karma Yapēlar 

Konutun ge­irdiĵi evrimleri ve tarihsel s¿recini tekil konut ve kentsel 

ĸehircilik baĵlamēnda irdeleyerek deĵerlendirdik. Konutun ge­irdiĵi evrimler olan 

sēra ev, toplu konut, bah­e ĸehirler, uydu ĸehirler ve kapalē sitelerin sonunda karma 

kullanēmlē yapē adē verilen ofis, konut, avm vb. gibi iĸlevlerle beraber sosyal 

donatēlarēn da bir arada bulunduĵu yapēlar oluĸmuĸtur. Karma kullanēmlē yapēlarēn 

tanēmē, tarih­esi, olumlu ve olumsuz yºnleri, barēndērdēĵē fonksiyonlarē, d¿nyadan ve 

Ķstanbul'dan ºrneklerle anlatēlarak bir sonraki bºl¿mde detaylēca incelenip, 

a­ēklanmēĸtēr. Se­ilen ºrnek karma kullanēmlē yapēlarda; konum ºzellikleri, ulaĸēm, 

vaziyet planlarē, otopark durumlarē, konut b¿y¿kl¿kleri, konut tipleri, kat 

y¿kseklikleri, sosyal alanlarē, sosyal donatēlarē, cephe malzemeleri, pencere 

boyutlarē, ­atē tipleri gibi bir­ok faktºr incelenerek konuttaki dºn¿ĸ¿m araĸtērēlmēĸtēr. 
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3. KARMA KULLANIMLI YAPI KAVRAMI  

Bu bºl¿mde karma kullanēmlē yapē kavramēnēn tanēmē, karma yapēyē 

oluĸturan ana ve yan bileĸenler tanēmlanarak bu bileĸenlerin iĸlevleri a­ēklanmēĸtēr. 

Karma kullanēmēn tarih­esi araĸtērēlēp, meydana gelme s¿reci irdelenerek g¿n¿m¿ze 

geliĸi deĵerlendirilmiĸtir. Karma kullanēmlē yapēlarēn kronolojik olarak d¿nyadaki 

ºrnekleri incelenmiĸtir. Bir sonraki bºl¿mde ise bu yapēlarēn T¿rkiyeôde ki ºrnekleri 

incelenmiĸtir. Konutun tarihsel geliĸim s¿reci ºnceki bºl¿mde a­ēklanmēĸtēr ve ­eĸitli 

kriterlere gºre se­ilerek konutun karma kullanēmlē yapēda dºn¿ĸ¿m¿ 

deĵerlendirilmiĸtir. 

3.1. Karma Yapē Tanēmē ve Niteliĵi 

Karma kullanēmlē yapēlar, b¿nyesinde birden fazla ­eĸitli fonksiyonlarē 

barēndēran yapēlarēn bir araya gelerek bir b¿t¿n oluĸturduĵu merkezlerdir.  Farklē 

kullanēcēlara ve farklē ama­lara hizmet eden bu fonksiyonlar konut, otel, eĵlence, 

alēĸveriĸ merkezleri, ¿niversite, k¿lt¿rel ve sosyal donatēlar, rekreasyon alanlarē, 

otopark vb. gibi tasarlanan yapē birimleridir.  

óUrban Land Institute (ULI)23 ô tarafēndan yayēnlanan ñMixed Use 

Development Handbookò kitabēndaki tanēmlamaya gºre, Karma Kullanēmlē Projeler;  

Å ¦­ veya daha fazla gelir getiren ofis, otel, perakende/eĵlence, k¿lt¿rel/rekreasyon 

alanlar gibi kullanēmlar i­ermeli,  

Å ¥nemli ºl­¿de birbirinden kopmayan ve yoĵun arazi kullanēmē saĵlayan fiziksel ve 

fonksiyonel entegrasyona sahip olmalē,  

Å Tutarlē bir plan ile ­eĸit, ºl­ek, yoĵunluk vb. gibi unsurlarēn birbirine uyum 

saĵladēĵē projeler geliĸtirilmelidir (ULI, 2003).  

Karma kullanēmlē projelerin bu tanēmē, ilk olarak 1976 yēlēnda, ULI 

tarafēndan yayēnlanan óKarma Kullanēmlē Geliĸtirmeô adlē yayēnda yer almēĸtēr. 

ULIôēn karma kullanēmlē projeler tanēmē g¿n¿m¿zde halen ge­erliliĵini korumakta 

                                                           
23ULI : Urban Land Institute; bir Amerikan kuruluĸu olan araĸtērma ve eĵitim organizasyonu 
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olup, geliĸtiriciler a­ēsēndan karma kullanēmlē projeler bu tanēm kapsamēnda ele 

alēnabilir (Baĸtaĸ, 2009) . 

G¿n¿m¿zde iĸlev bakēmēndan iki fonksiyonlu olan yapēlar da bulunmaktadēr. 

Ofis-konut, avm-konut, ticaret alanlarē-konut vb. gibi. Bu tanēmlamalarēn neticesi 

sonucu kullanēm a­ēsēndan deĵerlendirildiĵinde en az ¿­ iĸlevi bir arada bulunduran 

projeleri karma kullanēmlē yapēlar sēnēfēna dahil etmek doĵru olacaktēr. 

Karma iĸlevli yapē, farklē ama­lara hizmet eden deĵiĸik y¿ksekliklerdeki 

binalarēn, b¿y¿k alanlar ¿zerinde, iyi d¿zenlenmiĸ kompozisyonlar oluĸturmak ¿zere 

planlanmasēdēr (¥ke,1989). 

Karma kullanēmlē yapēlarla beraber kentin i­inde yeni bir kentleĸme meydana 

gelmektedir. Bu yapēlar b¿y¿k ºl­ekli olmakla beraber i­erisinde her t¿rl¿ sosyal 

fiziksel donatēlara sahip olduĵu i­in adeta k¿­¿k bir kent modeli oluĸturmaktadēr. Bu 

sebeple planlamanēn ve tasarēmēn insan ihtiya­larēna maksimum d¿zeyde hizmet 

etmesi i­in ulaĸēlabilir, kullanēlabilir ve s¿rd¿r¿lebilir olmasē esas ama­ olmalēdēr. 

Konaklama, ­alēĸma, alēĸveriĸ gibi esas bileĸenlerin yanēnda pek ­ok ara 

bileĸenin birlikteliĵi ile oluĸan karma kullanēmlē merkezler, ­oĵunlukla 

metropollerde ve b¿y¿k kentlerde gºr¿len fiziksel, sosyal ve ekonomik problemleri 

­ºzmeye yºnelik olarak sunulan mimari programlardēr ( Bilgin, 2006 ). 

Karma kullanēmlē yapēlar insanlarēn kent merkezine karēĸmadan t¿m 

ihtiya­larēnē bir arada gºrebilecekleri mek©nlar olarak tasarlanmēĸtēr. Ķnsanēn yaĸama 

mek©nē olan konut, ­alēĸma mek©nē olan ofis, giyinme-yeme ihtiya­larē olan alēĸveriĸ 

mek©nlarē tek bir blokta ve ya birka­ bloktan meydana gelen yapē topluluĵu 

i­erisindedir. Bu yapēlarēn kendi i­inde birbirlerine entegre oluĸu eriĸilebilirliĵini 

m¿mk¿n kēlmaktadēr. Bu durumun hedefleri arasēnda, insanlarēn b¿y¿k ana kentlerde 

trafikten dolayē oluĸan zaman kaybē problemini minimuma indirme amacē bulunur. 

Bu durum otomobile baĵlēlēĵē azaltarak yaya olarak ulaĸēlabilirliĵin konforunu sunar. 

Bu sayede bisiklet kullanēmē ve y¿r¿y¿ĸle beraber hareketlenerek fiziksel dinamizm 

saĵlanmēĸ olur.Bunun sonucunda zaman para ve enerji t¿ketimi maliyetleri 

azaltēlarak daha saĵlēklē bir yaĸamēn olanaklarē meydana gelmiĸ bulunur. Karma 

kullanēmlē yapēlarēn olumlu yºnlerini ĸu ĸekilde deĵerlendirebiliriz; 
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Å Karma kullanēmlē yapēlarla birlikte ĸehir merkezlerinin deĵer ve prestiji artar,  

Å Fiyatlarē artan arsalardan en y¿ksek oranda faydalanma ve kullanēm olanaĵē ortaya 

­ēkar, 

ω ¢ok iĸlevli yapēlar ile birlikte talep edilen farklē ihtiya­lara karĸēlēk bulunabilir,  

Å Ulaĸēm a­ēsēndan, insan enerjisinin ve zamanēn daha az harcanmasē saĵlanmēĸ olur,  

Å Yapēlarēn y¿ksek katlarēnda ĸehir manzaralarēna ulaĸmak m¿mk¿n olabilir,  

Å Kule bloklarēnēn etrafēnda bulunan yapēlarēn gºlge etkisine maruz kalēnmadēĵē i­in 

g¿neĸten en fazla oranda faydalanmasē saĵlanēr,  

Å Prestij ve g¿­ ikonu halinde olan bu yapēlarda yaĸamak ve bulunmak i­inde 

bulunan kiĸi i­in bireysel a­ēdan, ayrēcalēklē olma hissi uyandērēr. (Esen,2018) 

Karma kullanēmlē yapēlar konusunda ºnemli ­alēĸmalarē olan Prof. Dr. Altan 

¥ke (1978) ôye gºre, karma kullanēmlē projeler ile ­eĸitli yararlarē bir arada saĵlama 

imkanē vardēr. Buna gºre; 

¶  Eskimiĸ imar kurallarē y¿z¿nden bu g¿n ĸehirlerde, ortaya ­ēkan monotonluk 

yerine, ilgi ­ekici etkiler ve deĵerler yaratēlmasē, sembolik deĵerlerin var olmasē 

¶  Farklē sosyal gruplarēn bir araya getirilmesi ve kaynaĸtērēlmasē, 

¶  Arsa deĵeri ile ¿zerinde yapēlacak binalarēn deĵerleri arasēnda uygun oranlar 

kurarak maliyette arsa payēnēn d¿ĸ¿r¿lmesi ve bºylece y¿ksek yapē kalitesinin 

daha ucuz saĵlanmasē, 

¶  Az karlē, karsēz, hatta s¿bvansiyon gerektiren sosyal konut, k¿lt¿r ve spor tesisleri 

gibi konulara bir iĸletme i­inde yer verilerek, ortalama bir karla birlikte sosyal 

ama­larēn da ger­ekleĸtirilmesi, 

¶  Ķĸletme, bakēm, onarēm hizmetlerinin d¿zenli olarak temini, 

¶  Otopark ihtiyacēnē yeraltēnda karĸēlayarak, binalar arasēnda doĵa unsurlarēna yer 

verilmesi, 

¶  Deĵiĸik mevsimlerde, g¿n¿n farklē saatlerinde canlēlēk saĵlanmasē ve ºzellikle de 

geceleri óHayalet ĸehirô etkisinin, sosyal ­ºk¿nt¿n¿n ºnlenmesi (Hocaoĵlu,2014). 

 

Ayrēca karma kullanēmlē projeler farklē ya da benzer gruplarēn bir araya 

gelmesine olanak tanēr. Bu projeler sosyal gruplarē kaynaĸtēracak fonksiyonlar 
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i­ererek ­eĸitliliĵi saĵlarken, oluĸturduĵu s¿rd¿r¿lebilir, ekolojik alanlarla da yaĸam 

kalitesini y¿kseltmektedirler. Farklē kullanēm dilimlerine ait tekil kullanēmlarēn bir 

arada kullanēlmasē kentte daha verimli ve canlē bºlgelerin oluĸmasēnē saĵlamaktadēr. 

¥zellikle merkezi iĸ alanlarēndaki ofisler ve ticari birimleri olmalarē nedeniyle g¿n¿n 

belli saatlerinde kalabalēk, belli saatlerinde tenha bºlgeler olmaktadēr. ¢alēĸma, 

yerleĸim, eĵlence ve rekreasyon birimlerinin bir arada kullanēlmasē (karma kullanēm) 

kent i­in ekonomik bir ­ºz¿m olmakla beraber aynē zamanda ­eĸitlilik ve farklēlēk 

yaratan bir durumdur (Jacobs, 1992). 

Schwanke ise karma kullanēmlē yapēlarēn avantajlarēnē ĸu ĸekilde 

deĵerlendirir; 

Å Karma kullanēm kavramēnēn, kimi durumlarda, kentsel sorunlarēn ¿stesinden 

gelinmesini saĵlayacak tek ­ºz¿m olduĵunu sºylemektedir. Baĸarēlē ĸekilde 

uygulanmēĸ bir karma kullanēmlē projenin yakēn ­evresindeki niteliksiz 

yapēlaĸmalarēn d¿zeltilmesinde katalizºr etkisi gºsterebileceĵini savunmaktadēr. 

Å Karma kullanēmēn nitelikli kamusal alanlar yaratmanēn yanē sēra b¿y¿k topluluklara 

ulaĸabilmek i­in de iyi bir yol olduĵunu, bu yapēlar sayesinde hem kamusal hem de 

ºzel alanlarda karĸēlēklē yarar saĵlandēĵēnē belirtmektedir. 

Å Karma kullanēmlē projelerin yer aldēklarē bºlgelerde potansiyelin hēzlē geliĸme 

kaydettiĵini ve bu bºlgelerin yatērēm merkezine dºn¿ĸt¿ĵ¿n¿ sºylemektedir. 

Å Bu yapēlarēn kent i­inde ­ekim merkezi oluĸturduĵunu vurgulamaktadēr. 

Å Farklē iĸlevlere sahip binalarēn karma kullanēmlē bir mimari program sayesinde 

daha iĸlevsel ĸekilde bir araya getirildiĵini, kullanēcēlara i­inde bulunmak 

isteyecekleri alanlar yaratēldēĵēnē belirtmektedir. 

Å Karma kullanēmlē yapēlarēn, kent b¿t¿n¿ne yºnelik sorunlar i­in (otomobil park 

alanlarē, kamusal alanlar, a­ēk sanat alanlarē gibi konularda) daha k¿­¿k alanlarda 

­ºz¿mler sunabildiĵini sºylemektedir. 

Å Bu yapēlarēn doĵru planlama, tasarēm ve iĸletme sonucunda, yer aldēklarē bºlgelere 

y¿ksek rant ve y¿ksek doluluk oranlarē getirebildiĵini, diĵer yapēlara gºre satēĸlarēnēn 

daha hēzlē olduĵunu sºylemektedir. 

Å Bu yapēlarēn, genellikle b¿y¿k ºl­ekli projeler olmasēnēn, merkezi ēsētma soĵutma 

ve havalandērma sistemlerinden ortak alanlarēn bakēmēna kadar geniĸleyen bir 

­er­evede ekonomik avantajlarēnē yasadēĵēnē belirtmektedir. 
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Å Karma kullanēmlē projelerin programēnda yer alan yapēlarēn ve a­ēk alan 

d¿zenlemelerinin, tek proje halinde tasarlandēĵē i­in daha iyi iĸlediĵini ve daha uzun 

ºm¿rl¿ olduĵunu savunmaktadēr (Schwanke,2003). 

 

¢ok fonksiyonlu yapēlar ĸehrin k¿­¿k bir kopya halidir. Farklē eylemler 

ayrēĸmadan eriyip birbirleriyle etkileĸime girer. Ķyi planlanmamēĸ bir kent nasēl kaosa 

sebep oluyorsa, iyi planlanmamēĸ bir­ok karma kullanēmlē yapē da aynē ĸekilde kaosa 

sebebiyet verir (Toydemir, 2005). 

Karma kullanēmēn anlamē, farklē fonksiyon sistemlerinin bir araya gelerek bir 

b¿t¿n oluĸturmasē olarak yorumlanabilir. Bu yapēlar, ­eĸitli alt sistemlerden oluĸur ve 

bu alt sistemlerin her birinin kendi i­inde iĸleyiĸi ve birbirleri ile iliĸkileri sºz 

konusudur. Alt fonksiyon gruplarēnēn birbirleri ile olan iliĸkileri, yapēnēn genelinde 

bir takēm zorluklarē da oluĸturmaktadēr (Derman, 1989). 

Karma kullanēmlē yapēlarēn avantajlarē olduĵu gibi dezavantajlarē da bulunur. 

Bu yapēlarēn olumsuz yºnleri ise ĸu ĸekilde deĵerlendirebilir; 

Å Karma kullanēmlē yapēlar n¿fus ve faaliyet yoĵunluĵunu arttērēr bununla beraber 

etrafēndaki alanda trafik sorunlarē baĸlar,  

Å Alt yapē yetersiz kalabilir,  

Å ¢evre yapēlarēn manzarasēnē kapatērlar,  

Å Doĵru tasarlanmadēĵēnda, doĵal r¿zgar d¿zenini bozabilirler,  

Å ķehrin siluetini deĵiĸtirirler,  

Å Ulaĸēm ve otopark sorunu yaĸanmasēna sebebiyet verirler,  

Å ¢evre kirliliĵinin artmasēna neden olurlar,  

Å Barēndērdēklarē iĸlevlerin iyi ­ºz¿lmemiĸ olmasē halinde tekil sorunlarēnēn 

birleĸmesi ile karmaĸēk, zor ­ºz¿m ¿retilen sorunlu kompleks yapēlar haline 

gelebilirler,  

Å Toplumda i­erdekiler ve dēĸarēdakiler olarak bir ayrēĸmaya sebebiyet 

verebilirler(Esen,2018). 
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Altuĵ ise karma kullanēmlē yapēlarēn dezavantajlarēnē; 

Å Yoĵunluk artēsē, 

Å Sosyal izolasyon, 

Å ¢evredeki sosyal hizmetlerin yetersizliĵi 

Å Yoĵunluk nedeniyle emniyet sorunlarēnēn ­ēkmasē seklinde sēnēflandērmēĸtēr 

(Altuĵ,1992). 

Schwanke ise bu yapēlarda karĸēlaĸēlabilecek sorunlarē iĸletme ve kentsel ­evre 

tasarēmē a­ēsēndan deĵerlendirdiĵinde ĸu ĸekilde ele almēĸtēr; 

¶ Ķĸletme a­ēsēndan deĵerlendirildiĵinde, karma kullanēmlē projelerin sēra dēĸē bir 

planlanma ve iĸletme sistemi, b¿y¿k bir sermaye ve bu karmaĸēk sistemle birlikte ºn 

ºdemelerle baĸa ­ēkabilecek kadar risk alabilme ve kapasitesi gerektirmesi; 

¶ Kentsel ­evre tasarēmē a­ēsēndan deĵerlendirildiĵinde ise; boyut, yoĵunluk ve 

i­eriklerindeki ­eĸitlilikleri ile diĵer yapē t¿rlerinden farklēlaĸan karma kullanēmlē 

projelerin kentsel yapēya monotonluk, iĸlevsiz ve sevimsiz eklemeler yapmamak i­in 

­ok iyi bir kurgulama gerektirmesi, i­ mekan kurgusunda yºn kayēplarēna neden 

olmayacak ve mevcut kent dokusu i­inde kale gibi ­evrelenmiĸ yapē adalarēna 

dºn¿ĸmeyecek ĸekilde tasarlanmasēnē saĵlayacak mimarlar ve kent plancēlarē 

gerektirmesi olarak sēralamēĸtēr (Schwanke, 2003). 

T¿m bu baĵlamlar deĵerlendirildiĵinde, karma kullanēmlē projeler kentin 

fiziksel ve sosyal yapēsēnē ºnemli ºl­¿de etkilemektedir. Bu yapēlarēn yer aldēĵē 

bºlgelerdeki yoĵunluk artēĸē, trafik ve altyapē sistemlerini etkileyen fiziksel bir 

faktºrken aynē zamanda b¿y¿k topluluklarēn bir arada bulunmasēndan doĵan 

psikolojik problemlere de neden olabilecek sosyal bir faktºrd¿r. Bir tarafta, bu 

yapēlarēn kentle b¿t¿nleĸmesi i­in kapalē yapē adalarēna dºn¿ĸt¿r¿lmemesi gerekliliĵi 

dururken bir tarafta da bu yapēlarda yasayan insanlarēn g¿venliĵi, ­ocuklarēn oyun 

alanē ihtiyacē gibi durumlar sºz konusudur. Bu durumda, karma kullanēmlē yapēlarēn 

mimari ­ºz¿mlerinin derinlemesine d¿ĸ¿n¿lerek yapēlmasē ve ne kentin kamusal 

alanlarēndan ne de kullanēcēlarēn ºzel alanlarēndan feragat edilmemesi gerekmektedir. 

Karma kullanēmlē yapēlar konut olgusu ¿zerinden deĵerlendirildiĵinde, bu yapēlarēn 

yer aldēklarē bºlgelerin mevcut komĸuluk iliĸkilerine hi­ benzemeyen bir yapēda 

ĸekillenebildiĵi gºr¿lmektedir. Bu durum g¿n¿m¿zde, ºzellikle ­ok katlē yapēlarda  
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gºr¿len ve bºlgesel aidiyet duygusunu olumsuz yºnde etkileyen bir durumdur. 

Kullanēcēlarēn konutlarēnē tekil birimler gibi algēlayarak ­evresinden izole etme 

tutumu, yapē bloĵu ºl­eĵinde oynamalar ve kat aralarēnda sosyal alanlarēn 

yaratēlmasē gibi m¿dahalelerle azaltēlabilmektedir. Karma kullanēmlē yapēlar yer 

aldēklarē bºlgelerdeki yoĵunluĵu artērdēĵē i­in mevcut eĵitim ve saĵlēk birimlerinin 

yetersizliĵi sºz konusu olabilmektedir. 

 

 

3.1.1. Karma Kullanēmlē Yapēlarēn Tarihi ve Geliĸimi 

Ķlk karma kullanēmlē yapēlar olarak adlandērēlabilecek alanlarēn meydana 

geliĸini incelediĵimizde ­ok eski tarihlere ait Yunan ve Roma yapēlarēnē gºr¿r¿z. 

Zeidler (1985) Yunan agoralarē ve Roma hamamlarēnēn erken dºnem karma 

kullanēmlē yapēlar olarak gºr¿ld¿ĵ¿n¿ yorumlar. Antik yunan kentlerinde, doĵal bir 

yaĸam sonucu oluĸan dini, ticari, siyasi her t¿rl¿ faaliyetlerin olduĵu, etrafēnda kamu 

binalarēnēn bulunduĵu halka a­ēk b¿y¿k alanlarēn gºr¿ld¿ĵ¿ alanlar karma kullanēmlē 

yapēlarēn ilk izlerini taĸēmaktadēr (ķekil 3.2). 

 

ķekil 3.2:Yunan Agorasē 

Bu yapēlar belirli bir planlamayla ¿retilmeden kentin olaĵan iĸleyiĸinde 

insanlarēn ihtiya­larē sonucunda kendiliĵinden doĵal bir ĸekilde oluĸmuĸtur. Bir 

yapēnēn ¿st katlarēndaki konutlarda ikamet eden insanlar alt katlarēnda ise ticaret 



35 
 

alanlarēna ait faaliyetleri gºstermiĸtir. Ķnsanlar konutlarēndan ­ēktēklarēnda zemin 

katlarda ticaret ve alēĸveriĸ alanlarēyla i­ i­e yaĸamēĸtēr. Kendiliĵinden oluĸan bu 

durum karma kullanēmēn temel oluĸumunu belirlemekte etken olmuĸtur. G¿n¿m¿zde 

ise karma kullanēmlē yapēlar, planlē olarak geliĸen bir tasarēm projelerini ifade 

etmektedir.  

Tarihte birden ­ok fonksiyonun yer aldēĵē bina ºrneklerine sēk­a rastlanēr. Bu 

yapēlarēn bir­oĵu belirli bir amaca yºnelik olmadan kentlinin ihtiya­larē sonu­larēnda 

belli bir planlama d©hilinde olmadan yapēlmēĸ ºrneklerdir. Oysa karma iĸlevli yapē 

projeleri rastlantē sonucu oluĸmuĸ binalar olmamakla birlikte, ama­larē itibariyle, 

kentin yoĵunlaĸmēĸ veya bºyle bir eĵilim gºsteren, bug¿nk¿ geliĸme ĸartlarēna 

uygun olmayacak ĸekilde kullanēlan bºlgelerinde tasarlanērlar (¥ke, 1978). 

Kavram olarak karma kullanēmēn ortaya ­ēkēĸē Yunan, ¢in ve Orta­aĵ 

Avrupaôsēna dayansa da g¿n¿m¿zdeki ilk ºrneklerine Londra, Paris, Kahire, Tokyo, 

Pekin gibi ĸehirlerde rastlanmaktadēr. ( Schwanke, 2003). Amerikaônēn farklē 

ĸehirlerinde de karma kullanēmlē yapēlarēn ilk ºrnekleri gºr¿lmektedir. 

ķehir planlamasēnda, yeniden yapēlanma ile birlikte kentlerde ºzellikle karma 

kullanēmlē projelere yer verilmeye baĸlanmēĸtēr. Kentlerde akēllē b¿y¿meyi saĵlamak 

ve iĸlevsel kentsel mek©nlar yaratmak amacēyla y¿ksek yoĵunluklu karma kullanēmlē 

projeler tercih edilmiĸtir. Akēllē b¿y¿me konseptiyle, karma kullanēmlē projelerin 

kamu, tasarēmcēlar ve geliĸtiriciler i­in pop¿lerliĵi artmēĸ ve farklē lokasyonlarda 

karma kullanēmlē proje geliĸtirme i­in yeni fērsatlar ortaya ­ēkmēĸtēr (Slessor, 2003). 

Ķĸlevlerin bºlgesel ayērēm modelinin yarattēĵē bu olumsuz sonu­lar konut, 

b¿ro ve ticaret iĸlevlerinin kent merkezlerinde birlikte yer almasē alternatifinin 

geliĸmesine yol a­mēĸtēr. Kentsel geliĸmede b¿y¿me bi­imini tanēmlayan ­ok katlē 

binalar; genel olarak kent merkezlerinde yer almaktadēr. Toplum bilimciler yaĸama 

ve ­alēĸmanēn ortak faydalarē neticesinde bu modeli desteklemektedir. Bu modele 

karĸē geliĸtirilen ve bir­ok iĸlevlerin aynē bºlgede yer almasēnē ºngºren modelin ­ok 

katlē bina iĸlevine yansēmasē birka­ iĸlevin aynē binada bulunmasē ĸeklinde olmuĸtur 

(Kērkan, 2005). 
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Sanayi devriminde kentlere hēzlē bir gº­¿n baĸladēĵē ve kentlerde n¿fus 

yoĵunluĵunun arttēĵē gºr¿lmektedir. Ulaĸēmēn kolaylaĸmasē ve demiryollarēnēn 

artmasēnēn da etkisiyle kent ­eperlerinde yerleĸimler baĸlamēĸtēr. ķehir merkezleri 

daha ­ok ticari, k¿lt¿rel, kamusal alanlar, kent ­eperleri ise daha ­ok konut alanē 

haline gelmiĸtir. Banliyºler oluĸmaya baĸlamēĸtēr.  Bu dºnemde iĸlevler 

birbirlerinden ayrē yerlerde ­ºz¿lmeye baĸlamēĸ ve ñbºlgelemeò kavramē ortaya 

­ēkmēĸtēr (Esen, 2018).  

End¿stri dºneminde sanayi yapēlarē kirli hava, kirli su ve g¿r¿lt¿ gibi 

sonu­lar yaratarak konutta yaĸayanlarē rahatsēz etmiĸtir. Bu kirlilikler bir­ok 

hastalēĵa neden olmakla birlikte n¿fusun yoĵun olmasē sebebiyle de yayēlmēĸtēr. Bu 

dºnemde daha iyi bir kentsel yaĸantēnēn ­areleri aranmēĸtēr. Sanayileĸmeyle birlikte 

otomobil kullanēmē yaygēnlaĸtē ve ulaĸēm aĵlarē geniĸlemiĸtir. Bunun sonucunda 

kentsel alanlarda b¿y¿me ihtiyacē doĵmuĸtur. Kentlerin b¿y¿mesiyle birlikte yaĸama 

ve ­alēĸma alanlarēnēn ayrēĸmasē d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r. ķehirlerin b¿y¿mesi ile ĸehirlerin 

bºlgelere ayrēlmasē fikri ºngºr¿lm¿ĸt¿r. Bu durum bºlgeleme kavramēnēn ortaya 

­ēkmasēnda etken olmuĸtur. 

 

3.1.2. Bºlgeleme (Zoning) Kavramē 

Bºlgeleme kavramē, fabrikalar ve iĸ­i konutlarēnēn i­ i­e yaĸadēĵē durumlarēn 

oluĸturduĵu olumsuz sebeplerinden dolayē meydana gelen bir tasarē olarak 

yorumlanabilir. Kentlerin geniĸlemesiyle birlikte alanlar meydana gelmiĸtir ve 

saĵlēklē yaĸam koĸullarē ihtiya­ gºstermiĸtir. Bunun sonucunda kent par­alara 

bºl¿nerek organize edilmek istenmiĸtir. 

Bºlgeleme (Zoning) kavramē, kenti iĸlevlerine gºre farklē bºlgelere ayēran bir 

planlama kararēdēr. Kent topraĵēnēn kullanēlēĸēnē denetlemek ve yºnlendirmek 

amacēyla, bir kenti d¿zen tasar ­er­evesinde, topraĵēn bug¿nk¿ ve gelecekteki 

kullanēĸ bi­imlerine gºre alt bºlgelere ayērmak, bu d¿zenlemeyi ger­ekleĸtirecek 
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kurallar koyarak her bºlgedeki yapēlarēn t¿rlerini ve ºl­¿nlerini sēnērlamak, d¿zleyen 

tasarēdēr.24 

Bir kentsel alanē, her biri belli bir amaca (yºnetim, konut, iĸyeri olmaya) 

yºnelik ayrē ayrē bºlgelere ayērmadēr.25 

Bºlgeleme (Zoning) kavramē 20. Y¿zyēlēn ilk ­eyreĵinde gºr¿lmeye 

baĸlamēĸtēr. Bu tarihten 72 yēl sonra 1998 yēlēnda toplanan Avrupa Konseyi Kent 

Plancēlarē bir bildiri yayēnlamēĸlardēr. Bu bildiride geleneksel ĸehirciliĵin kentlerin 

fiziksel bi­imi ve arsa kullanēmēyla ilgilendiĵine deĵinilmektedir. Sēkē bir bºlgeleme 

politikasēnēn uygulanmasēnēn kentsel yaĸam ortamēnda ­eĸitliliĵi ve s¿rekliliĵi yēktēĵē 

ve tekd¿ze bir arsa kullanēmēnēn geliĸimini yºnlendirdiĵi vurgulanmaktadēr. 

D¿zenleme s¿recinde ºzel karakteri olan farklē mahallelerin dikkate alēnmadēĵē ve 

kentli yaĸamēnēn deĵiĸken ilgi ve tecr¿besinin azaltēldēĵē sºylenmektedir. D¿zenleme 

esnek olmadēĵē ve toplumsal katēlēma olanak saĵlamadēĵē i­in eleĸtirilmektedir. 

¥zellikle vurgulanan noktaysa kentlerin d¿zenlenmesinde genel olarak, tek iĸlevli, 

b¿y¿k ºl­ekli bºlgelemenin ilke olarak reddedilmesinin gerekliliĵi ve toplumun 

g¿venliĵi ve saĵlēĵē i­in gerektiĵinde iĸlevsel ayrēm yapēlabilme esnekliĵinin 

korunmasēdēr (Kuntay, 2004). 

Bºlgeleme, kent topraklarēnēn kullanēĸēnē ve geliĸmesini denetim altēna almak 

ve yºnlendirmek amacēyla kenti bu topraklarēn bug¿nk¿ ve gelecekteki kullanma 

bi­imlerine gºre bºlgelere, semtlere ayērmak olarak tanēmlanēr. Bir baĸka deyiĸle 

bºlgeleme, ­eĸitli kentsel iĸlevler i­in kentte yer ayrēlmasēnē, her eylem ve iĸlevin 

kendileri i­in bulunan alanlara yerleĸtirilmesini saĵlayan ara­tēr. (Altuĵ, 1992). 

Sanayileĸme ile birlikte, iĸ g¿c¿ temini i­in n¿fus hareketleri sonucu 

ĸehirlerin d¿zenli olarak planlanmasēna ihtiya­ duyulmuĸtur. ķehirlerin b¿y¿meleri, 

ĸehirlerin bºlgelere ayrēlmasēnēn ºnemini arttērmēĸtēr. Bu nedenle de modern Zoning 

(bºlgeleme) kavramē ortaya ­ēkmēĸtēr ( Akg¿n, 2010). 

                                                           
24 BSTS / Kentbilim TerƛƳƭŜǊƛ {ǀȊƭǸƐǸ 1980 

25 BSTS / Toplumbilim Terimleri 1975 
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¢ok katlē y¿ksek yapēlarēn geliĸimine baktēĵēmēzda, 20. y¿zyēldan itibaren 

b¿y¿k ilerlemeler kaydettiĵini gºrmekteyiz. 19. y¿zyēl sonu ve 20. y¿zyēl baĸēndaki 

end¿striyel geliĸmeler, ĸehirlerde, yaĸam ve ­alēĸma alanlarēnēn birbirinden ayrēldēĵē, 

bºlgesellik ilkesine dayalē, y¿ksek yoĵunluktaki b¿ro ve ticaret iĸlevlerinin kent 

merkezlerinde yer almaya baĸlamasēyla konut alanlarē bu merkezlerin dēĸēna 

kaymaya baĸlamēĸtēr. Bºlgesel ayērēm modelinin meydana getirdiĵi; konut ve iĸ 

bºlgeleri arasēndaki zaman ve enerji kaybē, ulaĸēm sorunu, ­ok sayēda park yeri 

gereksinimi, kent merkezlerinin ­alēĸma saatleri dēĸēnda g¿venliĵi gibi olumsuzluklar 

nedeniyle, 1960ôlardan itibaren, konut, b¿ro ve ticaret iĸlevlerinin kent 

merkezlerinde birlikte yer almasē fikri aĵērlēk kazanmēĸtēr (Kērkan, 2005). 

T¿m bu baĵlamlarla birlikte, kentin iĸlevlerini farklē bºlgelerde bulunmasēnē 

ºneren bu planlama ilk baĸta iyi bir karar olarak gºr¿lm¿ĸt¿r ve uygulanmēĸtēr. 

Ancak kenti bir b¿t¿n olarak algēlamaya karĸēt duruĸu, uygulama sonrasēnda 

kullanēcēlarēn da gºzlemleriyle farklē zaman dilimlerinde ºl¿ alanlar oluĸmasēna, 

cansēz, hareketsiz olmasēyla beraber dinamizmin ºlmesi, belli saatlerden sonra 

tehlikeli olabilen ­evreler gibi olumsuz etkenler meydana getirmiĸtir. Bu durum 

ĸehre her saat canlēlēk katacak, s¿rekli yaĸayan ­evre olacak, ºl¿ alanlar 

oluĸturmayacak karma kullanēmlē projeleri ºngºrm¿ĸt¿r. Bºlgelemenin alternatif 

durumu olarak karma iĸlevli yapēlar tasarlanmaya baĸlamēĸtēr. Karma kullanēmla 

beraber kent her saat aktif kalabilecek, ºl¿ alanlar olmayacak ve kompleks bir b¿t¿n 

olarak ĸehir i­inde var olabilecekti. Bu sebeplerle karma kullanēmlē yapēlar 

yaygēnlaĸmaya baĸlamēĸtēr. 

3.2. KARMA KULLANIMLI YAPILARA D¦NYADAN ¥RNEKLER 

Bu bºl¿mde karma kullanēmlē yapēlarēn kronolojik sēralamaya gºre d¿nyadaki 

ºrnekleri ve dºn¿ĸ¿m s¿re­leri incelenmektedir.  

Karma kullanēmlē yapē tipolojisinin 20.Y¿zyēlôdaki geliĸimi incelendiĵinde; 

bu tipolojinin ilk ºrnekleri 1930ôlu yēllarda Amerika Birleĸik Devletleriônde 

gºr¿lm¿ĸt¿r. Ķlerleyen yēllarda genellikle ekonomik yºnden geliĸmiĸ batē kentlerinde 

uygulandēĵē ve 1980ôlerle birlikte k¿resel ºl­ekte yaygēnlaĸmaya baĸladēĵē 

gºr¿lmektedir (¥zoral, 2015). 
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3.2.1. 1920-1960 Yēllarē 

1920ôli yēllarda kent merkezlerinde geliĸtirilen karma kullanēmlē projeler, 

y¿kseklik ve yoĵunluk durumlarēna farklē bir bakēĸ a­ēsē getirmiĸtir. 

¶ Amerika Birleĸik Devletleri'nde bulunan Cleveland Union Terminal, 1930 

(ķekil 3.3), CarewTower, Cincinnati, Ohio, 1929 (ķekil 3.4) ve  

¶ Rockefeller Center New York, 1931 ( ķekil 3.5) bu dºnemde geliĸtirilen 

karma kullanēmlē proje ºrnekleridir. New Yorkôta bulunan Rockfeller Center, 

ºncelikli olarak ofis kullanēmēna yer vermekle birlikte, ticaret, otel ve sahne 

sanatlarēna yºnelik bir gºsteri alanē ile 20.yy.ôēn en yenilik­i ve baĸarēlē 

karma kullanēmlē projelerinden biri olarak anēlmaktadēr (ULI, 2003). 

 

 

 

 

ķekil 3.3:Cleveland Union Terminal, 1930 
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ķekil 3.4:Carew Tower, 1929                    ķekil 3.5:Rockefeller Center, 1931 

1932-40 yēllarē arasēnda n¿fus artēĸē ve teknolojinin geliĸmesiyle New Yorkô 

da Reinhard, Hofmeister, Corbet ve Foullhoux tarafēndan tasarlanēp yapēlan y¿ksek 

katlē  Rockefeller Center konut, ofis, tiyatro merkezi, sinema ve televizyon 

st¿dyolarēnē i­eren mimari programēyla karma kullanēmlē projelerin ilk 

ºrneklerindendir (Varol,2009). 

1950ôli yēllarēn sonlarēna doĵru ve 1960ôlē yēllarēn baĸlarēnda karma 

kullanēmlē yapēlarda yeni bir geliĸme dºnemine girilmiĸtir. Bu dºneme kadar yapēlan 

karma kullanēmlē yapēlar, yºnetim ve b¿ro binalarēnēn esas alēndēĵē ve diĵer 

kullanēmlarēn bu esas kullanēmlara hizmet birimleri olarak eklendiĵi ticari ama­lē 

geliĸmelerdir. ¦st gelir gruplarēnēn kent dēĸē yerleĸim bºlgelerini tercih etmeleri ile 

yeni alēĸveriĸ, iĸ ve eĵlence merkezleri alt merkezlerde ve alt merkezleri ĸehir 

merkezine baĵlayan akslar ¿zerinde geliĸmeye baĸlamēĸtēr (Bilgin, 2006). 
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3.2.2. 1960-2000 Yēllarē 

20. y¿zyēlēn ortalarēna gelindiĵinde karma kullanēmlē yapēlarēn ilk ºrnekleri 

Amerikaô da gºr¿lm¿ĸt¿r. Daha sonraki yēllarda Amerikaôyla beraber d¿nyanēn diĵer 

¿lkelerinde de paralel geliĸmeler yaĸanmēĸtēr. 1960ôlara kadar yapēlan karma 

kullanēmlē projelerin k¿tle ­ºz¿mlerinde genellikle sade ve klasik formlar 

kullanēlmēĸtēr. 1950ôli yēllarēn sonlarē ve 1960ôlē yēllarēn baĸlarēndan itibaren modern 

karma kullanēmlē yapēlara ºnc¿l¿k edebilecek yapēlar oluĸmaya baĸlamēĸtēr 

(Schwanke, 2003). 

Bu yēllarda ; Baltimoreôda ofis, otel, konut, alēĸveriĸ ve gºsteri merkezi 

iĸlevlerini barēndēran Charles Center (ķekil 3.6);  

¶ Bostonôda otel, ofis, konut ve alēĸveriĸ iĸlevlerini bir arada bulunduran 

Prudential Center (ķekil 3.7) Philedelphiaôda ofis, otel, alēĸveriĸ 

fonksiyonlarēnē bir araya toplayan, 

¶ Penn Center (ķekil 3.8);  gibi kent merkezlerini canlandērmak ¿zere hayata 

ge­irilen projeler uygulanmēĸtēr. 

¶  Parisôte tarihi merkezin ­eperinde Champs-Elysees aksēnē uzatmak ¿zere La 

Defense (ķekil 3.9) inĸa edilmiĸtir. Bu yapē ofis, alēĸveriĸ birimleri, 

restoranlardan oluĸur. Montrealôde ofis, konut, alēĸveriĸ ve sinema salonu 

fonksiyonlarēnē barēndēran WestmountSquare (Schwanke, 2003) gibi merkez 

kentin b¿y¿me akslarēnda ­ekim noktalarē oluĸturmak ¿zere kent ­eperlerinde 

uygulanan projeler; dºnemin karma kullanēmlē yapē karakteristiklerini 

yansētan mimari yaklaĸēmlardēr.  (¥zoral, 2015).  



42 
 

       

ķekil 3.6:Charles Center, Baltimore                     ķekil 3.7:Prudential Center, Boston                              

 

     ķekil 3.8:Penn Center, Philedelphia                                         ķekil 3.9:La Defense, Paris 

Kent merkezlerinde arsa deĵerlerinin artmasē ve yeterli b¿y¿kl¿kte arsalarēn 

bulunamamasē nedeniyle farklē fonksiyonlarēn ayrē kitlelerdeki yatay ­ºz¿mlerinin 

yerine fonksiyonlarēn d¿ĸeyde ve yatayda iliĸkilendirildiĵi tek yapē ­ºz¿mleri de 

geliĸtirilmiĸtir. Aynē zamanda merkezi iĸ alanlarēndaki karma kullanēmlē merkez 

projelerine yerleĸim birimlerinin eklenmesiyle hem kent merkezinde kullanēm 

­eĸitliliĵinin artmasē hem de arsa kullanēm s¿resi uzatēlarak g¿nl¿k yaĸam 

pratiklerinde daha yoĵun olarak yer almasē ve canlēlēĵēn artmasē ama­lanmēĸtēr 

(Bilgin, 2006).  
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1970ôlerde i­ mek©n kurgusuna yºnelim artmēĸtēr. Bºylece 60ôlarēn karma 

kullanēmlē yapēlarēnēn dēĸa a­ēk yapēsē terk edilmeye, b¿y¿k alēĸveriĸ alanlarēnēn dev 

avlulara baktēĵē yapēlar oluĸmaya baĸlamēĸtēr.  

Bu dºnemin mimarlēĵē ortak alanlarē kuĸatan savunmacē bir ¿slup yaratmēĸ ve 

1980ôlerin karma kullanēmlē yapē tarzēnēn temellerini atmēĸtēr. ķehir dēĸēndaki b¿y¿k 

alēĸveriĸ merkezleri bu dºnemde ortaya ­ēkmēĸtēr. Houston Galleria ĸehir dēĸē karma 

kullanēmlē merkezlerin ilk ºrneklerindendir. (ķekil 3.10) B¿nyesinde alēĸveriĸ 

merkezi, ofis, otel ve rekreasyon alanlarēnē barēndērmaktadēr. Minnesotaôda ofis, 

alēĸveriĸ ve otel birimlerinden oluĸan 

¶ IDS Centre (ķekil 3.11) , New Yorkôta 6 ofis bloĵu, otel, ticaret alanlarēyla 

World Trade Center (ķekil 3.12),  

¶ Chicagoôda otel, ofis, konut ve alēĸveriĸ alanlarēnē i­eren Illinois Center 

(ķekil 3.13), San Franciscoôda ofis, otel, alēĸveriĸ birimleri ve aynē dºnemde 

yapēlan ºrneklerin aksine ĸehirden kolay baĵlantē saĵlanabilen y¿r¿y¿ĸ ve 

rekreasyon alanlarē i­eren  

¶ Embarcadero Center (ķekil 3.14), Chicagoôda otel, ofis ve alēĸveriĸ 

birimlerinden oluĸan Water Tower Place ( ķekil 3.15) dºneme ait ºnemli 

ºrneklerdendir (¥zoral, 2015). 
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ķekil 3.10:Houston Galleria, Teksas 

 

 

         ķekil 3.11:IDS Center, Minnesota                     ķekil 3.12:World Trade Center, New York      
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ķekil 3.13:Illionis Center                           ķekil3.14:Embarcadero Center 

 

ķekil 3.15:Water TowerPlace,Chicago                ķekil 3.16:John Hancock Center, Chicago 
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1970ôli yēllarda karma kullanēmlē yapēlar daha i­e dºn¿k bir ĸekilde deĵiĸime 

uĵramēĸtēr ve y¿ksek yapēlara dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Tipik olarak zemin katlarda alēĸveriĸ 

merkezleri ¿st katlarda ise konut ve ofis bloklarēndan oluĸan yapē tipolojisi 

gºr¿lmektedir. 

1980ôlerde karma kullanēmlē yapēlar planlama serbestliĵinden, iĸlev 

­eĸitliliĵinden, t¿ketici potansiyelinden ve marka deĵerlerinin yarattēĵē prestij 

alanlarēndan kaynaklanan ekonomik devingenliĵi ile sermaye gruplarēnēn kentsel 

alanda sēk­a tercih ettiĵi yatērēm ara­larē olarak yaygēnlaĸmēĸ; d¿nya genelinde 

sermayedarlarda biriken kapitalin b¿y¿kl¿ĵ¿yle doĵru orantēlē olarak sadece batē 

toplumlarēnda ¿retilen bir tipoloji olmanēn ºtesine ge­erek uluslararasē bir kimlik 

kazanmēĸtēr. Bu dºnemde batē kentlerinde, odaĵēnda kapalē alēĸveriĸ merkezi bulunan 

k¿tle ĸemalarēnēn yanē sēra, kentle daha a­ēk iliĸkiler kuran yaklaĸēmlar da ¿retildiĵi; 

bu tipolojiyle yeni tanēĸan toplumlarda ise kapalē alēĸveriĸ merkezi odaĵēndaki k¿tle 

ĸemasēnēn daha ­ok tercih edildiĵi gºzlemlenmektedir (¥zoral, 2015).  

1980ôlerde postmodern mimari yaklaĸēmlar da etkisini gºstermeye 

baĸlamēĸtēr. Bu dºnemde y¿ksek kulelerin yerine karma kullanēmlē bºlgeler 

tasarlanmaya baĸlamēĸtēr. Dallasôta ofis, otel ve a­ēk alēĸveriĸ alanlarēnē i­eren  

¶ Crescent Center (ķekil 3.17) , ĸehir dēĸē yerleĸimlerinin ilk ºrneklerinden 

olan Miami LakesTown Center, ofis, otel, alēĸveriĸ birimleri i­eren Atlanta 

Galleria, ofis, otel, alēĸveriĸ ve konut alanlarē i­eren 900 North Michigan 

Avenue (ķekil 3.18) ,  

¶ Bostonôda RowesWharf, Santa Monicaôda sinema, alēĸveriĸ, ofis ve konut 

alanlarē i­eren Janss Court, Washingtonôda otel, ofis, alēĸveriĸ alanlarē i­eren 

Willard, New Jerseyôde ofis, otel ve alēĸveriĸ birimleri i­eren Princeton 

ForrestalVillage (ķekil 3.19) yerleĸmeleri 80ôlerin ºnemli karma kullanēmlē 

projeleri olmuĸtur.  

¶ Bu dºnemde Amerikaôda postmodern yaklaĸēmlar s¿rerken d¿nyanēn diĵer 

¿lkelerinde ºzellikle de Asyaôda modern mimari etkisini halen 

s¿rd¿rmektedir. Singapurôda ofis,otel, alēĸveriĸ ve kongre merkezi 

birimlerini i­eren Raffles City (ķekil 3.20) , Hong Kongôda otel, ofis ve 

alēĸveriĸ merkezi birimlerinden oluĸan Pacific Place (ķekil 3.21) bu dºnemin 
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Asyaôdaki ºrneklerindendir (Varol, 2009).Bu dºnemde  Londraôda aĵērlēklē 

olarak k¿lt¿r sanat iĸlevlerine sahip b¿y¿k ºl­ekli Barbican Center (ķekil 

3.22)  projesi de ºnemli bir karma kullanēm uygulamasēdēr. 

 

           ķekil 3.17:Crescent Center, Dallas              ķekil 3.18:900 North Michigan Avenue 

 

           ķekil 3.19:Princeton ForrestalVillage                   ķekil 3.20:Raffles City, Singapur 
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        ķekil 3.21:Pacific Place, Hong Kong             ķekil 3.22:Barbican Center, Ķngiltere 

1990ôlarda karma kullanēmlē yapēlar ĸehir merkezlerindeki ana caddeler 

¿zerinde inĸa edilmeye baĸlandē. Bu ĸehir dēĸēndaki karma iĸlev anlayēĸēna da yeni 

bir model getirdi. Bu yēllar hem ĸehir merkezlerinde hem de ĸehir merkezleri dēĸēnda 

sayēlarē hēzla artan karma kullanēmlē bºlgesel d¿zenlemelere ev sahipliĵi yapmēĸtēr.  

 

¶ Virginiaôda ofis, otel, eĵlence, alēĸveriĸ birimlerinin oluĸturduĵu Reston 

Town Center (ķekil 3.23) ,  

¶ Floridaôda konut, alēĸveriĸ, restoran, eĵlence, ofis, amfi tiyatro, m¿ze, sanat 

galerisi birimlerini i­eren ve a­ēk kamusal alanlarē d¿zenleyen Mizner Park 

(ķekil 3.24),  

¶ Japonyaôda Canal City Hakata (ķekil 3.25) Londraôda Canary Wharf (ķekil 

3.28), Cambridgeôde CambridgeSide Galleria gibi projeler bu dºnem 

projelerindendir (Schwanke,2003). 
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ķekil 3.23: Reston Town Center, Florida 

 

ķekil 3.24: Mizner Park, Florida  

Bu dºnemde Malezya Kuala Lumpurôda  

¶ Ofis, otel, alēĸveriĸ merkezi, eĵlence, konferans, kongre ve konser salonlarēna 

ev sahipliĵi yapan ve ikonik Petronas kulelerini (ķekil 26) de i­eren Kuala 

Lumpur ĸehir merkezi projesi;  

¶ Berlinôdeki Potsdamer Platz (ķekil 27) gibi kentsel tasarēm ºl­eĵinde karma 

kullanēm yaklaĸēmlarē da sergilenmiĸtir (Coupland, 1997). 
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90ôlē yēllarda bina ºl­eĵinde bireysel olmayan, daha kentle uyumlu olmuĸ 

karma kullanēmlē proje ¿retme ­abasē gºzlemlenmektedir. Karma iĸlevli yapēlar 

kentsel alanlar oluĸturmakla beraber kente mekan yaratma vizyonu katmēĸtēr. 

 

ķekil 3.25:Canal City Hakata, Japonya 

 

ķekil 3.26:Petronas Kuleleri,Kuala Lumpur 
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                   ķekil 3.27:Postdamer Platz, Berlin                 ķekil 3.28:Canary Wharf, Londra 

 

 

3.3. KARMA KULLANI MLI YAPILARA ĶSTANBUL'DAN ¥RNEKLER 

T¿rkiyeôde karma kullanēmlē yapēlarēn ilk ºrnekleri 1990ôlē yēllarēn baĸēnda 

gºr¿lmektedir. Bu yapēlar 2000ôli yēllarda ise, ¿lkemizde sēklēkla uygulanan bir yapē 

tipolojisine dºn¿ĸm¿ĸt¿r. D¿nyadaki karma kullanēmlē yapēlarēn ºrneklerini yēllara 

gºre bir ¿st bºl¿mde inceledik. Bu bºl¿mde ise Ķstanbulôdaki karma kullanēmlē 

yapēlarēn geliĸimi incelenmiĸtir.  

Bu baĵlamda tez ­alēĸmasēnda ºrnekleme olarak se­ilen ¿­ projenin tarih­e 

i­erisinde nasēl konumlandēĵēnē anlamak ¿zere karma kullanēmlē yapē tipolojisinin 

20.y¿zyēlôdaki geliĸimi ºnemli ºrnekler ¿zerinden, etkin toplumsal geliĸmelerle 

iliĸkilendirilerek dºnemsel bi­imde ele alēnacak; ve bu tipolojinin Ķstanbulôdaki 

geliĸimi incelenecektir.  

3.3.1. 1990-2000 Yēllarē 

T¿rkiyeô de 1980ôli yēllarda toplu konutlarēn ­oĵalmasēyla birlikte konut 

bºlgesi kentten soyutlanarak daha kopuk bir hale gelmiĸtir. B¿y¿k toplu konutlar 

ĸehir i­inde arazi yetersizliĵinden oluĸum gºsterememiĸtir. Kentten daha uzak 

noktalarda oluĸum gºstermiĸlerdir. ¦retim-t¿ketim ve konaklama alanlarē kent 

i­erisinde birbirinden ayrēlmēĸtēr. Fakat ĸehir merkezinde olma isteĵi, trafik i­in 

harcanan zaman sorun olmakla beraber merkezlere yºnelim artmēĸtēr. Bu durumlarēn 

sonucunda karma kullanēmlē yapēlara ihtiya­ duyularak Ķstanbul'da da geliĸimler 

gºstermiĸtir.  
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Kent merkezinde site inĸa edecek b¿y¿kl¿kte arsa bulunmamasē ve olanlarēn 

da maliyetlerinin y¿ksek olmasē nedeniyle, l¿ks konut sitelerine gºre daha k¿­¿k 

parsellerde, bir anlamda ev-otel olarak kullanēlmak ¿zere ­ok katlē binalar olarak 

rezidanslar inĸa edilmeye baĸlamēĸtēr. Bu yapēlar barēnma iĸlevinin yanēnda, alēĸveriĸ, 

eĵlence, spor merkezi, ofis yapēlarē gibi ­ok sayēda iĸlevi de b¿nyesinde 

barēndērmaktadēr (Varol, 2009 ). 

Ķstanbulôda 1990 yēllarēndan itibaren yapēlan karma kullanēmlē yapēlara ºrnek 

projelerin haritasē; Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesi Bimtaĸ A.ĸ. Kentsel Tasarēm ve 

Planlama M¿d¿rl¿ĵ¿nde oluĸturulan harita ¿zerinden iĸaretlenerek aĸaĵēdaki gibi 

­izilmiĸtir. 
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ķekil 3.29:Ķstanbul'da karma kullanēmlē yapēlarēn haritasē (¥zbek, S. ) 
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Ķlk olarak Amerika Birleĸik Devletleriônde banliyºlaĸma hareketiyle gºr¿len 

alēĸveriĸ merkezlerinin T¿rkiyeôde ilk ºrneĵi 1988 yēlēnda Ķstanbulôda Atakºy 

semtinde a­ēlan Galleria Alēĸveriĸ Merkeziôdir. 1980ôli yēllar ithalatēn serbestleĸtiĵi, 

ihracatēn teĸvik edildiĵi ve kapitalist piyasa ekonomisine ge­iĸ yapēldēĵē dºnem 

olarak tanēmlanmakta ve alēĸveriĸ merkezlerinin bu dºnemde a­ēlmaya baĸlamasēnēn 

baĸlēca nedenlerinden sayēlmaktadēr. Alēĸveriĸ merkezlerinin Ķstanbul metropol¿nde 

a­ēlmasē ve geliĸme gºstermesi Ķstanbulôun uluslararasē kapitalist sistemde g¿­l¿ bir 

iliĸki aĵēna sahip olmasē ve T¿rkiyeônin vitrini durumunda olmasēndan 

kaynaklanmaktadēr. Bu mek©nlar t¿ketim-¿retim iliĸkileri ve fikri a­ēsēndan 

k¿reselleĸmeye eklemlenmeyi kolaylaĸtēran ve hēzlandēran mek©nlarēdēr. 1980ôlerin 

ve 1990ôlarēn t¿ketime endeksli h©kim k¿lt¿rel sisteminde imajēn, gºsterinin ve 

vitrinde olmanēn alēĸveriĸ merkezlerinin ortaya ­ēkēĸēndan bug¿ne kadar 

pop¿laritesini korumasēnda etkili k¿lt¿rel ve sosyal dayanaklar olduĵu kuĸkusuzdur 

(Bilgin,2006). 

¢alēĸmanēn bu aĸamasēnda Ķstanbul'da 1990 sonrasē inĸa edilen karma 

kullanēmlē yapē proje ºrnekleri incelenmiĸtir. 

Ķstanbulôdaki ilk karma kullanēmlē yapē inĸaatē 1993 yēlēnda biten 

Akmerkezôdir. Akmerkez Etiler-Ulus kavĸaĵēnda yapēlmēĸ olup konut, ofis ve avm 

bileĸelerinden oluĸur. Zemin katēnda yatayda alēĸveriĸ bloĵu ¿zerinde d¿ĸeyde iki 

adet ofis ve konut bloĵu bulunmaktadēr. Konut bloĵu da d¿ĸeyde tasarlanmēĸtēr ( 

ķekil 3.30 ). 
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ķekil 3.30:Akmerkez, Etiler 

2006 yēlēnda yapēlan Kanyon B¿y¿kdere Caddesiônde levent bºlgesinde 

bulunmaktadēr. Alēĸveriĸ alanē yarē a­ēk organik formlara sahip bir tasarēmla 

oluĸturulmuĸtur. Kanyonun konut bloĵunda doĵa ile i­ i­e olma temasē yer alēr ve 

yatay bir mimari kullanēlmēĸtēr (ķekil 3.31). 

 

ķekil 3.31:Kanyon, Levent 
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Metrocity Zincirlikuyu B¿y¿kdere Caddesindeôdir. Kapalē bir avlu ve kapalē 

i­ sokaklardan oluĸan bir alēĸveriĸ merkezi bloĵu ile ¿zerinde d¿ĸeyde y¿kselen bir 

ofis bloĵu ve iki konut bloĵu mevcuttur. (ķekil 3.32). 

 

ķekil 3.32:Metrocity, Levent 

 

Astoria Mecidiyekºy yºn¿nde B¿y¿kdere Caddesi aksē ¿zerindedir. Zeminde 

alēĸveriĸ merkezi ve ¿zerinde 27 katlē iki kule bulunur. 2007 yēlēnda yapēlmēĸtēr ( 

ķekil 3.33). 

 

ķekil 3.33:Astoria, Mecidiyekºy 
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2015 yēlēnda inĸaatē tamamlanan Batēĸehir Projesi konut-otel-ticaret-ofis 

kullanēmēyla E-5 ve TEM otoyolunun kesiĸtiĵi nokta olan Baĵcēlar semtindedir(ķekil 

3.34). 

 

ķekil 3.34:Batēĸehir, Baĵcēlar 

Zorlu Center B¿y¿kdere Caddesiônde Zincirlikuyuôda boĵaza hakim bir 

noktada bulunur. Ķnĸaatē 2013ôde tamamlanan proje konut, ofis, avm ve otelden 

oluĸur. En alt katē rekreasyon ve alēĸ veriĸ merkezi olarak kamusal alan 

oluĸturulmuĸ(ķekil 3.35). 

 

ķekil 3.35:Zorlu Center, Zincirlikuyu 
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Sapphire konut, alēĸveriĸ merkezi ve seyir terasēndan oluĸan karma kullanēmlē 

yapēsē 261 m uzunluĵuyla yapēldēĵē zamanēn (2011 yēlē )T¿rkiyeônin en y¿ksek binasē 

idi (ķekil 3.36). 

 

ķekil 3.36:Sapphire, Zincirlikuyu 

 

AnthillResidence ķiĸli Bomontiôde 2008 yēlēnda inĸa edilmeye 

baĸlamēĸtēr.150 bin metrekare arazi ¿zerine 54 katlē iki kuleden oluĸur (ķekil 3.37).  

 

ķekil 3.37:Anthill, ķiĸli 
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S¿zer Plaza Ķstanbulôun Dolmabah­e semtinde bulunan 34 katlē bir kuledir. 

B¿nyesinde otel, rezidans, ofis ve ticaret alanlarē bulunur. En eski karma kullanēmlē 

yapēya ºrnek olan proje 2001 yēlēnda faaliyete ge­miĸtir(ķekil 3.38). 

 

ķekil 3.38:S¿zer Plaza, Dolmabah­e 

TrumpTowers Mecidiyekºy semtinde 39 ve 37 katlē iki adet kuleden oluĸur. 

Avm, konut ve ofis bileĸenlerinden oluĸur (ķekil 3.39). 

 

ķekil 3.39:Trump Towers, Mecidiyekºy 
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Mall of Ķstanbul, Ķstanbul Ķkitelli'de konut, ofis, alēĸveriĸ merkezi, otel, 

sinema kompleksi, gºsteri merkezi ve kapalē eĵlence parkē fonksiyonlarēna sahip bir 

karma kullanēmlē projedir. 1081 adet konut birimi, 350 adet maĵaza ve 180 adet ofis 

bulunmaktadēr (ķekil 3.40). 

 

ķekil 3.40:Mall Of Ķstanbul, Mecidiyekºy 

 

Metropol Ķstanbul, Ataĸehir'de TEM otoyolu ve Kozyataĵē baĵlantē yolu 

kesiĸiminde  yer alēr . Konut, alēĸveriĸ merkezi, ofis ve sinema kompleksi 

fonksiyonlarē bulunan bir karma kullanēmlē yapēdēr. 1368 adet konut birimi, yaklaĸēk 

350 adet maĵaza ve 250 metreyi aĸan y¿ksekliĵinde kule bloĵu bulunur (ķekil 3.41). 

 

ķekil 3.41 :Metropol, Ataĸehir 
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3.4. Karma Kullanēmlē Yapēlarda  Bulunan Fonksiyonlar 

Karma kullanēmlē yapēlarda bulunan temel fonksiyonlar; 

Å   Konut 

Å   Ofis 

Å  Alēĸveriĸ Merkezi 

Birbirleriyle baĵlantēlē olan bu temel fonksiyonlar ĸematik bir bi­imde ķekil 

3.42' de gºsterilmiĸtir. 

 

ķekil 3.42: Karma Kullanēmda Bulunan Temel Fonksiyonlar ķemasē (¥zbek, S.) 

Karma kullanēmlē yapēlarda bulunan temel fonksiyonlarēn yanē sēra bunlara ek 

olan ihtiyaca gºre planlanēp projede yer alan fonksiyonlar da bulunur. Bunlar ise; 

Å   Rekreasyon Alanē 

Å   Otel 

Å   K¿lt¿r Merkezi 

Å   Anaokulu 

Å   ¦niversite Kamp¿s¿ 

Å   Cami 
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ĸeklinde sēralanabilir. Bu birimler karma kullanēmlē yapēyē oluĸturan en temel 

birimler olarak adlandērēlabilir. Ķhtiya­lara gºre birimler artabilir, eklenebilir ve daha 

donanēmlē olmasē saĵlanabilir. Kentin odak noktalarēnda otel fonksiyonunun, eĵitim 

ihtiyacē olan yerlerde kamp¿slerin bulunduĵu durumlarda olabilir.  

¢alēĸmanēn bu aĸamasēnda ise karma kullanēmlē yapēyē oluĸturan temel 

birimlerin deĵerlendirilmesi yer almaktadēr. Yapēnēn tasarlanma amacē, ­evre 

koĸullarē, hitap etmek istediĵi kullanēcē profili gibi etkenler yapēnēn i­erdiĵi 

iĸlevlerini oluĸturur. Karma kullanēmlē yapē kompleksi bir b¿t¿n haldedir fakat 

iĸlevleri a­ēsēndan ayrēca ele alēnmēĸtēr. Bu iĸlevler aĸaĵēdaki anlatēlmēĸtēr.  

 

3.4.1. Konut ve Barēnma Ķĸlevi 

Konaklama ve barēnma ihtiyacē neticesinde ortaya ­ēkan konut fonksiyonu 

karma kullanēmlē yapēnēn en temel faktºrlerinden biridir. Karma kullanēmlē yapēlarēn 

merkezde inĸa edilmiĸ olmasēndan m¿tevellit konut bu noktada ºnemli rol oynar. 

Ķnsanlarēn merkezde yaĸama isteĵi, karma kullanēmlē yapēlarē oluĸturan konut 

iĸlevinin en ºnemli par­asēnē oluĸturmuĸtur. Ķnsanlar merkezde yaĸarken aynē 

zamanda karma kullanēmēn oluĸturduĵu kent par­asēnda bulunan diĵer fonksiyonlarla 

i­ i­e olmayē talep eder.  

Karma kullanēmlē yapēlarda konut farklē tipolojileriyle farklē insan kitlelerine 

hitap eder. Farklē plan tiplerinde her yaĸa ve aile grubuna yºnelik alternatifleri olan 

farklē daire tipleri bulunur. Ķnsanlarēn bu projelerde konutu tercih etme sebepleri her 

saat canlē kalabilen mek©nlarda olmasēyla tehlikeli alanlarēn bertaraf edilmesi sºz 

konusu olur ve daha g¿venli ve konforlu yaĸam alanē sunulur. Bu g¿venli durum, 

ulaĸēlabilirlik, merkezde oluĸ, karma kullanēmlē yapēda konutun deĵerini bir hayli 

y¿kseltmiĸtir. 

Konut karma kullanēmlē yapēlarēn yekpare halinde bir par­asē iken gºr¿ld¿ĵ¿ 

tasarēmlar olduĵu gibi, tamamen baĵēmsēz bir ĸekilde tasarlanmēĸ bir bi­imde de 

gºr¿lebilir. Zemin katlarēnda ticaret alanlarē bulunabilirken yalnēzca konut giriĸleri 

olan bloklarda proje tasarēmlarēna gºre farklēlēk gºsterebilir.  
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Altuĵôa gºre karma kullanēmlē merkezlerde konut birimlerinin 

bulunmasēndaki asēl sebeplerden biri kent merkezinin canlēlēĵē ve sunulan 

hizmetlerinin ­eĸitliliĵinden de yararlanēlmak istenmesidir. ñKarma geliĸtirmede 

­eĸitli y¿kseklikte binalar yer almakta, genellikle b¿ro ve konut binalarē y¿ksek 

bloklardan oluĸmaktadēr. Konut fonksiyonunun y¿ksek bloklarda saĵlanmasē 

konusunda gºkdelen ofislerinde ­alēĸanlarēn baskēsē olmuĸtur, onlarēn kent 

merkezindeki canlēlēĵē, eĵlenceye-dinlenceye yakēn olmak ama aynē zamanda 

manzara gºrmek ve trafik g¿r¿lt¿s¿nden uzak bir ortamda yaĸamak konusundaki 

isteklerini bir arada karĸēlayan yapēlar olarak karma fonksiyonlu binalar yararlē 

bulunmuĸ ve kent merkezinde gºkdelen konutlar istenmiĸtirò (Altuĵ, 1992). 

 

Konut alanlarēnēn karma kullanēm kapsamēnda yer almasē kullanēcēlara bir­ok 

avantaj sunmaktadēr. Yasama, ­alēĸma, konaklama, ticaret alanlarē gibi kullanēm 

alanlarēnē, sosyal-k¿lt¿rel faaliyetler ve tamamlayēcē fonksiyonlarla aynē alanda 

barēndēran karma kullanēm projeleri, kullanēcēlara her turlu ihtiyacē y¿r¿me 

mesafesinde sunmaktadēr. Karma kullanēm projeleri kapsamēnda yer alan konut 

alanlarē, rekreasyon alanlarē, acēk ve ortak alanlar, yeme-i­me ve alēĸveriĸ alanlarē ile 

sosyal hayat desteklenmektedir (ULI, 2003). 

 

Ķlk ­aĵlardan beri g¿ndelik yaĸam ile iliĸkili olarak dºn¿ĸ¿me uĵrayan 

barēnma bi­imleri ºzellikle k¿reselleĸme s¿reci paralelinde b¿y¿k deĵiĸimler 

ge­irmektedir. K¿reselleĸmenin getirdiĵi t¿ketim anlayēĸēnēn hēzla kent ve kentli 

yaĸamēna n¿fuz ettiĵi g¿n¿m¿z ĸartlarēnda konut, karma kullanēmlē yapēlarda 

'rezidans' adē ile kendisine yer bulmaktadēr. Bu noktada rezidans kelimesinin 

karĸēlēĵēnē irdelemek yararlē olacaktēr. Rezidans, Fransēzca kºkenli bir kelime olup 

Ăy¿ksek devlet gºrevlileri, el­iler vb.nin oturmalarēna ayrēlan konut anlamēna 

gelmektedir. (T¿rk Dil Kurumu Sºzl¿ĵ¿) Ancak bir­ok kaynakta rezidans "otel 

hizmeti veren konut" ĸeklinde tanēmlanmaktadēr. G¿n¿m¿z kentlerinde ise hēzla 

t¿reyen l¿ks sitelerdeki konutlar rezidans adē ile tanētēlmaktadēr. Kēsacasē rezidans 

kelimesi bir anlam kaymasē yaĸamaktadēr. Artēk g¿venlik, temizlik vb. hizmetler 

sunan; sosyal tesis, spor alanlarē, restoran ve sinema gibi birimlerin eklendiĵi 

yerleĸimlerdeki konutlar rezidans adē ile sunulmaktadēr (Y¿ksel, 2010). 
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T¿ketim odaklē yaĸam bi­imiyle s¿rekli deĵiĸim yaĸayan toplum, kent 

­eperinde oluĸan yapēlaĸmanēn getirdiĵi olumsuzluklarēn (ulaĸēm sorunu, izole yaĸam 

vb.) etkisiyle yeniden kent merkezine dºnme ihtiyacē hissettiĵi zaman yeni bir 

alternatif ile karĸēlaĸmaktadēr. Bu yeni alternatif kent merkezlerinde konumlanan, 

órezidansô olarak tanēmlanan genelde ­ok katlē, l¿ks konutlardēr. L¿ks konut siteleri 

ile bu yeni konutlar, kent i­inde ve kent dēĸēnda yer almalarē ile kullanēcēya iki farklē 

se­enek oluĸturmaktadēr. Bir diĵer fark ise bu konutlarēn kent i­inde deĵerli ve 

nispeten daha k¿­¿k alanlarda inĸa edilme zorunluluĵu nedeniyle yaĸam bi­imini 

yeniden deĵiĸtirmesidir. Konutlar daha k¿­¿k alanlara sahiptir ve daha y¿ksek 

yapēlarda yer almaktadēr. Karma kullanēmlē yapēlarda bu tip konutlar ile sēklēkla 

karĸēlaĸēlmaktadēr. Merkezi konumlarē nedeniyle iĸ alanlarē ile fiziksel anlamda 

yakēnlēĵē bulunan bu yapēlardaki konut kullanēcēlarē yemek, temizlik, g¿venlik vb. 

hizmetler almaktadēr (Y¿ksel, 2010). 

 Uluslararasē yatērēmcēlar, karma iĸlevli projelerdeki g¿nl¿k yaĸantēyē 

uzatmanēn yollarēnē ararlar. Karma kullanēmdaki konut bileĸeni, yalnēzca 24 saat 

aktiviteyi canlē tutmak i­in gerekli kritik yoĵunluĵu saĵlamaz, aynē zamanda b¿y¿k 

bir s¿reklilik hissi verir (Akg¿n, 2010). 

 

Karma kullanēmlē yapēlarda otel olarak tasarlanēp daha sonrasēnda konuta 

­evrilen durumlar olduĵu gibi, konutunda otel gibi kullanēldēĵē durumlar olmaktadēr. 

Bazē konut birimleri otel olarak iĸletilmektedir. G¿n¿m¿zde insanlar ev konforunda 

otel odalarē tercih ettikleri i­in, bu ihtiyacē karĸēlamaktadēr. Bu birimler firmalar ve 

ya insanlar tarafēndan kiralanmaktadēr.  
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3.4.2. Ofis ve ¢alēĸma Ķĸlevi 

Ķnsanlarēn ­alēĸtēĵē mek©nlar ofis, b¿ro ve ya iĸ yeri gibi isimlerle adlandērēlēr. 

Ķĸ ĸartlarēnēn durumuna gºre iĸ yeri mek©nlarē da deĵiĸiklik gºsterir. Zamanla 

deĵiĸen ­alēĸma ĸartlarē ile birlikte, ­alēĸma mek©nlarē da dºn¿ĸ¿me uĵramēĸtēr.  

 

19. y¿zyēl' da ¿retim ve ­alēĸma bi­imlerinde yaĸanan kºkl¿ deĵiĸimler 

nedeni ile ofis mek©nē artēk konuttan baĵēmsēz bir mek©n olmaya baĸlamēĸtēr. Bu 

dºneme kadar yapēlan iĸler k¿­¿k ­aplē ve az sayēda ­alēĸana sahip olduĵu i­in daha 

k¿­¿k ºl­ekli yapēlarda; ­oĵunlukla yaĸama birimleri ile birlikte tasarlanmaktadēr. 

Ancak bu dºnemden sonra ­aĵdaĸ ofis yapēlarē ¿retilmeye baĸlanmēĸtēr.  20. Y¿zyēl' 

da iĸ sektºr¿n¿n hēzla b¿y¿mesi ile modern ­alēĸma birimlerine duyulan ihtiya­ 

devam etmiĸtir. Bug¿n sēklēkla karĸēlaĸēlan ulusal ve uluslararasē firmalara, bankalara 

ya da holdinglere ait ofis yapēlarē k¿reselleĸmenin etkileri dolayēsē ile d¿nyanēn 

bir­ok kentinde karĸēmēza ­ēkmaktadēr ( Y¿ksel, 2010). 

 

Karma kullanēmlē yapēlarda ofis birimleri farklē plan tiplerinde olmakla 

beraber esnek yapēya sahip olup b¿y¿yen ve k¿­¿len mek©nlar olarak 

tasarlanmaktadēr. Bu ofisler genellikle y¿ksek katlēdēr ve buralarda ­alēĸmak 

insanlarēn ekonomik d¿zeyi a­ēsēndan prestij gºstergesidir. Teknolojik geliĸmelerle 

birlikte mek©nsal anlamda birden fazla ­eĸitli opsiyon sunan ofis birimleri kentin 

merkezinde, karma kullanēmlē yapēlarēn i­erisinde yer almaya baĸlamēĸtēr. 

 

Ofis iĸlevinin karma iĸlevli yapēlarēn i­erisinde yer almasēnēn en ºnemli 

nedenlerinden biri de gece kullanēmlē iĸlevler barēndērmasē sayesinde g¿venlik 

sorununu en aza indirmesidir.1980ôlerdeki karma iĸlevli projelerin (konut, otel gibi 

ikincil kullanēmlarēnēn yanēnda) baĸ iĸlev olan ofisler, 1990-2000ôlerde daha az yer 

iĸgal etmeye baĸladē. Oysaki ofis mek©nēnēn karma iĸlevli yapēdaki yeri her ne olursa 

olsun, yatērēmcēya metrekare baĸēna en fazla gelir saĵlayan bileĸendir ve otel-avm 

gibi kullanēmlarēn talebini yaratan bir bileĸendir. Buna ek olarak, b¿y¿k uluslararasē 

ĸirketler, karma iĸlevli yapēlarda her zaman arzulanan kullanēcēlar olmuĸlardēr. 

¢¿nk¿ bu tip ĸirketler, bir yandan projenin ­ok b¿y¿k bir kēsmēnē kiralarken diĵer 
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yandan marka niteliĵindeki isimlerinin projeye getireceĵi deĵer, diĵer k¿­¿k 

ĸirketleri de bu merkeze ­ekecektir. ABDôde karma iĸlevli projelerin ofis kēsmēnē a-

sēnēfē ofisler kiralamaktadēr (Akg¿n, 2010). 

 

 Teknolojik olanaklarēn artmasē, ofis yapēlarēnēn mek©nsal ºrg¿tlenmesini 

deĵiĸtirmiĸ, yeterli otopark alanlarēna ve saĵlam altyapē sistemlerine sahip yeni ofis 

binalarēnēn yapēlmasēnē saĵlamēĸtēr. Aynē zamanda merkezi iĸ alanlarēnda yer alan iĸ 

kuleleri metropol kentin prestijini arttēran yapēlar olarak gºr¿lmektedir. Tapanôa gºre 

b¿y¿k saraylarēn, katedrallerin yapēlma amacē gibi y¿ksek yapēlarēn yapēlmasēndaki 

ama­lardan biri; ekonomik, yºnetimsel g¿c¿ dile getirmek, teknolojinin, sermayenin, 

emeĵin ve topraĵēn bir bileĸkesi olan ekonomik g¿c¿ ve egemenliĵi simgelemektir 

(Tapan, 1989). 

 

3.4.3. Alēĸveriĸ ve Sosyal Alan Ķĸlevi 

Ķnsanlarēn alēm satēm ihtiya­larēnē giderdiĵi en temel aktivitelerden biri 

alēĸveriĸ yapmaktēr. Eskiden ticaret birimleri kentin dokusu i­inde doĵal bir ĸekilde 

konutlarēn zemin katlarēnda faaliyet gºsterirken zamanla bu alēĸveriĸ alanlarē da 

toplumsal dºn¿ĸ¿me uĵrayarak g¿n¿m¿zdeki ­aĵdaĸ alēĸveriĸ mek©nlarē haline 

gelmiĸtir.   

T¿m ticaret merkezleri i­in genel ge­erliliĵi olan planlama ilkeleri ĸºyle 

ºzetlenebilir: 

¶ Coĵrafi a­ēdan ï n¿fus yoĵunluklarē gºz ºn¿ne alēnarak- merkezi bir 

konumda olmasē, 

¶ Ticaret bºlgesinde yaya ve taĸēt ulaĸēmēnēn iyi ­ºz¿lm¿ĸ olmasē, m¿mk¿n 

olduĵu oranda yaya bºlgeleri yaratarak yaya ve taĸēt trafiĵinin birbirinden 

ayrēlmasē, 

¶ Gerek m¿ĸteriler ve gerekse de servisler i­in yeterli park yerinin 

d¿zenlenmesi 
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¶ Merkezde bulunmasē gereken ­eĸitli donatēm tesislerinin ºrg¿tlenmesinin iyi 

incelenmiĸ olmasē ve t¿m sºz konusu ­alēĸmanēn bir b¿t¿nl¿k oluĸturacak 

bi­imde planlanmasē gereklidir (Ersoy, 2012, s. 436). 

Postmodern kentle ilgili tartēĸmalar mek©nēn farklēlaĸmasēnēn kavranmasēnē 

gerekli kēlmaktadēr. Bu farklēlaĸma en belirgin ĸekilde, Edward W. Sojaônēn ósiber 

mek©nô tanēmlamasēnda gºr¿lebilmektedir. Thorns, modern ve postmodern kentin 

alanlarēnē mukayese ederken mek©nsal deĵiĸiklikleri, ĸehrin kenarēnēn, bºlgesel 

merkezlerinin ve hipermarketlerin geliĸimi olarak a­ēklanmaktadēr. Thorns ayrēca, 

postmodern ĸehrin iki y¿z¿ olduĵunu ve alēĸveriĸ merkezlerinin bu ĸehrin birinci 

y¿z¿nde yer aldēĵēnē da belirtmektedir. Fonksiyonlarē a­ēsēndan ge­miĸin kent 

meydanē veya sokak ve caddelerin iĸlevlerini yerine getiren ancak kullanēm izni 

bakēmēndan sēnērsēzlēĵēn olmadēĵē Post-modern alanlarēn baĸēnda alēĸveriĸ merkezleri 

gelmektedir. Sanayileĸme sonrasēnda ortaya ­ēkan yeni ¿retim-t¿ketim iliĸkileri ve 

iletiĸimdeki geliĸmeler kamusal alanlar konusunda da bazē farklē uygulamalarē 

beraberinde getirmiĸtir. Bu pekiĸmeyi Ķstanbul i­in ºrneklendirecek olursak 

neoliberal kentleĸme politikalarēyla birlikte kent merkezi Levent-Maslak aksēnda 

gºkdelen formunda yoĵunlaĸarak geliĸmesine devam eder iken, kentin hem 

merkezinde hem de yeni geliĸme alanlarēnda alēĸveriĸ merkezlerinin (AVM) sayēsē 

hēzla artmēĸtēr. 1990ôlardaki avmlere 2000-2008 arasēnda 47 yeni avm eklenmiĸtir 

(Taĸ­ē, 2014). 

 

¥zellikle metropolitan ĸehirlerin ­evresinde oluĸturulmaya baĸlanan uydu 

yerleĸkelerde ise bu merkez ­oĵunlukla bir alēĸveriĸ merkezi olarak ortaya 

­ēkmaktadēr. Zamanla, bu iki iĸlev i­in tek bir mek©n oluĸturma ihtiyacēna binaen 

alēĸveriĸ merkezleri ortaya ­ēkmēĸtēr. Alēĸveriĸ merkezlerinin ilk uygulamalarē 

19.Y¿zyēlēn baĸlarēnda ortaya ­ēkmaya baĸlayan kapalē pasajlardēr. Ķlki 1800 

senesinde Parisôteki Panoramas Pasajē olup yapēlar bazē deĵiĸikliklerle bug¿nk¿ 

bi­imini alan alēĸveriĸ merkezlerine dºn¿ĸm¿ĸlerdir. Gºrd¿kleri iĸlevler a­ēsēndan 

kent halkēnēn toplanma mek©nlarē olan alēĸveriĸ merkezleri eskinin meydanlarē gibi 

bir merkez olma ºzelliĵini de kazanmaya baĸlamēĸlardēr. Konut deĵerlerinin bu 

merkezlere yakēn ya da uzaklēkla belirlenmeye baĸlanmasē, eskinin ­arĸēya yakēnlēĵē 

olarak algēlanabilir. Hatta bir adēm ileri gidilerek, burasēnēn tanēmsal olarak kentin 
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meydanē olduĵunu iddia eden ºrneklerle de karĸēlaĸēlmaktadēr (Saĵlam,2017 ve 

Taĸ­ē, 2014). 

 

Karma kullanēmlē yapēlarda, ticaret iĸlevine karĸēlēk gelen birimi alēĸveriĸ 

merkezi oluĸturmaktadēr. Alēĸveriĸ merkezi, hem b¿y¿k sermaye ile ¿retilen karma 

kullanēmlē yapēlarēn ticari gelir elde etmesini hem de yapēnēn kent ve kentli ile 

iliĸkisinin s¿rekliliĵini saĵlamaktadēr. G¿n¿m¿zde alēĸveriĸ merkezi, i­erisinde 

sadece maĵazalarēn bulunmadēĵē, sosyal ve k¿lt¿rel birimlerle desteklenen bir mek©n 

niteliĵindedir. T¿m bu ticari birimler karma kullanēmlē yapēnēn barēnma ve ­alēĸma 

birimlerinden farklē olarak karma kullanēmlē yapē sakini olmayan kitlelere de 

ulaĸmayē ama­lamaktadēr. Diĵer deyiĸle, bu yapēlarēn genel kullanēcē kitlelerine a­ēk 

y¿z¿n¿ ticari birimler oluĸturmaktadēr. Tekil alēĸveriĸ merkezlerinde olduĵu gibi 

karma kullanēmlē yapēlar b¿nyesindeki alēĸveriĸ merkezleri de y¿z deĵiĸtirmekte ve 

toplumun hayatēnda yalnēzca alēĸveriĸ mek©nē olmanēn dēĸēna ­ēkmaktadērlar. 

G¿n¿m¿zde hoĸ zaman ge­irme merkezleri olarak da nitelenen alēĸveriĸ merkezleri, 

kentlinin sosyal yaĸantēsēnda kendine yer bulmaktadēr. Bu durum, alēĸveriĸ merkezi 

i­erisinde yer alan ek birimler ile saĵlanmaya ­alēĸēlmaktadēr. Eĵlence, spor ve k¿lt¿r 

baĸlēklarē altēnda toplanabilecek bu birimler yapēnēn i­erisinde tekil bir hacme sahip 

olabileceĵi gibi, daĵēnēk olarak da yerleĸtirilen ºzel iĸletmelerdir  (Y¿ksel, 2010). 

 

Karma kullanēmlē yapēlarēn insanlara sunduĵu bir diĵer iĸlev ise rekreasyon 

alanlarē ve kamusal alanlardēr. Ķnsanlar bu alanlar sayesinde sosyal aktivitelere 

olanak bulurlar. Kent i­inde arazi yoĵunluĵu sebebiyle bulunamayan bu alanlara, 

karma kullanēmlē yapēlarēn alternatif kamusal alanlar ¿retmekte olduĵu 

gºzlemlenmektedir. 

3.5. Karma Kullanēmlē Yapēda Konut 

Konutun kapsamlēca tanēmē ilk bºl¿mde yer almēĸtēr. Aĸaĵēdaki bºl¿mlerde ise 

ise ºrnek projeler ¿zerinden konutun karma kullanēmdaki yapēsē deĵerlendirilmiĸtir.  
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3.5.1. Konut Kullanēmēnda Yaĸanan Deĵiĸimler 

 Karma kullanēmlē yapēda konut fiziki, sosyal ve ekonomik a­ēdan deĵiĸimlere 

uĵramēĸtēr. Konutun deĵiĸimine etki eden fiziksel unsurlarēn baĸēnda sanayi devrimi, 

makineleĸme, kentleĸme, teknolojinin geliĸmesi, kērsaldan kente gº­ ile birlikte 

n¿fusun yoĵunlaĸmasē ve kent merkezindeki alanlarēn azalmasē sºz konusudur. 

Konutun fiziksel a­ēdan deĵiĸimlerini incelersek;  

¶ Konut vaziyet planēnda b¿t¿n bir kompleksin par­asē oldu 

¶ Konum itibari ile kent merkezlerinde yerini aldē 

¶ Metrekare olarak eskiye gºre daha k¿­¿ld¿ ve mod¿ler bir hale geldi 

¶ Konut y¿ksek yapēlarda oluĸmaya baĸladē 

¶ Konutlarēn plan tipleri, oda b¿y¿kl¿kleri deĵiĸti 

¶ Eski konutlarēn kapalē mutfaklarēna gºre daha ­ok a­ēk mutfaklar gºr¿lmeye 

baĸlandē 

¶ Konuta ulaĸēm b¿t¿nc¿l bir karma kullanēmēn i­inden m¿mk¿n oldu 

¶ Balkonlar, kat bah­eleri ve teras adēnē aldē 

¶ Cephe ºzellikleri, cephe malzemeleri deĵiĸti 

¶ Simgesel bir forma dºn¿ĸt¿ 

¶ Kat y¿kseklikleri ve pencere boyutlarē deĵiĸti 

¶ Konuta ait otopark problemleri ­ºz¿ld¿ 

¶ Konutta kullanēlan malzeme y¿zyēllar i­erisinde deĵiĸime uĵradē 

 

Sosyal a­ēdan konutun deĵiĸimleri sosyal tabakalarda yaĸanan deĵiĸimler, aile ve 

birey olarak yaĸam s¿rme deĵiĸimleri, sēnēf farklēlēklarē gibi a­ēlardan deĵiĸimlere 

uĵramēĸtēr. Sosyal a­ēdan deĵiĸime uĵrayan konutu deĵerlendirecek olursak ; 

¶ Aile ve toplum yapēsēnēn deĵiĸmesiyle birlikte daha bireysel yaĸanēlan konut 

tiplerine ihtiya­ duyuldu ve bu durumun sonucunda konutun k¿­¿lmesine 

olanak saĵlandē 

¶ Ekonomik a­ēdan sēnēf farklēlēklarē oluĸmasē neticesiyle insanlarda daha ¿st 

seviye mimari bir konutta yaĸama isteĵi oluĸtu 



70 
 

¶ Konfor istekleri ile beraber otel rahatlēĵēnda ev hizmetleri bulunan 'rezidans' 

tipi dairelerde yaĸama isteĵi  

¶ ķehirde su­ oranlarēnēn artmasēyla beraber tehlikeli durum yaratmasē 

probleminden dolayē g¿venlikli konut sitelerinde yaĸama isteĵi  

¶ Ekonomik ve k¿lt¿rel deĵiĸimler sebebiyle farklē sēnēflara ait olma isteĵi 

 

 Karma kullanēmlē yapēlarda konut fiziki ve sosyal a­ēdan olduĵu gibi 

ekonomik a­ēdan da olduk­a deĵiĸime uĵramēĸtēr. Kent merkezindeki arsa 

fiyatlarēnēn y¿ksekliĵiyle birlikte, konuta eklenen ºzellikler de onun deĵerini 

artērmaktadēr. G¿venlik, otopark ve rekreasyon gibi sosyal donatēlara sahip konutun, 

t¿m ihtiya­larē karĸēlama olanaĵē vermesi a­ēsēndan ekonomik olarak da deĵeri 

y¿kselmiĸtir. 

3.5.2. Karma Kullanēmlē Yapēlarda Kullanēlan Konut Tipolojileri 

 Karma kullanēmlē yapēlarda konut birden fazla tipolojide karĸēmēza 

­ēkmaktadēr. Deĵiĸen toplumsal ihtiya­lar, aile yapēsē, postmodern toplumda sek¿ler 

bakēĸ a­ēsēnēn getirdiĵi bireyselcilik doĵrultusunun oluĸturduĵu ihtiya­lar 

neticesinde, konutlar farklē tipte se­eneklerde karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Sosyo-

ekonomik duruma gºre orta gelir grubunun tercihlerinde konutlar daha k¿­¿l¿rken, 

sosyo-ekonomik durumu y¿ksek gelir grubunda ise hizmet alma imkanē veren 

rezidans tipi konutlar ya da geniĸ ve l¿ks tercihlere cevap veren konutlar inĸa 

edilmektedir. Karma kullanēmlē yapēlarda metrekare, alan ve oda sayēsē deĵiĸen 

st¿dyo daire tipi olan 1+0, 1+1, 2+1, 3+1,4+1,5+1 ĸeklinde daire tipleri bulunur. Bu 

daire tiplerinin ºzelliklerine gºre farklē isimleri bulunmaktadēr ve aĸaĵēdaki gibi 

mevcuttur;  

¶ Daire tipi, loft tipi, dubleks tipi, penthouse tipi 

¶ Kat bah­eli daire tipi, teraslē konut tipi, bah­e katlē konut tipi, balkonlu konut 

tipi 
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3.5.3. Karma Kullanēmlē Yapēda Konut ve Kullanēcē Profili 

 Karma kullanēmlē yapēlarda konut tipleri birbirinden farklē se­eneklerle 

karĸēmēza ­ēktēĵē gibi kullanēcē profili de birbirinden farklē tiptedir. Ķhtiya­lara, 

sosyo-ekonomik duruma, bir evin i­erisinde ka­ kiĸi yaĸadēĵēna baĵlē olarak kullanēcē 

ĸekli de ­eĸitlilik gºstermektedir. Belli bir gruba ait olma hissi, ekonomik a­ēdan 

prestijli gºr¿nme istediĵi doĵrultusunda kullanēcēlar karma kullanēmlē yapēlarda 

yaĸamayē tercih etmektedir. Bunun dēĸēnda yalnēz yaĸayan g¿venlik ihtiyacēna 

gereksinim duyan kullanēcē da bu yapēlarda yaĸamayē g¿venli bulur. Bireylerin 

konfor isteĵiyle ve ekonomik g¿c¿yle birlikte ihtiya­larēna karĸēlēk veren konut 

tiplerini se­tikleri gºr¿lmektedir. 
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4. ĶSTANBUL KENT MERKEZLERĶ ¦ZERĶNDEN ALAN 

¢ALIķMASI 

Bu bºl¿mde se­ilen ºrneklerin Ķstanbul'un Sarēyer il­esinde geliĸmekte olan kent 

bºlgelerindeki alan incelenecektir ve projelerin haritadaki konumlarē gºsterilecektir.  

4.1. Kaĵēthane-Ayazaĵa Bºlgesi Alan ¢alēĸmasē 

Sarēyer Ķstanbulôun Avrupa yakasēnda yer alēr ve g¿neyinde Beĸiktaĸ, 

g¿neybatēsēnda ķiĸli, batēsēnda ise Ey¿p Sultan il­eleri bulunur.  Kuzeyinde Karadeniz 

doĵusunda ise Ķstanbul Boĵazē ile ­evrilidir. Sarēyer il­esi toplamda 152.000 m2 alana 

sahiptir.26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 4.1: Sarēyer'in Ķstanbul Haritasēndaki Konumu 

 

 Se­ilen ºrnek projeler Kaĵēthane Deresi ve Ayazaĵa Deresi aksēnda 

bulunmaktadēr. Sarēyer il­esi sēnērlarēna ait bu bºlge, projelerin bulunduĵu akstēr. Bu 

bºlge Ķstanbul'un geliĸmekte olan ºnemli kent merkezlerinden biridir. ¢alēĸma alanē aksē 

aĸaĵēdaki haritada ĸekil 4.2' de gºsterilmiĸtir.  

                                                           
26 Ķ.B.B. Harita ve Arĸiv Birimi 
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ķekil 4.2: Kaĵēthane-Ayazaĵa Aksē 

 

 

4.2. ¥rnek Projelerin Se­im Kriterleri 

 Yapēlan ­alēĸmalar b¿t¿n¿nde Sarēyer il­esine baĵlē Kaĵēthane-Ayazaĵa aksē 

se­ilmesinde bazē kriterler belirlenmiĸtir. Bunlar ĸu ĸekildedir; 

¶ Projeler, Ķstanbul'un geliĸmekte olan kent merkezindedir, 

¶ Yapēlar Cendere Caddesi aksēnda inĸa edilmiĸtir, 

¶ Yapēlar 1990 yēlē sonrasēna aittir ve g¿nceldir, 

¶ Yapēlar aktif olarak kullanēlmaktadēr, 

¶ Yapēlarda karma kullanēmlē fonksiyonlar bir aradadēr,  

¶ Yapēlar barēnma iĸlevine sahiptir. 

Yapēlar, kent merkezinde bulunmasē sebebiyle yoĵun bir kullanēcē kitlesine 

sahiptir. Aktif olarak kullanēlēyor olmasē projelerin g¿ncelliĵi ve karĸēlaĸtērmalē 

deĵerlendirmenin doĵruluĵu a­ēsēndan ºnem arz etmektedir.  
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  ¢alēĸmanēn bu bºl¿m¿nde Ķstanbul'dan se­ilen ¿­ projenin; konumu, 

mimari ºzellikleri, iĸlevleri ­izimlerle ve fotoĵraflarla tanētēlēp konut birimleri ¿zerinden 

analizleri yapēlacaktēr. Ķstanbul'da bulunan karma kullanēmlē yapēlarēn daĵēlēmē aĸaĵēdaki 

haritada gºsterilmiĸtir (ķekil 4.3). Se­ilen ¿­ proje Ķstanbul'un Sarēyer il­esine baĵlē 

farklē semtlerinde yer almaktadēr. Haritada "1" numaralē olarak gºr¿len Skyland projesi 

Seyrantepe'nin aĸaĵēsēnda Cendere Caddesi'nde yer almaktadēr. Haritada "2" numaralē 

olarak gºr¿len Vadistanbul projesi Cendere Caddesi'nde Ayazaĵa semtine baĵlē, 

Skyland projesinin karĸēsēnda yer almaktadēr. Haritada "3" numaralē olarak gºr¿len 

Maslak 1453 projesi ise Ayazaĵa semtinde, Maslak'ēn aĸaĵēsēnda yer almaktadēr.  

 

 

 

ķekil 4.3: Ķstanbul'da karma kullanēmlē yapēlar haritasēnda se­ilen ¿­ ºrnek projenin konumu 

(¥zbek, S.) 
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4.3. SKYLAND (Sarēyer Belediyesi 3 ada, 32 parsel) 

 

 

                                                                               ķekil 4.4: Skyland Haritadaki Konumu 

 

ķekil 4.5: Skyland Vaziyet Planē 

ķekil 4.6: Skyland Gºrselleri (¥zbek, S.) 
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 Proje Tipolojisi ve Genel ¥zellikleri : Skyland Ķstanbulôun kuzeybatēsēnda 

Sarēyer il­esi, Seyrantepe- Ayazaĵa bºlgesinde yer almaktadēr. Sarēyer Belediyesiône 

aitait 3 ada 32 parselde bulunmaktadēr. Vadistanbulôun g¿neydoĵusunda bulunan ada 

¿zerine inĸa edilmiĸtir. Ķstanbul'un geliĸmekte olan bºlgesi Seyrantepe'de yer alan 

Skyland projesi toplu taĸēmaya yakēn bir konumdadēr ve ulaĸēm alternatifleri 

bulunmaktadēr. Projenin ­evresinde hastane, metro istasyonu, okullar, k¿lt¿r ve sanat 

merkezleri bulunmaktadēr. Aĸaĵēdaki gºrsellerde; ķekil 4.7 de Skyland projesinin 

vaziyet planē fonksiyon ĸemasē, 4.8 de harita i­erisindeki konumu, ķekil 4.9 de Skyland 

genel gºr¿n¿m¿ gºsterilmiĸtir. 

 

ķekil 4.7 : Vaziyet Planē Fonksiyon ķemasē ( ¥zbek, S.)
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