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BĶR S¦RD¦R¦LEBĶLĶR YAPI TASARIMI: SEMT PAZARLARI  

  

ENES GÜN 

ÖZET 

Günümüzde, asma-germe sistemler ile sokak aralarēna a­ēlan haftalēk pazarlar 

kullanēcēlarēn ve m¿ĸterilerin mekansal ihtiya­larēnē karĸēlamada eksilikler 

yaĸamaktadēr. Bu eksiklikler baĵlamēnda, kullanēcēlar ve m¿ĸteriler i­in daha 

konforlu bir ortam oluĸturabilmek, kontrol¿ daha kolay saĵlayabilmek  adēna bir ­ok 

belediye, pazarlarē sokak aralarēndan toplu bir mekana taĸēma gereksinimi 

duymaktadēr.  

Bu süreçte,  yeni geliĸen bir yapē t¿r¿ olan kapalē pazarlarēn, saĵlēklē, rahat, 

temiz, iĸlevsel, kente deĵer katabilecek, bir yapēya dºn¿ĸmesi pazarlarēn tarihten beri 

toplum hayatēndaki deĵerini yeniden kazanmasēnē saĵlayacaktēr. Ķstanbul ºrneklemi 

¿zerinden se­ilen semt pazarlarē gºzlem, inceleme ve gºr¿ĸme metodlarē ile 

mekansal ihtiya­larē belirlenerek bu ihtiya­larēn yeni yapēlacak olan kapalē pazar 

yapēlarēnda giderilebilmesi ve mekansal standartlarēn y¿kseltilebilmesi için tarihsel 

süreçten günümüze b¿t¿nc¿l bir yaklaĸēmla bakēlarak ­ēkarēlan bir  ºneri ºl­¿t seti 

oluĸturulmuĸtur. 

Bu öneri ölçüt seti, sürdürülebilir bir yapē tasarēmē olarak kente deĵer 

katabilecek, pazar kavramēnēn toplumsal deĵerini kazanabilecek, uzun yēllar 

kullanēlabilecek, ­ok iĸlevli, ekolojik dengeye duyarlē bir yapē t¿r¿n¿ sunmaktadēr. 

 

Anahtar kelimerler;  pazar, semt pazarlarē, kapalē pazar, s¿rd¿r¿lebilir yapē 

tasarēmē. 
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A SUSTAINABLE BUILDING DESIGN: SEMT MARKET  

 

ENES GÜN 

ABSTRACT  

Nowadays, weekly markets opening to the streets with hanging-stretching 

systems are experiencing difficulties in meeting the spatial needs of users and 

customers. In the context of these shortcomings, in order to create a more 

comfortable environment for the users and customers and to provide easier control, 

many municipalities need to move the markets from the streets to a collective space. 

In this process, the closed markets, which are a newly developed building 

type, that can add value to the city, which are healthy, comfortable, clean, functional, 

and transformed into a structure, will enable the markets to regain their value in the 

life of society. A set of suggestions was created by looking at a holistic approach 

from the historical period to the present, in order to meet the spatial needs of the 

neighborhood markets selected through the Istanbul sample, by observing, examining 

and interviewing methods, and to increase these spatial standards. 

This set of proposal criteria offers a multifunctional, ecological balance 

sensitive type that can add value to the city as a sustainable building design, gain the 

social value of the market concept, can be used for many years. 

 

Keywords; market, street markets, closed market, sustainable building design. 
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ÖNSÖZ 

Geliĸen d¿nya ve yaĸam standartlarē ile hayatēmēzēn bir ­ok noktasēnda 

deĵiĸimler yaĸanmaktadēr. Ķnsan yaĸamēnēn odak noktasē olan mimari yapēlar ve 

mekanlarda da bu deĵiĸimler görülmektedir. Bu deĵiĸim süreci, bazē yapē t¿rlerinin 

farklēlaĸmasēna, bazē yapē t¿rlerinin artēk ¿retilmemesine ve bazē yeni yapē t¿rlerinin 

ortaya ­ēkmasēna sebep olmuĸtur. Bu deĵiĸimin i­inde bulunan semt pazarlarē iĸlevin 

gereksinimi olan ­aĵēmēz mekansal ihtiya­larē karĸēlayamamaktadēr. Bu sebepten 

pazar yerlerinin, modern kapalē pazar alanlarē olarak hazērlanan mekanlara 

nakledilme ­alēĸmalarē bir ­ok belediye tarafēndan planlanmakta ve devam 

etmektedir. Bu süreçte,  yeni geliĸen bir yapē t¿r¿ olan kapalē pazarlarēn tasarlanmasē 

ve ¿retiminde ihtiya­larē karĸēlayamayan, k¿lt¿rel devamlēlēĵē saĵlayamayan, 

kullanēĸsēz yapē tasarēmlarē veya pazar programē ile uyum saĵlamayan baĸka bir yapē 

programēnēn i­ine dahil edildiĵi gºr¿lmektedir. Bu mekan deĵiĸiminin ĸehirlerde, 

beldelerde daha uzun bir s¿re devam edeceĵi ºngºr¿lmekte ve bu yapē t¿r¿n¿n nasēl 

geliĸmesi gerektiĵine dair ­alēĸmalar yurti­i ve yurtdēĸē ºrnekleriyle incelenerek bir 

ºneri s¿rd¿r¿lebilir kapalē pazar yeri yapē tasarēmē  oluĸturmak ama­lanmēĸtēr. 

Tezin yazēm s¿recinde ¢inôde ortaya ­ēkan ve pek ­ok ¿lkeye yayēlan 

koronavirüs (Covid-19) D¿nya Saĵlēk ¥rg¿t¿ (WHO) tarafēndan pandemi olarak ilan 

edilmiĸtir. Bununla birlikte, bir çok ¿lke kamu saĵlēĵēnē korumak adēna kamusal 

alanlarēnēn kapatēlmasē ve sokaĵa ­ēkma yasaĵē gibi kēsētlamalar getirmiĸtir. 

Ülkemizde de uygulanan bu uygulamalar ile bir çok sektör evde ­alēĸma modeline 

ge­miĸtir. Bu tezin konusu olan pazaryerleri de pandemi sürecinde fiziki mesafenin 

korunmasē, hastalēĵēn yayēlmamasē i­in ºnlemler alēnan yerler i­indedir.  

Hazērlamēĸ olduĵum bu tez ­alēĸmasēnēn, ­evreye ve insanlēĵa fayda 

saĵlamasēnē ve bundan sonraki ­alēĸmalar i­in ºnc¿ olmasēnē temenni ederim. 
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1. BÖLÜM  

1. GĶRĶķ 

Pazar kelimesi, kºkeni fars­a bazar kelimesinden gelen satēcēlarēn belirli 

g¿nlerde mallarēnē satmak i­in sergiledikleri belirli ge­ici yer anlamēna gelmektedir. 

Pazarlar, insanlarēn karĸēlēklē ihtiya­larēnē giderebilme esasēna dayanan ticari 

alēĸveriĸlerin yapēldēĵē yerlerdir. Bu ticaret sistemi, satēcēnēn ¿r¿n¿n¿ sergilemesiyle 

baĸlar. Ge­miĸ dºnemlerde sergiler, ­oĵu zaman ĸehir merkezi, ibadethane ­evresi 

veya kervan yollarē ¿zerine kurularak alēcēya arz edilmiĸtir. 

Günümüzde asma-germe sistemler ile sokak aralarēna a­ēlan haftalēk pazarlar, 

kullanēcēlarēn ve m¿ĸterilerin mekansal ihtiya­larēnē karĸēlamada eksilikler 

yaĸamaktadēr. Buna karĸē semt pazarlarē ucuz olma, ¿r¿nlerin taze olmasē, ­eĸitliliĵin 

fazla olmasē, sosyal bir ortam olmasē gibi sebeplerden dolayē ge­miĸten g¿n¿m¿ze 

kadar varlēĵēnē s¿rd¿ren kamusal bir toplanma ĸeklidir. 

1.1 LĶTERAT¦R ¥ZETĶ 

Günümüzde asma-germe sistemler ile sokak aralarēna a­ēlan haftalēk pazarlar, 

kullanēcēlarēn ve m¿ĸterilerin mekansal ihtiya­larēnē karĸēlamada eksilikler 

yaĸamaktadēr. Bu eksiklikler baĵlamēnda kullanēcēlar ve m¿ĸteriler i­in daha 

konforlu bir ortam oluĸturabilmek, kontrol¿ daha kolay saĵlayabilmek  adēna bir ­ok 

belediye, pazarlarē sokak aralarēndan toplu bir mekana taĸēma gereksinimi 

duymaktadēr. Yapēlmēĸ olan araĸtērmalarda, bu konuya iĸaret eden ­alēĸmalara 

ulaĸēlmēĸtēr. 

¢alēĸkan 2011 yēlēnda ñKentsel Mekan Kullanēmēndaki Farklēlēklar ¦zerine 

Bir Yaklaĸēm: Bursa ve ¢anakkaleônin Periyodik (Haftalēk) Pazarlardan ¥rneklerò 

baĸlēklē makalesinde, kentsel ortak alanēn adil kullanēmēnē cadde ve sokaklara 

kurulan pazarlarēn engellediĵini belirten yazēsēnda, adil kullanēmlē kentsel mekan 

anlayēĸlē yeni alēĸveriĸ modelleri tasarlanmasēnē ºnermektedir. Yapmēĸ olduĵu anket 

sonu­larēnda cadde ve sokaklara kurulan pazarlarēn, ortaya ­ēkardēĵē sorunlarē somut 
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veriler haline getirmiĸtir. Pazaryerlerinin denetimsiz, kontrols¿z, d¿zensiz; t¿ketici, 

insan ve ­evre haklarēna kayētsēz olduĵu sonucuna varmakla birlikte pazarcē 

esnafēnēn organize b¿y¿k perakende zincirleri ile rekabet ĸansēnēn giderek azaldēĵēnē, 

t¿keticilerin daha fazla kaliteli zaman ge­irebilecekleri pazar yerleri oluĸturulmasēnē, 

ekonomik olarak daha b¿y¿k bir canlēlēk saĵlayacaĵēnē sºylemektedir(¢alēĸkan, 

2011). 

Öztekinôin hazērlamēĸ olduĵu, 2009 yēlē y¿ksek lisans tezinde Eskiĸehir kenti 

¿zerinden pazar yerlerini mekansal olarak incelemiĸtir. ¥ztekin, semt pazarlarēnē 

yerleĸim planlarē, ¿st ºrt¿leri, kurulma zamanlarē ve satēlan ¿r¿nlere gºre 

sēnēflandērmēĸtēr. Semt pazarlarēnēn, geleneksel sokak pazarlarēndan kapalē mekanlara 

ge­iĸinin ka­ēnēlmaz olduĵunu belirtmiĸtir. Bu durumun mekansal olarak bir 

sēnērlama ve kapalēlaĸmayē da beraberinde getirdiĵini sºylemektedir. Bu sēnērlama ve 

kapalēlaĸmaya farklē ­ºz¿mler gerektiĵini de belirtmektedir. Eskiĸehir kentinde 

oluĸan kapalē pazar yapēlarēnēn, katē bir formellik ve sēnērlandērēlmēĸlēk, 

kimliksizleĸme ve yok mekanlara dºn¿ĸt¿ĵ¿ne deĵinmektedir. Kapalē pazar 

yapēlarēnēn, farklē program t¿rleriyle beraber kullanarak mekan i­eriĵinin 

zenginleĸtirilmesi ve mekanēn kullanēmēnē  s¿rekli kēlmayē ºnermektedir(¥ztekin, 

2009). 

Yēlmaz ñSamsun Semt Pazarlarēò baĸlēklē 2006 yēlēnda yayēmlanan 

makalesinde, Samsun ĸehir merkezinde kurulan pazarlarēn, genel özellikleri ve 

sorunlarēna deĵinmiĸtir. Araĸtērmada pazarcē, m¿ĸteri ve pazarda gºrev yapan zabēta 

memurlarē ile yapēlan gºr¿ĸmeler ve gºzlem metodu kullanēlmēĸtēr. Araĸtērma ve 

gözlemlerin sonucunda, pazar yerlerinin denetimsizliĵi, pisliĵi ve d¿zensizliĵini, 

alēĸveriĸe gelenlerin ve pazarcē esnafēnēn kºt¿ ĸartlar i­inde ticari eylemlerini 

ger­ekleĸtirdiĵi, pazar esnafēnēn temel ihtiya­larē olan beslenme, tuvalet, su gibi 

gereksinimleri karĸēlamakta zorluklarēn yaĸandēĵēnē belirmektedir. Bu sebepten pazar 

yerlerinin rehabilite edilmesi, kente ve kentliye yakēĸēr hale getirilmesi gerektiĵini 

sºylemektedir. Bu konuda yerel yºnetimlerin ortak ­alēĸmalar ve ­ºz¿mler 

¿retmesini, cadde ve sokak aralarēna kurulan pazarlarēn uygun yerlere yeniden inĸa 

edilmelerini önermektedir(Yēlmaz, 2006). Bu ­alēĸma ve diĵer belirtilen 
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akademisyen ve yazarlarēn konu hakkēndaki ­alēĸmalarē bu tez ­alēĸmasēnēn ana 

hatlarēnē ortaya ­ēkarmada kullanēlmēĸtēr. 

Bu ­alēĸmalar kapsamēnda, sokak pazarlarēnēn, mekansal iyileĸtirme 

­alēĸmalarē saĵlanmasē gerektiĵi, sokak pazarlarēnēn kapalē pazar yapēlarēna 

dºn¿ĸ¿m¿n¿n s¿receĵi, ortak kanē olarak belirlenmiĸtir. Bu tez i­eriĵinde, bu 

dºn¿ĸ¿m¿n nasēl ger­ekleĸmesi gerektiĵi, ¿retilecek olan kapalē pazar yapēlarēnēn 

tasarēm kriterlerine deĵinilecektir. Bºylelikle, yeni bir yapē t¿r¿ olan kapalē pazar 

yapēlarēnēn tasarēmē kullanēĸlē, saĵlam, temiz, rahat, s¿rd¿r¿lebilir ortamlar olmasēnē 

saĵlayarak yeni bir kamusal yapē modeli sunulacaktēr. 

1.2 TEZĶN AMACI 

Ķstanbulôdaki geleneksel semt pazarlarē, iĸlevin gereksinimi olan mekansal 

ihtiya­larē karĸēlayamamaktadēr. Antik dºnemden, klasik döneme ve günümüz 

geliĸmiĸ toplumlarēn ­evresel s¿rd¿r¿lebilirliĵi ve mekansal kaliteyi ºngºren pazar 

tasarēmlarē bir arada incelendiĵinde ortaya mevcut durumdan daha verimli bir pazar 

tasarēmē ­ēkmaktadēr. 

G¿n¿m¿z sokak, cadde ve a­ēk alanlara kurulan semt pazarlarēnda; 

- Ķklimsel etki 

- Otopark  

- Güvenlik 

- ¢evre temizliĵi 

- Ses, gürültü 

- Kamusal alanēn iĸgali, 

baĸta olmak ¿zere mekan kullanēmēnda ortaya ­ēkan olumsuz etkiler, ­aĵēmēz 

mekansal kalite standartlarēnē karĸēlayamamakta ve kamusal alanēn paydaĸlarēna 

olumsuz etkileri bulunmaktadēr. 

Bu tezin amacē, geleneksel bir ticaret ĸekli olan semt pazarlarēnēn, güncel 

mekansal ihtiya­larēnē analiz etmek, bu ihtiya­larē karĸēlama konusunda 

s¿rd¿r¿lebilir bir kapalē pazar yapē tasarēmē i­in ºneri seti oluĸturmaktēr. Pazar 
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yerlerinin, modern kapalē pazar alanlarē olarak hazērlanan mekanlara nakledilme 

­alēĸmalarē bir ­ok belediye tarafēndan planlanmakta ve devam etmektedir. Ancak  

yeni geliĸen bir yapē t¿r¿ olan kapalē pazarlarēn tasarlanmasē ve ¿retiminde, 

ihtiya­larē karĸēlayamayan, k¿lt¿rel devamlēlēĵē saĵlayamayan, kullanēĸsēz yapē 

tasarēmlarē veya pazar programē ile uyum saĵlamayan, baĸka bir yapē programēnēn 

i­ine dahil edildiĵi gºr¿lmektedir. Bu mekan deĵiĸiminin ĸehirlerde, beldelerde daha 

uzun bir s¿re devam edeceĵi ºngºr¿lmekte ve bu yapē t¿r¿n¿n nasēl geliĸmesi 

gerektiĵine dair ­alēĸmalar yurti­i ve yurtdēĸē ºrnekleriyle incelenerek bir ºneri 

sürdür¿lebilir kapalē pazar yeri yapē tasarēmē  oluĸturmak ama­lanmēĸtēr. 

Oluĸan bu ihtiyacē karĸēlarken, k¿lt¿r¿m¿zdeki pazar alanlarēnda mek©nsal 

deĵerleri kaybetmeden, g¿n¿m¿z yapēm teknolojisi ve gereksinimlerini geliĸtirerek 

yeni mekan anlayēĸlarē oluĸturabilme, ­ºz¿m ºnerileri sunabilme, ge­miĸ dºnemdeki 

ticaret yapēlarēnē ele alarak, yapēlan inceleme ile g¿n¿m¿zde yapēlmasē g¿ndeme 

gelen, kapalē semt pazarlarēnēn nasēl olmasē gerektiĵine referanslar verecek bilgilere 

ulaĸmak ve ­aĵēmēz gereksinimlerini karĸēlayan temiz, rahat, kullanēĸlē ve iĸlevsel 

yapē tasarēmlarē, ortaya koyulmasēna katkē saĵlayacak, bir s¿rd¿r¿lebilir yapē tasarēmē 

yapēlmasēna yardēmcē olmaktēr. 

1.3 YÖNTEM 

Pazar mekanlarē oluĸumunda, mimari ve diĵer disiplinler tarafēndan yapēlmēĸ 

­alēĸmalar incelenerek, kaynak taramasē yapēlmēĸtēr. Bu bilgiler ēĸēĵēnda, Ķstanbul 

örneklemi üzerinden, g¿n¿m¿z semt pazarlarē kurulduklarē mekanlara gºre 

kategorize edilerek bu mekanlarda gºzlem, inceleme ve gºr¿ĸme metodlarē 

doĵrultusunda kamusal alanēn paydaĸlarēna olumlu-olumsuz etkileri tablolar haline 

getirilerek semt pazarlarēnēn ihtiya­larē saptanmēĸtēr. 

Sokak, cadde ve a­ēk alanlardan kapalē yapēlara taĸēnan semt pazarlarē 

Ķstanbul ºrneklemi ¿zerinden ñbir yapē fonksiyonu i­ine dahil edilenò ve ñkapalē 

semt pazarē fonksiyonu ile ¿retilen pazarlarò olarak iki baĸlēkta kategorize edilmiĸtir. 

Belirlenen kapalē pazarlar yerinde fotoĵraflandērēlarak bu yapēlar hakkēnda bilgiler 

verilmiĸtir.  
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Örnek analizinde toplanan veriler doĵrultusunda, saptanan ihtiya­lar, bir 

insanēn temel yaĸam standartlarēnē oluĸturan gereksinimlerden, yola ­ēkēlarak bu 

gereksinimlerin yapē tasarēmēnda kriter olarak belirlenmesi ve insan odaklē 

tasarēmlarda bir ama­ olmasē gerektiĵi belirtilmiĸtir. Bu amacē destekleyen kurum, 

kuruluĸ, ºrg¿t, kanunlar ve yºnetmeliklere yer verilmiĸtir. S¿rd¿r¿lebilir bir kapalē 

pazar yapē tasarēmēnēn, oluĸmasē i­in gereken tasarēm kriterlerine, kapalē pazar 

yapēlarēnēn mimari bi­imleniĸi, bºl¿m¿nde mekan oluĸumlarē, ­ok programlē 

iĸlevsellik, kentsel ­evreyle iliĸki, taĸēyēcē sistem ­eĸitleri, doĵal havalandērma, doĵal 

aydēnlatma baĸlēklarē ile ele alēnmēĸtēr. D¿nya ¿zerindeki, g¿ncel kapalē pazar yapē 

ºrnekleri kapalē pazar yapēlarēnda mimari bi­imleniĸ baĸlēĵē altēndaki, konu baĸlēklarē 

dikkate alēnarak se­ilmiĸtir. Se­ilen her bir ºrnekte, farklē konu baĸlēklarēnēn 

uygulanmēĸ haline dikkat ­ekilmiĸ ve bir tablo ile ºzetlenmiĸtir. Hem kendi 

k¿lt¿r¿m¿zdeki pazar kavramē hem de yurtdēĸē ºrneklerindeki ­evre, mekan iliĸkisi 

kuvvetli olan ºrnekler baz alēnarak bir ºneri seti sunulmuĸtur. 

1.4 TEZĶN KAPSAMI 

Bu tez kapsamēnda, pazar kavramē ve pazarlarēn tarihten g¿n¿m¿ze insan 

hayatēndaki yeri, oluĸturduĵu k¿lt¿rel deĵerler, ge­irdiĵi deĵiĸimler incelenmiĸtir. 

Geleneksel ticaret yapēlarē, yapēsal ve mekansal olarak antik dönem ve klasik 

dºnemdeki oluĸumlarē incelenerek, g¿n¿m¿zde sokak, cadde ve alanlardan kapalē 

yapēlara taĸēnan semt pazarlarēnēn, bu mekansal dºn¿ĸ¿m¿ hangi ihtiya­lar 

doĵrultusunda ve nasēl yapēlmasē gerektiĵi a­ēklanmēĸtēr.  

T¿rkiye ºl­eĵinde n¿fus yoĵunluĵu, kozmopolitik ­eĸitlilik, demografik 

farklēlēĵēn en fazla olduĵu Ķstanbul ili, ºrneklem olarak se­ilerek Ķstanbul üzerinde 

yapēlan analizlerin, t¿m ¿lke genelinde ortak sorunlarē teĸkil edeceĵi ve en fazla 

veriye ulaĸēlabileceĵi için burada sunulacak önerilerin tüm ülkede çözümler 

saĵlayacaĵē öngörülerek, ­alēĸma Ķstanbul sēnērlarē kapsamēnda ger­ekleĸtirilmiĸtir.  

Ķstanbul ºrneklemi ¿zerinden, mekansal farklēlēklarēna gºre se­ilen ¦sk¿dar 

K¿pl¿ce semt pazarē ve Beyoĵlu Bademlik semt pazarē, sokak üzerine kurulan geçici 

asma-germe sistemler ile kurularak oluĸturulan, sokak geniĸlikleri farklē iki ºrneklem 

olarak analiz edilmiĸtir. Ortaköy Ulus semt pazarē ve Ey¿p Ķslambey semt pazarlarē, 
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alansal pazar kurulumlarēna ºrnek olarak kurulu ¿st ºrt¿ ve ge­ici olarak ¿st ºrt¿ 

sistemine sahip iki farklē ºrnek olarak se­ilerek  ihtiya­larēn belirlenmesi i­in saha 

­alēĸmalarē yapēlmēĸtēr.  

G¿n¿m¿zde yapēlmēĸ olan kapalē pazarlar, Ķstanbul ºrneklemi ¿zerinden 

fonksiyonlarēna gºre kategorize edilmiĸtir. Bu veriler doĵrultusunda, sürdürülebilir 

bir kapalē pazar yapē tasarēmē kriterleri oluĸturularak bu kriterlerin, uygulanmēĸ 

ºrnekleri ile somutlaĸtērēlmēĸtēr. 

1.5 BULGULAR 

Bu ­alēĸmada, pazar kavramē ve pazarlarēn tarihte ve g¿n¿m¿zde sadece 

alēĸveriĸ yapēlan yerler olmaktan ibaret gelmediĵi aynē zamanda kamusal toplanma 

mekanlarē olarak bir sosyal yaĸam alanē, bir k¿lt¿rel etkileĸim noktasē olmasēyla 

insanlarēn, alēĸveriĸ eylemleri ile birlikte gºr¿ĸme, tanēĸma, ayak¿st¿ uzun 

sohbetlerin yapēldēĵē, bu nedenle bir toplumun yaĸam bi­imi, k¿lt¿r¿, ºrf adedi, 

giyimi, ticaret yapma ¿slubu gibi bir ­ok yºn¿n¿ yansētan ortamlar olduĵu belirlendi.  

Geleneksel ticaret yapēlarē, yapēsal ve mekansal olarak her birinin  kendine 

has ºzellikleri ile ihtiya­lar doĵrultusunda geliĸim gºsterdiĵi görüldü. Antik dönem 

ve klasik dºnem geleneksel ticari yapē ­eĸitleri i­in net belirleyici tanēmlar yapēldēĵē, 

her birinin iĸlevi i­inde bulundurduĵu programa gºre geliĸtiĵi gºr¿ld¿. 

G¿n¿m¿z semt pazarlarēnēn gºzlem, izlenim ve gºr¿ĸme metodlarē 

kullanēlarak, kamusal alanēn paydaĸlarēna olumlu ve  olumsuz etkileri analiz edildi. 

Bu veriler doĵrultusunda, mekansal olarak pazar iĸlevine hizmet edemediĵi ve 

yetersiz kaldēĵē gºr¿ld¿. 

Sokak ve cadde aralarēndan kapalē alanlara taĸēnan semt pazarlarē Ķstanbul 

örneklemi üzerinden gözlem, izlenim ve gºr¿ĸmeler ile iki baĸlēkta kategorize edilen 

kapalē pazarlar, ñbir yapē fonksiyonu i­ine dahil edilenò baĸlēĵēnda pazarlarēn iĸlevsel 

olarak ­ok programlē kullanēlmasē, farklē hizmetler verebilmesi, yapēnēn aktif 

kullanēlmasēnē saĵlarken pazar programē ile uyumlu olmayan insan odaklē bir 

tasarēmē i­ermeyen otoparklar gibi mekanlar i­inde kurulmasē, ­aĵēmēz mekansal 

kalite standartlarēnē karĸēlamamaktadēr. ñkapalē pazar yeri fonksiyonu ile ¿retilen 

pazarlarò iĸlevsel olarak temel mekansal ihtiya­larē karĸēlasa da yapē i­erisinde baĸka 
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fonksiyonlarēn oluĸmamasē ºzellikle pazarēn kurulmadēĵē g¿nlerde, yapē canlēlēĵēnē 

kaybetmekte olduĵu gºr¿ld¿. 

Pazar alēĸveriĸinin, sanal ortamdan veya marketlerden karĸēlanmasē 

deĵerlendirildiĵinde, sanal ortamlardan elle se­ilemediĵi, marketlerin ise ürün 

­eĸitliliĵinin az olmasē, fiyatlarēn daha y¿ksek olmasē ve sosyal bir ortam olmamasē 

gibi sebeplerden dolayē semt pazarlarēnēn, geliĸen teknolojiye raĵmen daha uzun 

yēllar tercih edilen yerler olacaĵē belirlendi. ¢aĵēmēz mekan gereksinimlerini 

karĸēlayan kapalē pazar yeri yatērēmlarēnēn uzun yēllar kullanēlacaĵē sonucuna varēldē. 

Gerek yeni kurulacak, gerekse kurulu bir ­evre i­inde yer alacak bir kapalē 

pazar yapēsēnēn s¿rd¿r¿lebilir bir yapē tasarēmēna sahip olabilmesi i­in mekan 

oluĸumlarē, ­ok programlē iĸlevsellik, kentsel ­evreyle iliĸki, taĸēyēcē sistem ­eĸitleri, 

doĵal havalandērma, doĵal aydēnlatma gibi tasarēm kriterlerine ºnem verilmesi 

gerektiĵi belirlendi. 

Geliĸmiĸ toplumlarēn, ­evresel s¿rd¿r¿lebilirliĵi ve mekansal kaliteyi ºngºren 

pazar tasarēmlarē bir arada incelendiĵinde, ortaya mevcut durumdan daha verimli bir 

pazar tasarēmē ortaya ­ēktēĵē gºr¿ld¿. 

Bu ­alēĸma sonucunda, s¿rd¿r¿lebilir bir kapalē pazar yapē tasarēmē i­in 

hazērlanan tasarēm kriterleri ve mekansal ­ºz¿m ºnerilerinden faydalanarak, bu 

ºl­¿tleri uygulamak isteyen kurum, kuruluĸ ve bireylerin yararlanabileceĵi basit ve 

anlaĸēlēr bir öneri ölçüt seti ortaya ­ēkarēlmasē hedeflenmiĸtir. 
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2.BÖLÜM  

2. PAZARLARIN TARĶHSEL GELĶķĶMĶ 

Bir ticaret eylemi olarak, pazar ve alēĸveriĸ sisteminin tarihten g¿n¿m¿ze 

kadar geliĸim s¿reci mekanlara, yerlere ve k¿lt¿re etkisi bir b¿t¿n olarak bu bºl¿mde 

ele alēnmēĸtēr. Tarihsel s¿re­ten, g¿n¿m¿ze kadar ticaret yapēlan yerlerde gºr¿len 

deĵiĸimin, g¿n¿m¿zde de devam ettiĵi semt pazarlarēnēn, kapalē semt pazarlarēna 

dºn¿ĸ¿m¿ incelenmiĸtir. 

2.1 PAZAR KAVRAMI VE TARĶHSEL GELĶķĶMĶ 

T¿rk Dil Kurumu tarafēndan hazērlanan G¿ncel T¿rk­e Sºzl¿kôte (TDK, 

2007) ñpazarò kelimesi kökeni farsça ñbazarò kelimesinden gelen satēcēlarēn belirli 

g¿nlerde mallarēnē satmak i­in sergiledikleri belirli ge­ici yer anlamēna gelmektedir. 

Pazarlar, insanlarēn karĸēlēklē ihtiya­larēnē giderebilme esasēna dayanan, ticari 

alēĸveriĸlerin yapēldēĵē yerlerdir. Tarihte pazar yerlerinde alēĸveriĸin, deĵiĸ-tokuĸ ile 

baĸlayarak insanlarēn ellerinde bulunan fazla ürünü kendilerinde eksik olan bir baĸka 

ürün ile takas yoluyla ihtiya­larēnē gidermeyi saĵlamēĸlardēr. Ķnsan ihtiyacēnē giderme 

ama­lē yapēlan, bu eylem paranēn icadē ile ¿r¿n karĸēlēĵē para alēĸveriĸine 

dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Bu ihtiya­ sistemine dayanarak insan topluluĵunun bulunduĵu her 

yerde pazar oluĸumu m¿mk¿n hale gelmiĸtir. Doĵal bir ĸekilde baĸlayan bu sistem 

tarihten bu yana aynē ºz ¿zerinden farklēlaĸan d¿nya d¿zeni ve ihtiya­lar i­inde 

devam etmektedir(Sümer, 1985). 
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ķekil 2.1 ¢arĸē, Pazar. (URL-1) 

Agoralardan bug¿ne kadar ticaret eyleminin ger­ekleĸtirildiĵi belirli ge­ici 

yer olarak tanēmladēĵēmēz pazar, yapēsal oluĸumlarla birlikte, yerleĸik bir d¿zende 

ticaretin ger­ekleĸmesi, fars­a kºkenli ­arĸē kelimesi ile tanēmlanmēĸtēr. Yapēsal 

oluĸumlu ­arĸēlar, ticaretlerine günlük olarak devam ederlerken, pazarlar ­oĵunlukla 

a­ēk havada yer alarak haftalēk, aylēk, yēllēk gibi belirli ve periyodik zaman aralēklarē 

ile kurularak ger­ekleĸmektedir. 

Selçuklu ve Osmanlē dºnemlerinde kervansaray, han, arasta, bedesten, kapalē 

­arĸē gibi ticari yapēlar farklē iĸlevler ile hizmet vermiĸtir. G¿n¿m¿zde bu yapēlarēn 

artēk ¿retilmediĵi ve d¿kkan, maĵaza, s¿permarket, hipermarket, katlē ­arĸē, alēĸveriĸ 

merkezi gibi yapēlara dºn¿ĸt¿ĵ¿ gºr¿lmektedir. Bunun yanēsēra sokaklara, 

meydanlara kurulan pazarlar ise ge­miĸten g¿n¿m¿ze kadar varlēĵēnē devam 

ettirmektedir. 
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Pazarlar, bir ¿lke veya toplumun k¿lt¿r¿n¿n bir par­asēdēr. Herhangi bir ¿lke 

ya da bºlgedeki yerleĸik ya da geçiçi, pazar yerlerinin kendilerine özgü ürünleri, 

pazarlama ĸekilleri, mimarisi, giyim-kuĸamē, kokusu hepsi birlikte bir bºlgesel 

kimlik oluĸturarak a­ēkca bir k¿lt¿r bºlgesini oluĸtururlar(Tümertekin ve Özgüç, 

1997). 

 

ķekil 2.2 Yabanlu pazarē haritasē. (Sümer, 1985) 

Tarihimizde, milletlerarasē ticaret yapēlan ºnemli pazarlarēn kurulduĵu 

bilinmektedir. Bunlarēn ­oĵu, kervan yollarēnda oluĸum gºstermiĸlerdir. Kayseri - 

Elbistan arasēnda Karahisar ovasēnda bulunan ñYabanlu Pazarēò dºnemin en meĸhur 

pazarlarēndan olmakla birlikte, Kērĸehir yolu ¿zerinde ñZiyaret Pazarēò, Ilgēnôda 

bulunan ñYēlgēn Pazarēò, Amasya- Tokat arasēnda ñAzine Pazarēò Ladikte kurulan 

ñAlemeddin Pazarēò Sel­uklu dºnemindeki kurulan ºnemli pazarlarēn 

isimleridir(Bedirhan, 2016). 

T¿rk­eôde ñ­arĸēya ­ēkmakò terimi ticari alēĸveriĸ yapma eyleminin dēĸēnda 

haber alma niteĵiliĵinde g¿ndeme hakim olma, bilgi alma ama­lē olarakta 

kullanēlmēĸtēr. Aynē zamanda ñpiyasaya ­ēkmaò tabiri de bu anlamda 

kullanēlmaktadēr. Burada ñpiyasaò ticaret meydanē, ticaretin yapēldēĵē yer ve 
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kurumlarēn hepsi anlamēna gelir. Ķtalyancaôda bu tabire karĸēlēk olarak ñandore in 

piazzaò Amerikalēlarda ise ñgoing downtownò terimleri ile tabir edilmektedir(Cerasi, 

1999). 

Temeldeki özü, insan ihtiya­larēnē temin etme olarak tanēmladēĵēmēz bu 

ticaret sistemi genellikle ĸehir merkezleri, ibadethane ­evresi veya kervan yollarē gibi 

insan odaklē merkezi yerlerde ger­ekleĸmiĸtir. Bu ticari iĸlevin ger­ekleĸtiĵi 

mekanlar, zamanla kendi i­inde ­eĸitlenerek farklē isimler almēĸtēr. Pazar alanlarēnēn 

bu tarihsel s¿recinde, s¿rekli bir deĵiĸim i­inde olan d¿nya, bu deĵiĸimi pazar ve 

ticari mekanlarda da kendisini gºstermiĸtir. Ge­miĸ dºnemlerden beri sokaklara, 

meydanlara kurulan periyodik pazarlarē ­aĵēmēz d¿nyasēnda da gºrmek m¿mk¿n. 

Son dºnemlerde periyodik pazarlarēnda bir deĵiĸim s¿recinde olduĵunu gºrmekteyiz. 

Sokaklardan, meydanlardan kapalē yapēlara taĸēnan, periyodik pazarlar yeni 

mekanlarēnda ticari eylemlerini ger­ekleĸtirmeye devam etmektedirler. 

2.2 GELENEKSEL TĶCARET YAPILARI 

Ge­miĸ dºnemlerde, insanlarēn ticaret yapmak i­in ihtiya­larēna gºre 

oluĸturmuĸ olduklarē yapē t¿rleri bu bºl¿mde anlatēlmēĸtēr. Yunan agorasē, Osmanlē 

ve Sel­uklu ticaret yapēlarē baĸlēklar halinde anlatēlarak plan tipolojileri, yapēsal ve 

mekansal ºzellikleri ve bunlar i­inde oluĸan k¿lt¿rel deĵerlere deĵinilmiĸtir. 

2.2.1 Agora 

Agora, antik dönemde toplumun farklē faaliyetler i­in kullandēĵē kamusal 

alandēr. Yunancada, insanlarēn toplanma mekanē olarak tanēmlanan agoralar, daha 

sonralarē pazaryeri anlamē kazanmaya baĸlamēĸtēr. Kentin meydanēnē oluĸturan 

agoralar, zaman içinde ekonomik, politik, dini, sosyal ºĵelerin hepsini bir arada 

bulunduran insanlarēn alēĸveriĸ yaptēĵē, teatral gºsteriler izlediĵi, tºrenlerin yapēldēĵē, 

merkezi kararlarēn alēndēĵē ve ilan edildiĵi sosyal bir konuma sahip olmuĸtur(Yēlmaz, 

2008). 



12 
 

 

ķekil 2.3 Agora. (Koç, 2012) 

Agoralar kentin merkezinde veya liman yakēnēnda basit bir ĸekilde ortaya 

­ēkmēĸtēr. Agoralarēn oluĸumu i­in tek gereken geniĸ bir d¿zl¿k alanēn bulunmasēdēr. 

Bu meydanēn etrafēnda kamu binalarē geliĸim gºstermiĸtir. 

 

ķekil 2.4 Agora filminden bir kesit. (URL-2) 

2009 yēlē Ķspanyol yapēmē ñAgoraò filminde 4. y¿zyēl agorasē tasviri 

yapēlmēĸtēr. Yºnetmen filmde yaĸanan ticari, sosyal, politik, dini olaylarē kentin 

merkezi olan agoradan seslenerek izleyiciye yansētmēĸtēr(Koç, 2012). 

2.2.2 Arasta 

Arasta, ­arĸēnēn temel ºĵesi olan d¿kkanlarēn karĸēlēklē olarak oluĸturduklarē 

bir sokaktēr. Karĸēlēklē d¿kkan dizisinin arasēnda oluĸan sokak, ¿st¿  a­ēk veya kapalē 
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olabilir. Arastalar, ­arĸē i­inde sokaklar veya b¿y¿k k¿lliyelerin bir par­asē olduĵu 

gibi baĵēmsēz olarak da yapēlabilir(Kuban, 2007, ss. 399ï401). 

¢arĸē i­inde oluĸan, arastalar i­in Ķstanbul Kapalē­arĸēsē, k¿lliyenin bir par­asē 

olarak L¿leburgaz Sokullu Mehmed Paĸa K¿lliyesi, baĵēmsēz olarak oluĸan arastaya 

ºrnek olarak Edirne Ali Paĸa Arastaôsēnē sºyleyebiliriz. Arastalar dikine 

oluĸturduklarē plan ĸemasē ile uzunluklarē y¿z metreyi ge­en ºrnekleri vardēr. 

Bunlardan, Edirne Ali Paĸa arastasē ¿­ y¿z metre uzunluktadēr(Cerasi, 1999, s. 123). 

 

ķekil 2.5 Edirne Ali Paĸa ¢arĸēsē Planē.(¥zdeĸ, 1998) 

 

ķekil 2.6 Edirne Ali Paĸa ¦stten Görünüm. (URL-3) 

¦st¿ kapalē baĵēmsēz olarak arasta oluĸumunun, en ºnemli bir ºrneĵi Ķstanbul 

Kapalē­arĸēdēr. Yine Ķstanbul, Yeni Valide Camiiônin Mēsēr ¢arĸēsē olarak anēlan 

arastasē da buna ºrnektir. ¦st¿ a­ēk, bir k¿lliyenin par­asē olarak, Lüleburgaz 

Sokullu Mehmet Paĸa K¿lliyesinde bulunan arasta kēsmēnē gºrebiliriz. 
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ķekil 2.7 L¿leburgaz Sokullu Mehmet Paĸa K¿lliyesi. (Kuban, 2007) 

Ahĸap veya kargir olarak yapēlmēĸ olan arastalarēn, kargir olanlarēn üstü 

kapalē, ahĸap olanlarēn ¿st¿ a­ēk olduĵu gºr¿lmektedir. Kargir yapēlarda, beĸik tonoz 

kullanmakla beraber kubbe de kullanēlmēĸtēr(¥zdeĸ, 1998). ¦st¿ a­ēk olarak yapēlan 

arastalarda d¿kkanlarēn, kepenkleri iki bºl¿m olarak biri ¿ste biri alta a­ēlarak, ¿ste 

a­ēlan sa­ak, alta a­ēlan tezgah iĸlevini gºrmektedir. Karĸēlēklē d¿kkanlar arasēndaki 

oluĸan sokaĵēn, ¿st¿ kapalē olarak yapēlan ºrneklerinde doĵal ēĸēĵē alabilmesi i­in ¿st 

ºrt¿de aydēnlatma pencereleri yer almaktadēr(Akar, 2009). 
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ķekil 2.8 Sokullu Mehmet Paĸa K¿lliye Arastasē ve Dua Kubbesi. (Cerasi, 1999) 

Sokullu Mehmet Paĸa k¿lliyesinde, arastanēn ortasēnda bulunan kubbe ñdua 

kubbesiò olarak adlandērēlēr. Arasta kullanēcēlarē, burada kubbenin altēndan okunan 

dua ile alēĸveriĸlerinde d¿r¿st iĸ yapacaklarēnē temin ederler(Akar, 2009). Bu dua 

kubbesini, Kapalē­arĸē ve Mēsēr ¢arĸēsēnda ñdua meydanēò olarak gºr¿l¿r. 

 

ķekil 2.9 Mēsēr ¢arĸēsē dua meydanē, ahĸap ezan kºĸk¿. (URL-4) 
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2.2.3 Han-Kervansaray 

Hanlar k¿­¿k kervanlarēn, yolcularēn konakladēĵē depolama ve perakende 

satēĸ yapēlan yerlerdir. Buralara farklē istikamette, farklē ĸehirlerden hatta ¿lkelerden 

yolculuk eden insanlar k¿lt¿rel, sosyal bir etkileĸim halindedir. Bu noktada, hanlar 

k¿resel ­apta haber alēĸveriĸi yapēlan, bir sosyalleĸme, bilgi edinme iĸlevi saĵlar. 

Hanlar, Anadolu Sel­uklu dºneminde ĸehirlerarasē (o zamanki taĸētlarla bir 

g¿n gidilebilecek yaklaĸēk olarak 30-40 kilometre aralēklarla) yolculuklarēn 

dinlenme, korunma, ticaret yapma gibi ihtiya­larēn karĸēlanmasē i­in yapēlmēĸtēr. 

Fars­a kºkenli kervansaraylarla aynē anlamē taĸēmaktadēr. Osmanlē dºneminde ise 

daha ­ok ĸehir i­lerine yapēlan hanlarēn, ticari iĸlevi artarak iĸhanē iĸlevi ön plana 

­ēkmēĸtēr(Ķlter, 1969). 

 

ķekil 2.10 B¿y¿k Yeni Hanôēn Barlett tarafēndan ­izilen grav¿r¿. (URL-5) 
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Osmanlē dºneminde, ĸehir i­indeki hanlar genellikle ortada bulunan avlunun 

etrafēnē ­evreleyen; revaklar, revaklarēn arkasēna yaslanmēĸ odalar ĸeklinde oluĸan 

plan ĸemasē yaygēn gºr¿lmektedir. ¢oĵunlukla iki katlē kargir olan hanlar arazinin 

eĵimine gºre ¿­ katlē olarak da gºr¿lebilir. Bodrum kat bulunduĵu durumlarda 

­oĵunlukla ahēr olarak kullanēlmēĸtēr. ¦st katlarda konaklama birimleri bulunmakta 

tüccarlar, gezginler, elçiler, resmi gºrevliler kalmaktadēr. Bazen bu hanlar iĸlevlerine 

gºrede ayrēlmaktadēr. Bunlar i­inde Ķstanbul El­i Hanôēnda sadece el­ilerin kaldēĵē 

bilinmektedir. Pamuk Hanē, Bursa Koza Han gibi iĸlevleri ile adlandērēlan 

hanlardēr(Akar, 2009). 

2.2.4 Bedesten 

Osmanlē ticari yapēsēnda, ­arĸēnēn merkezini bedesten oluĸturmuĸtur. 

Bedestenlerin etrafēnda geliĸen han, arasta gibi yapē t¿rleri b¿t¿nc¿l bir mekan 

yapēsēnē ortaya ­ēkarmēĸtēr. Genellikle kurĸun kaplē, kubbeli ¿st ºrt¿s¿ ile kare veya 

dikdºrtgen plan ĸemasē ve dºrt yºnden ­arĸēya a­ēlan kapēlarē bulunur. Bazē 

ºrneklerinde dºrt tarafēnda yapēya bitiĸik d¿kkanlar vardēr. Eyice, Ķslam 

Ansiklopedisi ñBedestenò maddesinde, bedesteni çok kubbeli ulu cami tipinin ticari 

olarak kullanēlan bir yapē hali olarak, tanēmlamaktadēr. 

 

ķekil 2.11 Ķstanbul Kapalē ¢arĸē Bedesteni.(URL-6)  

ķekil 2.12 Edirne Bedesteni. (URL-7) 

Bedestenlerin ortaya ­ēkēĸēnēn, en baĸlēca sebebinin g¿venlik sorunu olduĵunu 

sºyleyebiliriz. Kēymetli mal satēĸlarēnēn yapēldēĵē ticaret yapēsēnda hem daha derli 

toplu hem de sokak ¿zerindeki d¿kkanlardan daha saĵlam ve daha g¿venli bir yapēya 
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sahiptir. Kargir taĸ duvarlardan inĸa edilen bedestenler, saĵlamlēklarē ile ºn plana 

­ēkan  T¿rklere ºzg¿ bir ticaret yapēsēdēr(Cezar, 1985). 

 

ķekil 2.13 Ķstanbul Sandal Bedesteni planē. (¥zdeĸ, 1998, s. 43) 

Bedestenlerde, ilk dºnemlerde kēymetli bir malzeme olan kumaĸ ticareti 

yapēlmaktadēr. Daha sonra halē, k¿rk, m¿cevher, deĵerli taĸlar, antika eĸyalar, 

bezemeli iĸlemeli deĵerli eĸyalar ve ­ok deĵerli yazma eserlerde satēlmaya 

baĸlamēĸtēr. ¢arĸēnēn en deĵerli ¿r¿nleri bedestenlerde bulunmaktadēr. Ayrēca, 

insanlar bedestenlerin i­inde bulunan esnaflara paralarēnē ve deĵerli birikimlerini 

emanet olarak vererek saklatērlar(Kuban, 2007). 

2.2.5 Kapalē ¢arĸē 

¢arĸēnēn en k¿­¿k birimi olan d¿kkanlarēn, yan yana ve karĸēlēklē dizilimleri 

ile ¿st¿ kapalē sokaklarēn oluĸtuĵu birlikteliĵe kapalē ­arĸē diyebiliriz(Yēlmaz, 2008). 



19 
 

 

ķekil 2.14 Ķstanbul Kapalē ¢arĸē planē. (Kuban, 2007) 

Osmanlē dºnemindeki, en ºnemli ºrneĵi Ķstanbul Kapalē­arĸēôsēdēr. Osmanlē 

döneminde, merkezi bedestenin oluĸturduĵu ve bu bedesten etrafēnda geliĸen 

d¿kkanlar topluluĵunun, kapalē hali kapalē ­arĸēyē oluĸturmaktadēr. Ķstanbul 

Kapalē­arĸēôsēnēn, Sandal ve Cevahir olmak ¿zere iki bedesteni vardēr. Kapalē 

­arĸēnēn en b¿y¿k ºzelliĵinden biri de batē toplumlarēnda olmayan aynē ticari 

sektºrlerin bir arada aynē sokakta toplanmasēdēr. Bu rekabeti yaratan birliktelik 

kuyumcular, dericiler, antikacēlar sokaĵē gibi ayrēldēĵēnē Ķstanbul Kapalē­arĸēsēnda 

görülebilir(Yēlmaz, 2008). 

 

ķekil 2.15 Kapalē ¢arĸē i­erden bir gºr¿n¿m. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 
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2.3 KAPALI SEMT PAZARLARI 

Son yēllarda artarak ­oĵalan, sokaklardan kapalē mekanlara taĸēnan pazar 

yerleri farklē iĸlevlerde farklē formlarda yapēldēĵē gºr¿lmektedir. Yeni bir yapē t¿r¿ 

olan kapalē semt pazarlarē, daha ºnceki dºnemlerde yapēlan han, arasta, bedesten, 

kervansaray gibi ticari yapē ­eĸitlerinde gºr¿len oturmuĸ bir yapē kimliĵi ve 

yerleĸmiĸ bir plan tipolojisi, form standartlarē kapalē pazar yapēlarēnda 

gºr¿lememekte ve farklē iĸlevler farklē formlar i­inde yer edinmeye ­alēĸmaktadēr. 

Bu bºl¿mde sokak, cadde ve a­ēk alanlardan kapalē yapēlara taĸēnan semt 

pazarlarē, Ķstanbul ºrneklemi ¿zerinden araĸtērēlmēĸtēr. Farklē fonksiyonlarda hizmet 

veren kapalē pazarlar, ñbir yapē fonksiyonu i­ine dahil edilenò ve ñkapalē pazar yeri 

fonksiyonu ile ¿retilen pazarlarò olarak iki baĸlēkta kategorize edilmiĸtir. 

2.3.1 Bir Yapē Fonksiyonun Ķ­ine Dahil Edilen Pazarlar 

Bir yapē fonksiyonu i­ine dahil edilen pazar, herhangi bir fonksiyonda 

tasarlanan ve kullanēlan yapēnēn haftanēn bir g¿n¿ pazar yeri olarak kullanēlma 

ĸeklini ifade etmektedir. 

¶ Mehdi Sancak Stadē 

Ķstanbul, Kaĵēthane il­esinde bulunan Mehdi Sancak Stadē otoparkē, haftanēn 

bir g¿n¿ pazar yeri olarak kullanēlmaktadēr. Sultan Selim Mahallesinde perĸembe 

günleri sokak üzerine kurularak, kamusal alanē iĸgal eden pazar, Mehdi Sancak Stadē 

otoparkēna taĸēyarak ­ºz¿m saĵlanmēĸtēr. 

 

ķekil 2.16 Otopark pazar yeri ve ¿st¿ futbol sahasē (URL-8) 
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Spor tesisinin otoparkē olarak planlanan mekan i­erisinde, haftanēn perĸembe 

g¿nleri pazar kurularak pazar yeri haline gelmektedir. Haftanēn kalan g¿nleri 

tasarlandēĵē fonksiyonda, otopark olarak kullanēlmaktadēr. 

   

ķekil 2.17 Pazar olmadēĵē bir g¿n. 

ķekil 2.18 Pazarēn olduĵu g¿n. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Zemin kotunda giriĸ saĵlanan otoparkēn i­erisinde, sarē ĸeritlerle ara­larēn 

park yerleri belirlenirken, beyaz ĸeritlerle pazarcē tezgahlarēnēn yeri belirlenmiĸtir. 

¶ Hamidiye Mahallesi Kapalē Otoparkē 

Ķstanbul, Kaĵēthane il­esinde bulunan Hamidiye kapalē otoparkē i­inde 

haftanēn bir g¿n¿ pazar yeri olarak kullanēlmaktadēr. Daha ºnce sokak ¿zerine 

kurularak kamusal alanē iĸgal eden pazar, Hamidiye Mahallesi otoparkēna taĸēnarak 

­ºz¿m saĵlanmēĸtēr.   
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ķekil 2.19 Pazar alanē giriĸi 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Hamidiye mahalle otoparkē olarak planlanan mekan i­erisinde, haftanēn 

pazartesi g¿nleri pazar kurularak pazar yeri haline gelmektedir. Haftanēn kalan 

g¿nleri tasarlandēĵē fonksiyonda, otopark olarak kullanēlmaktadēr. 

  

ķekil 2.20 Pazar kurulmadēĵē bir g¿n. 

ķekil 2.21 Pazarēn kurulduĵu bir g¿n. (URL-9) 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

 Otopark ve park alanē birlikteliĵi ile tasarlanan yapē, kot farkē kullanēlarak 

otopark ¿st¿ kent peyzajēna dahil edilmiĸtir. Park i­erisinde spor alanlarē, y¿r¿me, 

yollarē ve ­ocuk oyun alanē gibi farklē imkanlar sunmaktadēr. 
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ķekil 2.22 Otopark ¿zerinde oluĸturulan park alanē. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

2.3.2 Pazar Yeri Fonksiyonu ile Üretilen Pazarlar 

Bu bölüm, bir alanēn pazar yeri olarak tasarlanmasē ve bu alanda pazaryerine 

eklenen farklē fonksiyonlarēn birlikteliĵi ºrnekler ¿zerinden bahsedilmiĸtir. 

¶ Kadēkºy Hasanpaĸa 

 

ķekil 2.23 Asma-Germe sistem pazarēn dēĸardan bir gºr¿n¿ĸ¿.  

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Ķstanbul, Kadēkºy Hasanpaĸa semtinde bulunan pazar alanēnda, haftanēn salē 

ve cuma g¿nleri pazar kurulmaktadēr. Alan i­erisinde yarē a­ēk mekanlar oluĸturan 

asma-germe, ĸemsiye ve betonarme yapē sistemleri kullanēlmēĸtēr. 
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ķekil 2.24 ¦st ºrt¿ ve pazar alanē iliĸkisi. 

ķekil 2.25 Pazar alanē ¿zerindeki kent meydanē 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Zemin altē otopark, pazar alanē ve meydan d¿zenlemesi birlikteliĵi ile 

tasarlanan yapē, kot farkē kullanēlarak pazar alanēnēn ¿zeri kent meydanē olarak 

d¿zenlenmiĸtir. Pazar alanēnēn altēndaki iki kat ise otopark olarak kullanēlmaktadēr. 

  

ķekil 2.26 Betonarme ¿st ºrt¿l¿ kēsēm. 

ķekil 2.27 Pazar alanē kent meydanē kesiĸimi. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 
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¶ Beylikd¿z¿ Beylik Pazarē 

Ķstanbul, Beylikd¿z¿ il­esinde bulunan kapalē pazar, Beylik Pazarē ismini 

almaktadēr. Haftanēn ­arĸamba ve pazar g¿nleri olmak ¿zere iki g¿n yapē i­erisinde 

pazar kurulmaktadēr. Pazar kurulan g¿nler, yapē canlēlēĵēn en fazla olduĵu g¿nlerdir. 

Kot farkē kullanēlarak inĸa edilen yapēnēn, en ¿st katē kapalē pazar alanē olarak 

kullanēlmaktadēr. Betonarme olarak yapēlan yapēnēn, en ¿st kat pazar alanē taĸēyēcē 

sistemi ­elik kolon ve kiriĸlerden oluĸmaktadēr. 

 

ķekil 2.28 Pazar kurulmadēĵē bir g¿n. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

 

ķekil 2.29 Pazar kurulduĵu bir g¿n. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Yapēnēn ºn¿nde bulunan meydan, pazar kurulduĵu g¿nler otopark olarak 

kullanēlmaktadēr. Otoparkēn ­evresinde, belediye hizmet birimleri ve yöresel ürünler 

satēĸ birimleri pazar esnafē ve pazar m¿ĸterilerine hizmet vermektedir. 
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ķekil 2.30 Pazarēn kurulmadēĵē bir g¿n. 

ķekil 2.31. Pazarēn kurulduĵu g¿n. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

ķeritlerle belirlenen alan i­erisine, pazarēn olduĵu g¿n pazar kurulumu 

ger­ekleĸmektedir. 

 

ķekil 2.32 Cephede oluĸturulan doĵal aydēnlatma ve doĵal havalandērma. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Yapē yan y¿zeylerinde oluĸturulan ĸefaflēk ve a­ēklēklar ile yapē i­ine doĵal 

havalandērma ve aydēnlatma saĵlanmaktadēr. 
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¶ Beykoz Gºksu Pazar Alanē 

Ķstanbul, Beykoz ilçesi, Göksu mahallesinde bulunan kapalē pazarda, haftanēn 

salē g¿n¿ pazar kurulmaktadēr. Pazaryeri otopark, kapalē pazar ve park 

birlikteliĵinden oluĸmaktadēr. Otopark, pazar alēĸveriĸine gelen m¿ĸterilerin 

ara­larēnē park etme imkanē sunarken, parsel i­inde bulunan park hem ­ocuklarē ile 

alēĸveriĸe gelen m¿ĸteriler i­in hem de dinlenme, bekleme alanē olarak farklē 

imkanlar sunmaktadēr. 

 

ķekil 2.33 Göksu, Pazar yeri ve park birlikteliĵi. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

   

ķekil 2.34 Gºksu pazar yeri parkē. 

ķekil 2.35 Pazar yeri mekan içi görüntüsü. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Kapalē pazarēn taĸēyēcē sistemi, ­elik malzemeden oluĸmaktadēr. Mekan 

derinliĵi fazla olmadēĵē yapēnēn ¿st y¿zeyinde ēĸēk a­ēklēĵē oluĸturulmamēĸtēr. Sadece 

yan y¿zeylerde oluĸturulan ĸeffaflēklar ile doĵal ēĸēĵēn mekana giriĸi saĵlanmēĸtēr. 
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Ķki baĸlēkta kategorize edilen kapalē pazarlar, ñbir yapē fonksiyonu i­ine dahil 

edilenò baĸlēĵēnda pazarlarēn iĸlevsel olarak ­ok programlē kullanēlmasē, farklē 

hizmetler verebilmesi, yapēnēn aktif kullanēlmasēnē saĵlarken, pazar programē ile 

uyumlu olmayan insan odaklē bir tasarēmē i­ermeyen otoparklar gibi mekanlar i­inde 

kurulmasē; 

- ­aĵēmēz mekansal kalite standartlarēnē karĸēlamamakta, 

- doĵal bir ortamda, doĵal bir ĸekilde geliĸen geleneksel semt pazarlarē ile 

uyum saĵlamamakta, 

- bºlgenin otopark ihtiyacēnē karĸēlayan yapē, otopark i­inde pazar kurulduĵu 

g¿n daha da artan bu ihtiyacē karĸēlayamamakta, 

- otopark i­inde biriken egzoz emisyonlarē, saĵlēk a­ēsēndan elveriĸli bir 

mekan sunmamaktadēr. 

ñkapalē pazar yeri fonksiyonu ile ¿retilen pazarlarò iĸlevsel olarak, temel 

mekansal ihtiya­larē karĸēlasa da yapē i­erisinde baĸka fonksiyonlarēn oluĸmamasē 

ºzellikle pazarēn kurulmadēĵē g¿nlerde, yapē pasif bir ortama dºn¿ĸmekte ve yapē 

canlēlēĵēnē kaybetmektedir. 

2.4 SANAL ALIķVERĶķ VE MARKET KURULUķLARI 

Geliĸen ve deĵiĸen d¿nya i­erisinde, kºk¿ ilk ­aĵlara kadar uzanan pazarlar, 

varlēĵēnē devam ettirmekle birlikte farklē alternatifleri de oluĸmaya baĸlamēĸtēr. 

Marketlerin oluĸumunun ardēndan, biliĸim ­aĵē ile birlikte sanal alēĸveriĸ yapma 

imkanlarē da ortaya ­ēkmēĸtēr. 

2.4.1 Sanal Alēĸveriĸ (e-ticaret) 

T¿m d¿nyada geliĸen teknolojik alēĸveriĸ sistemleri ile giyim, elektronik, 

kērtasiye, saĵlēk, mobilya ve daha bir ­ok alanda internet ¿zerinden oturduĵumuz 

yerden ihtiya­larēmēzēn adresimize gelmesini saĵlayabiliyoruz. T¿siad 2019 e-ticaret 

verilerine gºre T¿rkiyeôde en fazla iĸlem hacmine sahip olan sektºrler elektronik, 

giyim ve ayakkabē, ev ve dekorasyon, eĵlence ve k¿lt¿r olarak belirtilmektedir. 

Belirtilenler içinde, en az 0.5 milyar TL ile eĵlence ve k¿lt¿r sektºr¿ yer almaktadēr. 

Bu sektºrden daha az iĸlem hacmine sahip bir ­ok sektºr diĵer olarak belirtilmiĸ olup 
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gēda sektºr¿ de bu bºl¿m¿n i­inde pay almaktadēr. Verilerinde doĵruladēĵē ¿zere, ev 

bütçesinde önemli bir yere sahip olan temel beslenme ihtiya­larēnē, insanlarēn sanal 

yoldan deĵil, daha ­ok gºrerek ve se­erek alma eĵilimindedirler. 

Tablo 2.1 Tüsiad 2019 e-ticaret verileri. 

Kaynak: Tüsiad (URL-10) alēnan veriler yazar tarafēndan tablo haline getirilmiĸtir. 

 

2.4.2 Markalaĸmēĸ Market Zincir Kuruluĸlarē 

Ülkemizde, semt pazarlarēna bir diĵer alternatif olarak marketlerin manav 

reyonlarēdēr. Kurumsal zincir marketlerin geliĸimi ve sayēsal artēĸē ile mahallelere 

kadar varlēĵēnē gºstermeye baĸlamēĸtēr. Haftanēn istediĵin g¿n¿ pazar alēĸveriĸi 

yapabilme, mekansal ĸartlarēn daha temiz ve rahat olmasē gibi sebeplerle g¿n¿m¿zde 

marketlerden pazar alēĸveriĸ yapma oranē da artmēĸtēr. Mekansal kalite standartlarēnē 

karĸēlamakta geri kalan semt pazarlarēnēn, bu yºn¿nde eksiliĵi ile m¿ĸteri kayēplarē 

yaĸamaktadērlar. Fakat marketlerin sosyal bir ortam olmayēĸē, az ¿r¿n ­eĸitliliĵi ve 

¿r¿n fiyatlarēnēn semt pazarlarēna gºre y¿ksek olmasē sebebiyle semt pazarlarē hala 

tercih edilmeye devam etmektedir. 

Semt pazarlarēnēn daha ­ok tercih edilmesi s¿permarket ve alternatiflerinden 

daha sosyal bir iletiĸim potansiyeli taĸēyor olmasē, pazarcēlar ve m¿ĸteriler arasēnda 

iletiĸimin tavsiyeler ve yardēmlar ¿zerinden ĸekillenmesi temel sebep olarak 

gösterilmektedir(Ökdemir, 2018). ¢alēĸkanôa gºre (2011) pazarlar ¿zerine yapmēĸ 
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olduĵu anket ­alēĸmasēnda ñPazardan alēĸveriĸ yapma nedeniniz nedir?ò sorusuna 

tüketicilerden en çok ñucuz olmasēò ve ñsebze meyvenin taze olmasēò yanētlarēnē 

almēĸtēr.  

Genel olarak bakacak olursak pazar alēĸveriĸinin sanal ortamdan elle 

se­ilemediĵi, marketlerin ise ¿r¿n ­eĸitliliĵinin az olmasē, fiyatlarēn daha y¿ksek 

olmasē ve sosyal bir ortam olmamasē gibi sebeplerden dolayē semt pazarlarēnēn 

geliĸen teknolojiye raĵmen daha uzun yēllar tercih edilecek kamusal bir toplanma 

eylemi olacaĵē i­in ­aĵēmēz mekan gereksinimlerini karĸēlayan kapalē pazar yeri 

yatērēmlarē uzun yēllar kullanēlacaktēr. 
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3.BÖLÜM  

3. KAPALI PAZAR YAPI TASARIM KRĶTERLERĶ 

Bir insanēn temel yaĸam gereksinimlerinden yola ­ēkarak, semt pazarlarē i­in 

yapēlan gºzlem, inceleme ve gºr¿ĸmeler doĵrultusunda tasarlanacak olan kapalē 

pazarlar i­in oluĸmasē gereken tasarēm kriterlerine bu bºl¿mde yer verilmiĸtir. D¿nya 

¿zerinden verilen kapalē pazar ºrnekleri ile farklē tasarēm kriterlerinin uygulanmēĸ 

hali somutlaĸtērēlmēĸ ve bir tablo ile ºzetlenmiĸtir. 

3.1 KULLANICI TEMEL GEREKSĶNĶMLERĶ VE S¦RD¦R¦LEBĶLĶRLĶK 

Bu bºl¿mde, ºncelikli olarak insanlarēn temel yaĸam standartlarēnē oluĸturan 

gereksinimlerden bahsedilmiĸtir. Bu gereksinimlerin yapē tasarēmēndai kriter olarak 

belirlenmesi ve insan odaklē tasarēmlarda bir ama­ olmasē gerektiĵi belirtilmiĸtir. Bu 

amacē destekleyen kurum, kuruluĸ, ºrg¿t, kanunlar ve yönetmeliklere yer verilmiĸtir. 

S¿rd¿r¿lebilirlik kavramēnē ­evresel, ekonomik ve toplumsal boyutlarē ile ele alan 

Birleĸmiĸ Milletler 2030 yēlēna kadar s¿rd¿r¿lebilir kalkēnma hedeflerini 17 madde 

ile belirlemiĸtir. Bu hedeflere ulaĸmakta, kapalē pazarlarēn saĵlayacaĵē katkēya 

deĵinilmiĸtir. 

3.1.1 Ķnsanēn Temel Gereksinimleri 

Ķnsan, bilimsel olarak Latince homo sapiens sapiens ñd¿ĸ¿nd¿ĵ¿n¿n ¿st¿ne 

d¿ĸ¿nebilenò bir varlēk olarak tanēmlanmaktadēr (URL-11). Biyolojik soyaĵacēnda da 

hayvan sēnēflandērmasē i­inde yer almaktadēr. 

Ķnsanoĵlu milyonlarca yēl, doĵa ile i­ i­e s¿rd¿ĵ¿ yaĸamē d¿ĸ¿nebilme, 

¿retebilme kabiliyetleri sayesinde mekanlar tasarlamēĸ ve doĵadan kopuĸu 

baĸlamēĸtēr. Mimarlēk mesleĵi de bu mekan tasarlama eyleminin getirmiĸ olduĵu 

bilimsel bir alan olmuĸtur. Romalē mimar Marcus Vitruvius "De Architectura" adlē 

kitabēnda baĸarēlē bir mimarlēĵē "Utilitas, Firmitas, Venustas" (kullanēĸlēlēk, 

saĵlamlēk, g¿zellik) olarak tanēmlamēĸtēr. Her yapē insan odaklē olarak insan 

ihtiya­larē, insan konforu, insan boyutlarē gibi kriterlere gºre tasarlanmalēdēr. Ancak 

ºz¿n¿n doĵa ortamē olduĵu insanoĵlu,  tasarladēĵē mekanlarda doĵal yaĸam 
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standartlarēnē saĵlayamadēĵē i­in stresli hatta mutsuz bir gºr¿n¿m 

çizmektedir(Toprak, 2014).  

Bir insanēn temel gereksinimleri, saĵlēklē bir ĸekilde hayatēnē s¿rd¿rmesi i­in 

gerekli olan en temel ihtiya­larē olarak tanēmlanabilir. Maslow bu temel 

gereksinimleri ĸu ĸekilde bir hiyerarĸi d¿zeninde sēnēflandērmēĸtēr. (ķekil 3.1) 

 

ķekil 3.1 Ķnsan gereksinme aĸamalarē (URL-12) 

Amerikalē psikolog Abraham Maslow, 1943 yēlēnda ñĶnsan Gereksinme 

Aĸamalarēò olarak adlandērdēĵē pirimidal sistemi beĸ seviyede kategorize etmiĸtir. 

Maslowôun belirtmiĸ olduĵu insanēn temel gereksinimleri, mekan tasarēmlarēnda 

gºzetilerek saĵlēk, g¿venlik, huzur gibi temel kavramlarēn insan odaklē tasarēmlar 

¿zerinde uygulanmasē insanēn temel yaĸam gereksinimlerini karĸēlayacaktēr. 

Ķnsanlar, doĵa ĸartlarēndan korunmak i­in mekan oluĸturmayē ama­larken 

ºz¿n¿n doĵaya ait olduĵu insanoĵlu tasarlamēĸ olduĵu mekanlarda doĵal yaĸam ile 

baĵēnē tamamēyla koparmak onun i­in korunaklē ortamē saĵlēksēz, mutsuz hale 

getirmektedir. Bunun için, insanēn doĵanēn i­inde doĵaya yakēn, doĵa ile iletiĸim 
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kurabilecek mekanlar oluĸturmasē korunma gereksiniminin yanēnda saĵlēklē beden, 

saĵlēklē ruh hali ihtiya­larēnē saĵlamēĸ olacaktēr.  

Façades Principles of Construction adlē kitapta Alman Federal Araĸtērma ve 

Teknoloji Bakanlēĵē (BMFT) tarafēndan yapēlan araĸtērmada, yapay aydēnlatēlan ve 

havalandērēlan ortamlarēn doĵal yollarla yapēlan ortamlara gºre daha konforsuz 

olduĵunu ortaya koymaktadēr. Bu ortamlarda insanlarda oluĸan rahatsēzlēk durumu 

ñhasta bina sendromuò (HBS) olarak tanēmlanmēĸtēr. Hijyen rahatlēĵē saĵlamak i­in 

havanēn yeterince sirk¿le edilmesi, gºrsel rahatlēĵē saĵlamak i­in doĵal 

aydēnlatmanēn doĵru ve dengeli yapēlmasē gerektiĵini belirtmektedir(Knaack, U., 

Klein, T., Bilow M., 2007). 

3.1.2 Sürdürülebilirlik  

S¿rd¿r¿lebilirlik, Birleĸmiĸ Milletler Kalkēnma Komisyonun tanēmēna gºre 

gelecek nesilleri tehlikeye atmadan kendi ihtiya­larēnē karĸēlama ve bunu yaparken 

kalkēnmayē s¿rekli kēlma kabiliyetine sahip olgudur(Arslan, 2017). 

Ķlk defa 1970 yēlēnda Ķsvi­reôde yapēlan bir panelde s¿rd¿r¿lebilirlik kavramē 

ele alēnmēĸtēr. 1972 yēlēnda Stocholmôde ger­ekleĸtirilen Ķnsan ve ¢evre Konferansē, 

1983 yēlēnda Birleĸmiĸ Milletler (BM) Genel Kurulunda yayēmlanan ñOur Common 

Future ï Ortak Geleceĵimizò raporu, 1992 yēlēnda BM tarafēndan Brezilya Rio De 

Janerioôda yapēlan D¿nya Zirvesinde, 1993ôte Uluslararasē Mimarlar Birliĵi D¿nya 

Kongresi, 1994 Kahire N¿fus ve Kalkēnma Konferansē, 1995 Kopenhag Sosyal 

Kalkēnma Konferansē, 1996 Ķstanbul Habitat II Kent Zirvesi ana konunun 

s¿rd¿r¿lebilir kalkēnma ve s¿rd¿r¿lebilir yeĸil yapēlar, enerji etkin binalar ve ­evreler 

olarak belirlenen, 1970 yēlēndan bu g¿ne kadar d¿nya ¿lkeleri tarafēndan ¿zerine 

ºnemle eĵilinen bir konu olmuĸtur(Toprak, 2014). 

S¿rd¿r¿lebilirlik, sadece yapēlar i­in kullanēlan bir kavram olmamakla 

beraber, kalkēnma kavramē ile birlikte geniĸ perspektiften bakēldēĵēnda ekonomik, 

toplumsal ve ­evresel ¿­ farklē boyutu ºne ­ēkmaktadēr. Bu ¿­ boyutun her alanda 

b¿t¿nleĸmesi istenen sonu­tur. Ekonomik boyutunda, üretim ve kaynak 

verimliliĵinin arttērēlmasē, maliyetin azaltēlmasē ve yeni pazarlar oluĸturulmasēnē 

teĸvik eder. Toplum boyutu, aĵērlēklē olarak sosyok¿lt¿rel deĵerlerden oluĸmaktadēr. 
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Bu deĵerler k¿lt¿rel mirasēn korunmasē, yerellik ve ºzg¿nl¿ĵ¿n kuĸaklar arasē 

devamlēlēĵē, bu bilgi ve birikimlerin aktarēmēnē saĵlayacak her t¿rl¿ yºntem ve 

alēĸkanlēklarēn korunmasēnē ama­lar. ¢evresel kalkēnma boyutunda yenilebilir enerji 

kullanēmēnēn artērēlmasē, atēk ¿retiminin azaltēlmasē, geri dºn¿ĸebilir malzemeler 

üretilmesi prensiplerini kapsar(Arslan, 2017). 

 

ķekil 3.2 S¿rd¿r¿lebilirliĵin ¿­ farklē boyutu. (Sev, 2009) 

S¿rd¿r¿lebilir mimarlēk, g¿n¿m¿z ihtiya­larēnē karĸēlarken, gelecek nesillerin 

kendi gereksinimlerini yenilebilir enerji kaynaklarēnēn kullanēmēna ºncelik veren, 

­evreye duyarlē malzemeyi, suyu, enerjiyi ve elinde bulundurduĵu kaynaklarē verimli 

bir ĸekilde kullanmayē, insanlarēn saĵlēk ve konforunu koruyan yapēlar ¿retme 

faaliyetlerinin tümüdür(Sev, 2009). 

T¿rkiyeôde s¿rd¿r¿lebilirlik, enerji etkin gibi kavramlar 2000ôli yēllarda 

gündeme gelmeye baĸlamēĸtēr. S¿rd¿r¿lebilir ­evrenin ve yapēlarēn tasarlanmasē 

adēna 2008 yēlēnda ñBina Enerji Performansēò yºnetmeliĵi y¿r¿rl¿ĵe girmiĸtir. Bina 

Enerji Performansē yºnetmeliĵinin ana amacē ve kapsamē ĸu ĸekildedir; 

BEP Yºnetmeliĵinin amacē; dēĸ iklim ĸartlarēnē, i­ mekan gereksinimlerini,  

yerel ĸartlarē ve maliyet etkinliĵini de dikkate alarak bir binanēn b¿t¿n enerji 

kullanēmlarēnēn deĵerlendirilmesini saĵlayacak hesaplama kurallarēnēn 
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belirlenmesini, birincil enerji ve karbondioksit (COϜ) emisyonu a­ēsēndan 

sēnēflandērēlmasēnē, yeni ve ºnemli oranda tadilat yapēlacak mevcut binalar 

için minimum enerji performans gereklerinin belirlenmesini, yenilenebilir 

enerji kaynaklarēnēn uygulanabilirliĵinin deĵerlendirilmesini, ēsētma ve 

soĵutma sistemlerinin kontrol¿n¿, sera gazē emisyonlarēnēn 

sēnērlandērēlmasēnē, binalarda performans kriterlerinin ve uygulama esaslarēnēn 

belirlenmesini ve ­evrenin korunmasēnē d¿zenlemektir.  

Binalarda Enerji Performansē Yºnetmeliĵi mevcut ve yeni yapēlacak 

binalarda; 

¶ Mimari tasarēm, mekanik tesisat, aydēnlatma, elektrik tesisatē gibi 

binanēn enerji kullanēmēnē ilgilendiren konularda bina projelerinin ve 

enerji kimlik belgesinin hazērlanmasēna ve uygulanmasēna iliĸkin 

hesaplama metotlarēna, standartlara, yºntemlere ve asgari performans 

kriterlerine, 

¶ Enerji kimlik belgesi (EKB) düzenlenmesi, bina kontrolleri ve 

denetim faaliyetleri için yetkilendirmelere, 

¶ Enerji ihtiyacēnēn, kojenerasyon sistemi ve yenilenebilir enerji 

kaynaklarēndan karĸēlanmasēna, 

¶ Ülke genelindeki bina envanterinin oluĸturulmasēna ve g¿ncel 

tutulmasēna, toplumdaki enerji k¿lt¿r¿ ve verimlilik bilincinin 

geliĸtirilmesine yºnelik eĵitim ve bilin­lendirme faaliyetlerine, iliĸkin 

iĸ ve iĸlemleri kapsar(URL-13). 

Yapēlarda Enerji Performans Yºnetmeliĵi kapsamēnda 2010 yēlēnda Enerji 

Kimlik Belgesiôni (EKB) verilmesini saĵlayan BEP-TR programē t¿m  yapēlarēn 

2017 yēlēna kadar Enerji Kimlik Belgelerini almalarē zorunlu hale getirilmiĸtir.  

BEP-TR ulusal yazēlēmēn kullanēlmasēnē m¿teakip ilgili yazēlēmēn veri 

bankasē kullanēlarak binanēn fonksiyonuna (otel, hastane, mesken, okul, AVM 

vb), bulunduĵu bºlgenin iklim koĸullarēna (sēcaklēk, r¿zgar etkisi vb), mimari 

tasarēmēna, (yºnlendirme vb) ve y¿r¿rl¿kteki zorunlu standartlara (TS 825 Isē 

Yalētēm Standardē, vb) uygun inĸa edilme durumuna gºre ēsētma, soĵutma, 

havalandērma, sēcak su ve aydēnlatma gibi konularē kapsayan azami yēllēk 

enerji talebi belirlenmekte, söz konusu enerji talebinin enerji verimli ve/veya 

temiz enerji kaynaklarēndan ve teknolojilerinden karĸēlanmasē esas alēnmak 

suretiyle atmosfere salēmēna m¿saade edilecek azami CO2 salēmē miktarē 

belirlenerek bu sēnēr deĵerleri aĸan yeni bina yapēmēna izin verilmemektedir. 

BEP-TR veri bankasēndaki istatistiki bilgiler kullanēlarak yēllar bazēnda 

müsaade edilen enerji t¿ketim sēnēfē ve CO2 salēm sēnēfē deĵerlerinin yēllar 

bazēnda iyileĸtirilmesi hedeflenmektedir(URL-14).  

T¿rkiyeôde BEP-TR olarak d¿zenlenen s¿rd¿r¿lebilir yapē kriterleri, 1990 

yēlēnda Ķngiltereôde Yapē Araĸtērma Kurumu BREEAM (Building Research 
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Establishment Environmental Assessment Method), 1998 yēlēnda Amerikan Yeĸil 

Bina Konseyi (USGCB) LEED Yeĸil Bina Puanlama Sistemi (Leadership in Energy 

and Environmental Assessment Method) sertifika sistemlerini geliĸtirmiĸlerdir. 

LEED ve BREEAM d¿nyada en yaygēn olarak gºr¿len iki sertifika sistemidir. 

3.1.3 Birleĸmiĸ Milletler S¿rd¿r¿lebilir Kalkēnma Hedefleri 

24 Ekim 1945 yēlēnda kurulan T¿rkiyeônin de kurucu ¿yesi olduĵu Birleĸmiĸ 

Milletler (BM) d¿nya barēĸēnē, adalet ve g¿venliĵini, ekonomik kalkēnma ve sosyal 

eĸitliĵi k¿resel olarak saĵlamayē ama­lamaktadēr. 2016 yēlēnda New Yorkôta 

ger­ekleĸtirilen Birleĸmiĸ Milletler S¿rd¿r¿lebilir Kalkēnma zirvesinde 193 ¿lkenin 

imzasēyla 17 baĸlēkta k¿resel s¿rd¿r¿lebilir kalkēnma hedefleri belirlenmiĸtir. 2030 

yēlēna kadar yeni k¿resel g¿ndemin aĸērē yoksulluĵu sona erdirme, iklim deĵiĸikliĵini 

d¿zeltme, eĸitsizlik ve adaletsizlik ile m¿cadele etme ana hedefleri ekseninde 

s¿rd¿r¿lebilir kalkēnmayē hedeflemektedir(Arslan, 2017; Ķmam Bakēr ve Metin, 

2019). 

 

ķekil 3.3 S¿rd¿r¿lebilir Kalkēnma Hedefleri. (URL-15) 

Birleĸmiĸ Milletler, 2030 yēlēna kadar her ¿lkenin kendi i­inde bu 17 hedefe 

ulaĸmasē i­in yeni fikirler, projeler ¿retilmesini desteklemektedir. ¦lkemizde de 

deĵiĸen ve geliĸen d¿nya ĸartlarē ve hizmet sektºr¿nde oluĸan mek©nsal kalite 
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standartlarēnē karĸēlamakta geri kalan semt pazarlarē, m¿ĸteri kayēplarē yaĸamaya 

baĸlamēĸtēr. ¥zellikle kurumsal zincir marketlerin geliĸimi, semt pazarlarēndaki 

haftalēk pazar alēĸveriĸi olgusunu azaltmēĸ, sayēsal artēĸē ile mahallelere kadar 

varlēĵēnē gºstermeye baĸlamēĸtēr. Ülkemizdeki kurumsal market zincirlerinin, 

yabancē sermayeler tarafēndan yºnetilmesi gºz ºn¿nde bulundurularak, semt 

pazarlarēna daha iyi imkanlarēn sunulmasē ulusal ekonomi a­ēsēndan ºnemli bir fayda 

saĵlamakla birlikte, ­aĵēmēz kapitalist sisteminde zengin fakir arasēnda a­ēlan makas 

aralēĵē zenginin daha zengin fakirin daha fakir olduĵu sistemi de engelleyecektir. 

Yēlmazôa gºre (2008) semt pazarlarē, bºlgedeki yerel halkēn kazancēnēn bºlgede 

kalmasēnē saĵlarken, ulusal market zincirleri yerel halkēn kazancēnēn bºlge dēĸēna 

­ēkmasēna sebep olduĵunu belirtmektedir. ¢alēĸkanôa gºre (2011) ñÜlkemizdeki 

organize perakendeci kuruluĸlarēn ve gēda sektºr¿nde ¿retim ve daĵētēm yapan 

firmalarēn birer birer yabancē sermaye tarafēndan elde ediliĸleri gºz ºn¿ne 

alēndēĵēnda konunun ulusal ekonomi a­ēsēndan stratejik bir ºnem taĸēdēĵē da ileri 

s¿r¿lebilirò (s.62) ĸeklinde yorumlanmēĸtēr. Bu manada semt pazarlarē, belirli tek 

b¿y¿k zengin firmalara deĵil, bir ­ok k¿­¿k esnafēn k©r ettiĵi ve t¿m k©r payēnē tek 

büyük bir firmanēn almadēĵē d¿nya eĸitliĵi için büyük bir öneme sahip yerlerdir. Bu 

a­ēdan, semt pazarlarēnēn mekansal iyileĸtirme projeleri ile kullanēcēlarēn saĵlēklē, 

rahat, temiz ortamlarda ticari iĸlevini yapmalarēnē saĵlayarak ¿st gelir gruplarē i­inde 

tercih edilir hale getirilmeleri Birleĸmiĸ Milletler S¿rd¿r¿lebilir Kalkēnma 

Hedeflerinden özellikle 1-Yoksulluĵa Son, 10-Eĸitsizliklerin Azaltēlmasē, 11-

S¿rd¿r¿lebilir ķehir ve Yaĸam Alanlarē baĸlēklarēnē destekleyecektir. 

3.1.4 Yasa ve Yönetmelikler 

T¿m d¿nyada olduĵu gibi ¿lkemizde de planlama ve tasarēmlar, 

yºnetmelikler ve kanunlara tabi tutulmaktadēr. Yapē tasarēmēnēn oluĸumunda imar 

kanunu, imar yºnetmeliĵi, yangēn yºnetmeliĵi, sēĵēnak yºnetmeliĵi, otopark 

yºnetmeliĵi, deprem yºnetmeliĵi, binalarda enerji performans yºnetmeliĵi (Bep-TR) 

gibi oluĸturulmuĸ olan resmi yasa, yºnetmelik ve diĵer belgeler dahilinde belirlenmiĸ 

ĸartlar sunulmaktadēr(Toprak, 2014). Bu ĸartlarēn yanēnda farklē yapē t¿rleri i­in yapē 

türüne özel yönetmelikler vardēr. Hastaneler i­in bakanlēĵēn hazērlamēĸ olduĵu 



38 
 

yºnetmelik, stadyumlar i­in oluĸturulan Fifa kriterleri gibi mekanlarēn 

tasarlanmasēnda aranan kriterler sēnēflandērēlarak belirtilmiĸtir. 

Bu tezin konusu olan pazar yerleri i­inde hazērlanmēĸ olan bir yºnetmeliĵe 

tabi tutulmaktadēr. ¦reticiler ve pazarcēlarēn faaliyetlerini d¿zenlemek i­in hazērlanan 

pazar yerleri hakkēndaki yºnetmeliĵin i­eriĵinde bulunan bazē maddeler ĸºyledir; 

Pazar Yerlerinin Kurulmasē, Ķĸletilmesi, Taĸēnmasē ve Kapatēlmasēna 

iliĸkin; 

MADDE 5 ï (1) (Deĵiĸik:RG-13/7/2013-28706) Pazar yerleri, imar planēnda 

belirlenmiĸ veya asēl tahsis amacēnē engellememek kaydēyla ayrēlmēĸ diĵer 

alanlarda bu Yºnetmelikte belirtilen asgari koĸullarē taĸēyacak ĸekilde 

belediyeler veya yüzde ellisinden fazlasēna sahip olduklarē iĸtirakleri 

tarafēndan kurulur. Ger­ek veya diĵer t¿zel kiĸiler tarafēndan pazar yeri 

kurulamaz. 

(3) Semt pazarēnēn kurulmasēnda, t¿ketici piyasasēnēn b¿y¿kl¿ĵ¿, ulaĸēm 

imk©nlarē, semt pazarē sayēsē ve bunlarēn birbirlerine yakēnlēĵē ile semt 

pazarēnēn ­evreye, altyapēya ve trafiĵe getireceĵi y¿kler ile can ve mal 

g¿venliĵi riski gºz ºn¿nde bulundurulur. 

Pazar Yerinde Bulunmasē Gereken Hizmet Tesisleri ve ¥zellikleri 

MADDE 6 ï (1) Pazar yerlerinde; 

a) Pazarcē ve ¿retici satēĸ yerleri, 

b) Zabēta b¿rosu, 

c) Çöp toplama yeri, 

­) Elektronik tartēlar, 

d) Hoparlör sistemi, 

e) Aydēnlatma sistemi, 

f) G¿venlik kamerasē, 

g) Tuvalet 

bulunmasē zorunludur. 

(2) Satēĸ yerlerinin alan b¿y¿kl¿ĵ¿ ve kullanēmē ile buralardaki tezg©hlarēn 

ebat ve bi­imine iliĸkin ºzellikler, mal teĸhirini olumsuz etkilemeyecek, 

alēĸveriĸ i­in yeterli ge­iĸ yollarē bērakacak ve pazar yerlerine standart bir 

gºr¿n¿m kazandēracak ĸekilde ilgili meslek kuruluĸunun gºr¿ĸ¿ alēnarak 

belediye encümenince belirlenir. 

(4) Pazar yerlerinde oluĸan ­ºplerin kaldērēlēncaya kadar tutulacaĵē ­ºp 

toplama yeri, pazar yerinin uygun bir yerinde oluĸturulur. ¢ºp toplama 

yerlerinin kapasitesi, pazar yerinin b¿y¿kl¿ĵ¿ ve iĸ hacmine gºre belirlenir. 
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(9) (Deĵiĸik ibare:RG-13/7/2013-28706) Satēĸ yerlerini kullananlarēn pazar 

yerine mal getirme, boĸaltma ve y¿kleme iĸlerini kolaylēkla yapabilmelerine 

imk©n verecek tedbirler belediyece alēnēr. 

(10) Zorunlu tesisler dēĸēnda ihtiyaca gºre belirlenecek diĵer tesisler 

belediyece oluĸturulabilir. 

(11) (Ek:RG-13/7/2013-28706) Kapalē pazar yerlerinde, bu maddede 

ºngºr¿len zorunlu tesislere ilave olarak, pazar yerinin iĸ hacmi ile burada 

faaliyet gºsterenlerin ihtiya­larēnē karĸēlayacak d¿zeyde otopark alanē ile 

yeterli kapasitede havalandērma sistemi bulunur. Kapalē alanlara iliĸkin ilgili 

mevzuat h¿k¿mleri saklēdēr. 

Pazar Yerlerinin Taĸēnmasē ve Kapatēlmasēna iliĸkin; 

MADDE 10 ï (1) ¢evreye, altyapēya ve trafiĵe y¿k getiren, ulaĸēm imk©nlarē 

ve alan b¿y¿kl¿ĵ¿ yetersiz olan ve uygun ­alēĸma ortamē bulunmayan pazar 

yerleri belediye meclisinin kararē ile baĸka bir alana taĸēnabilir ya da 

kapatēlabilir(URL-16). 

Pazar yerlerinin, yºnetmelik i­inde mek©nsal olarak kriterleri bu ĸekilde 

belirlenmiĸtir. Sokak ve cadde ¿zerine kurulan pazarlar, bu kriterleri karĸēlamakta 

yaĸadēĵē eksiklikler ºrnek analizinde yer almaktadēr. Bu eksiklikler doĵrultusunda, 

yeni yapēlacak kapalē pazar yerleri i­in belediyelerin imar planlama programēnda, 

pazar yeri kullanēm alanē veya alanlarē ayērmasē, yeni oluĸturulacak ĸehir yerleĸimleri 

i­in gerekli bir ihtiya­tēr. 

 

ķekil 3.4 Ķmar planēnda bir pazar yeri parseli, Burdur-Bucak. 
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3.2 ¥RNEK ANALĶZĶ: ĶSTANBULôDA BULUNAN PAZAR ALANLARININ 

ĶNCELENMESĶ 

Semt pazarlarē, periyodik pazarlar, haftalēk pazarlar ya da sadece pazar olarak 

adlandērēlan, yerel yºnetimler tarafēndan belirlenen g¿nde alēcē ve satēcēnēn d¿zenli 

aralēklarla buluĸtuĵu kamusal toplanma ĸeklidir. 

Haftalēk pazarlar, bulunduklarē yerin yerel yºneticileri olan belediyeler 

tarafēndan kontrol edilir. Pazarlarēn yerleĸim alanē, zamanē pazar yerleri 

yºnetmeliĵinde belirtildiĵi gibi belediye meclislerince karar verilir. 

Sadece ticari bir oluĸum olmayan haftalēk pazarlar, aynē zamanda bir sosyal 

yaĸam mekanē, bir k¿lt¿rel etkileĸim noktasē olmasēyla insanlarēn alēĸveriĸ eylemleri 

ile birlikte gºr¿ĸme, tanēĸma, ayak¿st¿ uzun sohbetlerin yapēldēĵē tabiri caizse 

piyasanēn nabzēnēn tutulduĵu yerlerdir. 

Semt pazarlarēnda satēcēlarēn farklē satēĸ teknikleri ile eĵlenceli renkli ortamlar 

oluĸturarak alēcēlarēn ilgilerini ­ekmeye ­alēĸtēklarē pazarlarda, bunu kimi zaman 

giydikleri kēyafetler, kimi zaman yaptēklarē hareket ve danslar ve kimi zamanda 

okuduklarē ĸarkēlar, kafiyeli sºzler ile gºstermiĸlerdir. Pazarlarda, bu ĸekilde farklē 

yeteneklerin keĸfedildiĵi ¿nl¿ ĸarkēcēlarēn, oyuncularēn ­ēktēĵē bir yerde olmuĸtur. 

Semt pazarlarē, farklē tatlarēn, renklerin, kokularēn, seslerin bir arada 

bulunduĵu, ilk el ¿reticilerine ulaĸēlabilen bir yer, lezzetleri ­oĵunluk tarafēndan 

beĵenilen belleksel olarak markalaĸmēĸ ve g¿venirlik duygusu arttēran satēcēlara da 

ulaĸēlabilmektedir.  

Pazar alanlarē, oluĸturduĵu ticari eylemlerle birlikte, oluĸan hareketli, renkli, 

canlē ortam turistler, bºlge halkē, gezginler ve ziyaret­iler i­in ºnemli bir ­ekim 

noktasēdēr. Bir pazaryerinde o yºrenin bilgilerine ulaĸmak m¿mk¿nd¿r. Yºrenin 

gelenek, ºrf, adet, dini inan­larē ve yemek k¿lt¿rleri gibi bir ­ok bilgiyi 

gözlemleyerek kolayca ulaĸēlabilir(Akar, 2009). 

3.2.1 Sokak Aralarēna Kurulan Semt Pazarlarē 

Kamusal bir toplanma bi­imi olan semt pazarlarēnēn, en yaygēn ºrneĵi sokak 

aralarēna kurulan pazarlar, arz talebin karĸēlandēĵē yerlerin baĸēnda gelmektedir. 

Pazarcēlarēn mesaileri, bu belirli ge­ici yerde sabahēn erken saatlerinde, sergi 
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kuracaklarē sokaĵēn trafiĵe kapanmasē ile birlikte baĸlar. Belediyenin kendileri i­in 

ĸeritlerle ­izerek ayērdēĵē bºl¿m¿n i­inde, kendilerine ait olan tezgahlarēnē a­arak, 

ürünlerini ¿zerinde sergi ederler. Pazarcēlar, hem ürünlerini hem de tezgahlarēnē 

taĸēyan ara­larēnē sokaĵēn geniĸlik, m¿saitlik durumuna gºre sergi noktalarēnda veya 

pazar dēĸēnda kalan bir baĸka noktaya park ederler. 

 

ķekil 3.5 Dar bir sokak ¿zerinde kurulan semt pazarē.  

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur.(06.02.2020) 

Sokak aralarēnda kurulan pazarlarda, üst örtü gereksinimlerini kendi usulleri 

ile asma-germe sistemler ve ĸemsiyeler kullanarak yaĵmur, g¿neĸ gibi doĵal 

etmenlerden hem ürünlerini hem de kendilerine koruma oluĸtururlar. Kurulum 

iĸlemleri tamamlandēktan sonra, satēĸlara baĸlayan pazar esnafē,  satēĸlarēnē g¿n boyu 

s¿rd¿r¿rler. Akĸam iĸ ­ēkēĸ saatlerinden sonra satēĸlarda ivme kazanan pazar, m¿ĸteri 

yoĵunluĵunun azalmasēyla birlikte sergilerini tekrar geri toplamaya baĸlarlar. 

Satēlmayan ¿r¿nleri tekrar sandēklayarak, ara­larēna geri y¿kledikten sonra üst örtü 

ve tezgahlarēnē toplayarak onlarē da ara­larēna koyarak pazar yerinden ayrēlērlar. 

Pazar esnafēnēn ayrēlmasēyla birlikte, belediye temizlik görevlileri pazar yerinde 

temizliĵe baĸlar. Pazar yerinde bulunan ­ºpleri topladēktan sonra pazar alanēnē 

yēkayarak iĸlemlerini tamamlarlar. Bu iĸlemin ardēndan, sokak artēk trafiĵe a­ēlēr. 
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ķekil 3.6 Geniĸ sokaĵa kurulan semt pazarlarē. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur.(06.02.2020) 

Bir günlük sürecini bu ĸekilde tamamlayan sokak arasēna kurulan semt 

pazarlarēndan, ¦sk¿darôēn K¿pl¿ce mahallesinde ve Beyoĵluônun S¿tl¿ce 

mahallelerinde kurulan semt pazarlarē ºrnekleri ¿zerinden yapēlan saha analizleri ile 

iki pazar yerinde gºzlem, inceleme ve gºr¿ĸmeler doĵrultusunda kamusal alanēn 

paydaĸlarēna olumlu ve olumsuz etkileri deĵerlendirilmiĸtir. Bu deĵerlendirme 

sokakta bulunan m¿lk sahipleri, pazar esnafē ve pazar m¿ĸterileri olarak ¿­ tarafta 

incelenmiĸtir. Pazarēn kurulduĵu g¿n, rastgele ºrneklem yºntemiyle pazar içinde 

bulunan kiĸilere ayak¿st¿ pazarēn olumlu olumsuz etkileri sorularak, veriler 

toplanmēĸtēr. 

3.2.1.1 K¿pl¿ce Mahallesi Semt Pazarē 

Küplüce mahallesi Cennet Cami Yolu sokakta kamusal ortak alan olan, 

takribi 12 metre geniĸlikte, beton asfalt üzerinde, sokaĵēn baĸēndan yaklaĸēk 320 

metre uzunluĵunda, belediye denetimi altēnda, salē g¿n¿ kurulan semt pazarē, gün 

boyu belirlenen sokak üzerinde, ticari eylem yapēlmaktadēr. 

¶ M¿lk sahipleri ve sokak kullanēcēlarē 

Ķlk olarak bu pazar yerinde sahada yapēlan gºzlem, inceleme ve gºr¿ĸmeler 

doĵrultusunda pazarēn kurulduĵu sokaktaki m¿lk sahiplerine pazarēn getirmiĸ olduĵu 

olumlu, olumsuz etkileri ve pazar kurulduĵu g¿n ve pazarēn olmadēĵē g¿nler arasēnda 

ne gibi farklēlēklarēn olduĵu tespit edilmiĸtir. 
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ķekil 3.7 Pazarēn kurulmadēĵē g¿n sokak.  

ķekil 3.8 Pazarēn kurulduĵu g¿n sokak. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (10.03.2020) 

Pazarēn kurulduĵu sokaktaki imar durumuna bakēldēĵēnda, sokaĵēn tam veya 

yarē ticari imar durumuna sahip olmadēĵē, mesken 2-3 katlē yapēlarēn bulunduĵu 

görülmektedir. Bu durum pazar etrafēnda, pazarē destekleyici herhangi bir ticari 

oluĸumun yapēlamayacaĵēnē gºstermektedir. Bu sebepten, sokak üzerindeki mülk 

sahiplerinin, m¿lkleri ¿zerinde ticari bir faaliyet yapamayacaklarē veya ticari bir 

faaliyet i­in kiraya veremeyecekleri i­in m¿lkiyetin pazar kurulduĵu bir sokak 

¿zerinde olmasē deĵerini arttērmamakla birlikte pazarēn getirdiĵi bazē kēsētlamalardan 

dolayē ters etkisi olmaktadēr.  

Mülk sahiplerinin, evlerine ulaĸēmē saĵlayan sokakta pazar kurulumu 

sebebiyle g¿n boyu kapalē olmasē ve m¿lk sahiplerinin evlerinin ºnlerini pazarcē 

esnafēnēn kullanmasēndan dolayē sokak kullanēcēlarē, pazarēn kurulacaĵē g¿n¿n ºncesi 

geceden itibaren ara­larēnē sokak dēĸēnda farklē yerlere park ettikleri tespit edilmiĸtir. 

Yine pazarēn kurulduĵu g¿n, evlerine ulaĸēmēn kapanmasē m¿lk sahiplerinin herhangi 

bir acil durumda itfaiye, ambulans gibi ara­larēn ulaĸēm saĵlayamayacaĵē tespit 

edilmiĸtir. 
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Pazarēn kurulduĵu g¿n diĵer g¿nlerden daha aktif ve kalabalēk olduĵu i­in 

pazar kurulan gün, sokakta g¿r¿lt¿ seviyesi artmaktadēr. Yaĸlē, hasta veya k¿­¿k 

­ocuĵu olan evler bu g¿r¿lt¿ seviyesinin artmasēndan rahatsēzlēk yaĸamaktadērlar. 

Sokaklarēna pazar kurulan m¿lk sahipleri, her hafta düzenli olarak taze, 

ekonomik kolayca hēzlē bir ĸekilde ihtiya­larēnē karĸēlayabilmektedirler. 

Tablo 3.1 M¿lk sahipleri ve sokak kullanēcēlarē i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur.(18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Pazar ihtiya­larēnē kolay karĸēlayabilme Acil durumlarda ulaĸēmēn engellenmesi 

G¿r¿lt¿ seviyesinin artmasē 

Otopark sorunlarē oluĸmasē 

¶ Pazar esnafē 

Gün boyu a­ēk alanda bulunan pazar esnafēnēn, ĸ¿phesiz en fazla etkileyen 

etken hava ĸartlarē olmaktadēr. Bu durum kēĸ aylarēnda bazē haftalarda pazarēn 

kurulamamasēna da sebebiyet vermektedir. Pazar esnafē pazar kurulumunda da 

önemli bir efor sarf etmektedir. Kendilerine gºre geliĸtirdikleri sistemler ile 

kurulumlarē tamamlayan pazar esnafē, oluĸturduklarē ge­ici sistemin saĵlam, g¿venli, 

korunaklē ve ­evreye zarar vermemesi gerekmektedir. 

 

ķekil 3.9 K¿pl¿ce semt pazarē ¿stten gºr¿n¿m¿. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(10.03.2020) 
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ķekil 3.10 Sergi noktasēnda pazarcē esnafē aracē. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur.(10.03.2020) 

Pazar esnafē g¿ndelik tuvalet, ibadet gibi ihtiya­larēnē da sokak ¿zerinde 

bulunan K¿pl¿ce Cennet Camiinde karĸēlamaktadērlar. Ticari faaliyetlerini 

ger­ekleĸtirmeleri i­in sunulan mekanēn, ­aĵēmēz mekansal kalite standartlarēnē 

karĸēlamakta geri kaldēĵē i­in farklē demografik yapēda halka hitap edemediĵi ve bu 

y¿zden m¿ĸteri kaybē yaĸayan pazar esnafē, gelir d¿zeyi ­oĵunlukla belli 

standartlarda olan halkēn tercih ettiĵi yapēlan gºr¿ĸmelerde doĵrultusunda 

belirlenmiĸtir. 

Pazar kurulumunun geniĸ cadde ¿zerinde yapēlmasē, pazar esnafēnēn ara­larēnē 

tezgah kurulum noktalarēna kadar getirilebilme imkanē saĵlamaktadēr. Ara­larēnēn 

tezgaha yakēn olmasē ¿r¿n taĸēma kolaylēĵē saĵlamaktadēr. 

Tablo 3.2 Pazar esnafē i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Pazarcē aracēnē tezgah noktasēna 

kadar getirebilme imkanē 

Ķklimsel ĸartlar 

Mekan ĸartlarēnēn m¿ĸteri kayēplarē 

oluĸturmasē 
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¶ Pazar m¿ĸterileri 

Pazar yerine gelen m¿ĸteriler, ara­larēnē park etmede sorunlar yaĸadēĵē, yaya 

veya toplu taĸēma ile gelenlerin ise dinlenme ama­lē oturma alanlarēnēn olmayēĸēndan 

dolayē zorluklar yaĸadēklarē gºr¿lm¿ĸt¿r. Pazar m¿ĸterilerinin, pazar esnafē kadar 

olmasa da hava ĸartlarēndan etkilendiĵi, ­ocuklu ailelerin ise ­ocuklarēnē kºt¿ hava 

ĸartlarēnda pazara getiremedikleri ve yalnēz bērakamadēklarē i­in de bu ihtiya­larēnē 

alternatif oluĸumlardan karĸēladēklarēnē belirtmektedirler. 

Mahalle i­ine kurulmasē, bºlge konut sakinleri i­in ulaĸēm kolaylēĵē 

saĵlamaktadēr. 

Tablo 3.3 Pazar m¿ĸterileri i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Yakēn ve kolay ulaĸēlabilir olmasē Otopark sorunlarē oluĸmasē 

Dinlenme, oturma alanlarēnēn olmamasē 

Ķklimsel etkiler 

3.2.1.2 S¿tl¿ce Mahallesi Bademlik Semt Pazarē 

S¿tl¿ce mahallesi Bademlik semtinde Talip Paĸa Arkasē sokakta kamusal 

ortak alan olan, takribi 6 metre geniĸlikte, baskē beton yol ¿zerine sokaĵēn baĸēndan 

yaklaĸēk 205 metre uzunluĵunda, belediye denetimi altēnda haftanēn perĸembe g¿n¿ 

kurulan semt pazarē, g¿n boyu belirlenen sokak ¿zerinde ticari eylemini 

ger­ekleĸtirmektedir. 

 

ķekil 3.11 Bademlik semt pazarēnēn kurulum alanē. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(05.03.2020) 
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¶ M¿lk sahipleri ve sokak kullanēcēlarē 

Pazarēn kurulduĵu Talip Paĸa Arkasē Sokak ¿zerindeki yapēlarēn, imar 

durumuna baktēĵēmēzda ticari yapēlarēn cami etrafēnda oluĸtuĵu gºr¿lmektedir. 

Bunun dēĸēnda, sokak ¿zerinde bulunan yapēlar bitiĸik nizam konutlardan 

oluĸmaktadēr. Bundan dolayē,  m¿lkleri ¿zerinde ticari bir faaliyet yapamayacaklarē 

veya ticari bir faaliyet i­in kiraya veremeyecekleri i­in m¿lkiyetin pazar kurulduĵu 

bir sokak ¿zerinde olmasē deĵerini arttērmamakla birlikte pazarēn getirdiĵi bazē 

kēsētlamalardan dolayē ters etkisi olmaktadēr. 

  

ķekil 3.12 Bademlik semt pazarē. 

Kaynak: Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. 

Pazar kurulan sokaĵēn, parsel ­ekme mesafelerinin bulunmadēĵē gºr¿lmekte 

ve K¿pl¿ceôde kurulan pazarda pazar esnafēnēn sokak ¿zerindeki yapēlarēn avlu 

duvarlarēna yaslanērken Bademlikôte pazar esnafē, direkt evin duvarēna yaslanarak 

tezgahlarēnē kurmak durumundadēr. Bu da zemin kattaki konutlarēn pencere ºnlerini 

ve kapē giriĸlerini engellemesi ayrēyeten g¿r¿lt¿n¿n daha ­ok hissedilmesi gibi 

sebepleri getirmektedir.   

Yine pazarēn kurulduĵu g¿n, evlerine ulaĸēmēn kapanmasē m¿lk sahiplerinin 

herhangi bir acil durumda itfaiye, ambulans gibi ara­larēn ulaĸēm saĵlayamayacaĵē 

tespit edilmiĸtir.  
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Buna karĸēlēk, sokaklarēna pazar kurulan m¿lk sahipleri her hafta d¿zenli 

olarak taze, ekonomik kolayca hēzlē bir ĸekilde ihtiya­larēnē karĸēlayabilmektedirler. 

Tablo 3.4 M¿lk sahipleri ve sokak kullanēcēlarē i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Pazar ihtiya­larēnē kolay 

karĸēlayabilme 

Acil durumlarda ulaĸēmēn engellenmesi 

M¿lk kapē ve pencere ºnlerinin iĸgal edilmesi 

G¿r¿lt¿ seviyesinin artmasē 

Otopark sorunlarē oluĸmasē 

¶ Pazar esnafē 

Bademlik semt pazarēnda hava ĸartlarēnēn olumsuz etkileri, pazar kurulumu 

ve toplanmasēnēn b¿y¿k efor sarf etmek gerektirdiĵi gibi olumsuz etkenler dēĸēnda 

K¿pl¿ce mahallesinde kurulan pazardan farklē olarak, sokaĵēn dar olmasēnēn pazar 

esnafēnēn aracēnē tezgah kuracaĵē noktaya getirememesi ve pazar esnafēnēn ara­larēnē 

park etmede zorluklar yaĸamasē pazar esnafē i­in diĵer olumsuz etkenlerdir. 

Pazar esnafē bu pazar yerinde de pazarēn kurulduĵu sokak ¿zerinde bulunan 

Bademlik camiinde gündelik tuvalet, ibadet gibi ihtiya­larēnē karĸēlamaktadērlar. 

Tablo 3.5 Pazar esnafē i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Bu kēsēm i­in bir avantaj 

belirtilmemiĸtir. 

Ķklimsel ĸartlar 

Mekan ĸartlarēnēn m¿ĸteri kayēplarē 

oluĸturmasē 

Pazar esnafēnēn otopark sorunu  



49 
 

¶ Pazar m¿ĸterileri 

M¿ĸteriler i­in herhangi bir park alanēnēn bulunmamasē, dinlenme ve bekleme 

ama­lē bir alanēnēn olmamasē, kºt¿ hava ĸartlarēndan etkilenme gibi durumlarēn 

m¿ĸteriler a­ēsēnda olumsuz etkisinin yanēnda, karĸēlēklē iki tezgah arasēnda bulunan 

mesafenin az olmasēndan ºzellikle pazarēn yoĵun olduĵu saatlerde rahat bir yaya 

akēĸēnēn olmadēĵē, insanlarēn birbirlerini bekleyerek ya da birbirlerine temas ederek 

hareket etmek zorunda olduĵu gºr¿lmektedir. Bu durumun neticesinde getirmiĸ 

olduĵu karēĸēklēk, pazar m¿ĸterilerinin olumsuz etkilenmektedir. 

Tablo 3.6 Pazar m¿ĸterileri i­in avantajlar ve dezavantajlar. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturulmuĸtur. (18.05.2020) 

Avantajlar  Dezavantajlar 

Yakēn ve kolay ulaĸēlabilir olmasē Otopark sorunlarē oluĸmasē 

Dinlenme, oturma alanlarēnēn olmamasē 

Ķklimsel etkiler 

Fiziki mesafe yakēnlēĵē 

3.2.2 Belirli Bir Alana Kurulan Semt Pazarlarē 

Belediye tarafēndan belirlenen bir alan ¿zerine kurulan pazarlar, iki ĸekilde 

gºr¿lebilir. Bunlar ¿st ºrt¿s¿ olan alan pazarlarē veya ¿st ºrt¿s¿ olmayan alan 

pazarlarēdēr. ¦st ºrt¿s¿ olmayan belirli bir alana kurulan pazarlarda yine pazar esnafē 

kendi usulleri ile hazēr olan sert zemin ¿zerine sergi kurulumlarēnē ve ¿st ºrt¿ 

sistemlerini kurarak, satēĸlarēnē yaparlar. ¦st ºrt¿ sistemi bulunan alanlarda, pazar 

esnafē sadece sert zemin ¿zerine sergilerini kurarak satēĸa baĸlayabilirler. 
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ķekil 3.13 ¦st ºrt¿s¿ olan alan pazarē ve ¿st ºrt¿s¿ olmayan alan pazarē. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(06.02.2020) 

Belirli bir alana kurulan semt pazarlarēndan Ortakºy, Ulus Sosyete Pazarē ve 

Ey¿p, Ķslambey semt pazarlarē ºrnekleri ¿zerinden yapēlan saha analizleri ile iki 

pazar yerinde gºzlem, incelemeler ve gºr¿ĸmeler doĵrultusunda kamusal alanēn 

paydaĸlarēna olumlu ve  olumsuz etkileri deĵerlendirilmiĸtir. Bu deĵerlendirme pazar 

alanē etrafēnda bulunan m¿lk sahipleri, pazar esnafē ve pazar m¿ĸterileri olarak ¿­ 

tarafta incelenmiĸtir. 

3.2.2.1 Ortakºy Ulus Semt Pazarē 

Levazēm mahallesinde yaklaĸēk 6000 mĮ i­indeki alan, haftanēn perĸembe 

günleri gün boyu pazar yeri olarak kullanēlmaktadēr. Eĵilimli bir arazinin d¿zlenmesi 

ve istinat duvarlarē ile etrafē ­evrilmesiyle oluĸturulan pazar alanē, beton sert zemin 

ve onun ¿zerine dikilen direklerden oluĸmaktadēr. Bu direkleri kullanarak üst örtü 

oluĸturan pazar esnafē, tezgah kurulumlarēnē da yaptēktan sonra satēĸlarēna 

baĸlayabilmektedirler. 

 

ķekil 3.14 Ortaköy Ulus Semt Pazar alanē, pazarēn kurulmadēĵē bir g¿n. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(06.03.2020) 
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ķekil 3.15 Ortaköy Ulus Semt Pazar alanē, pazarēn kurulduĵu gün. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(06.03.2020) 

 

ķekil 3.16 Ortakºy Ulus Sosyete Pazarē kurulum alanē. 

Kaynak:Yazar tarafēndan oluĸturuldu.(28.05.2020) 

¶ M¿lk sahipleri ve sokak kullanēcēlarē 

Pazar alanēn, imar durumuna ve ­evresinde geliĸen oluĸuma baktēĵēmēzda, 

etrafēnda ve pazarēn giriĸ yol cephesinde ticari yapēlarēn olmadēĵē, ­oĵunlukla site 

konut yapēlarēndan oluĸtuĵu gºr¿lmektedir. Haftanēn diĵer g¿nleri boĸ duran pazar 

alanē, pazarēn kurulduĵu g¿n sakin olan bºlgeyi biraz canlandērmaktadēr. G¿r¿lt¿ 

seviyesinin arttēĵē bu g¿nde, bºlgede aĵa­larēn bol bulunmasē ve konutlarēn pazar 

alanēna ­ok yakēn olmamasēndan dolayē oluĸan g¿r¿lt¿n¿n ­evreye ­ok etkisi 

bulunmamaktadēr. Ayrēca pazar alanēnēn bir kēsmēnda bulunan otopark özellikle 

pazarēn kurulduĵu g¿n sokakta da oluĸacak trafik yoĵunluĵunu engellemektedir. 
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